NOI DUNG NHIEM VU QUY HOACH

I. LY DO, SU CAN THIET VA CAN CU LAP PO AN QUY HOACH

1. Ly do va s cin thiét 1ap quy hoach

Dik Néng 1a mot tinh & TAy Nguyén Viét Nam. Tinh Dik Noéng duoc thanh 1ap vao
ngay 1 thang 1 ndm 2004, theo Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ban hanh ngay 26 thang 11
nim 2003 cta Qudc hoi trén co so chia tach tinh Pak Lik thanh 2 tinh Pik Lik va Pk
Nong.

Dik Nong 1a tinh c6 khoang 40 dan toc sinh sdng, trong d6 chu yéu 1a dan toc kinh ,
dan doc M’nong va dan toc Nung, ... Toan tinh ¢6 12 t6n gido khac nhau nhung chu yéu 1a
theo Cong gido, Tin Lanh va dung thr 3 1a Phat gido. Do d6, ving dat ndy c6 nén vin hoa
co truyén kha da dang ctia nhiéu dan toc dam nét truyén thong va ban sic riéng.

Xuat phat 1a mét tinh nghéo, tir khi thanh 1ap dén nay, Pak Nong da va dang manh
mé vuon 1én timg ngay hudng t6i muc tiéu trd thanh mot trong nhitng ving kinh té ning
dong nhat Tay Nguyén.

- Ngay tir ngdy dau thanh lap Tinh uy, UBND tinh d3 tap trung chi dao thyc hién Quy
hoach chi tiét khu trung tdm hanh chinh Tinh v&i quy mé 95 ha, khu hanh chinh thi xa 35
ha, khu dan cu Sung Pre va khu téi dinh cu Pak Nia 70ha.

- P6i voi nganh thé duc thé thao, co s¢ vat chat hau nhu chua cé gi. Thé thao thanh
tich cao cta tinh con & trinh d6 so khai, tuy nhién trong tham gia thi ddu cac giai khu vuc
va toan quéc budc dau d3 mang vé nhitng thanh tich dang khich 16.

- Thé thao thanh tich cao la linh vyc luén duge Tinh uy, UBND tinh DPik Nong quan
tam. Hang nam, s6 luong van dong vién tham gia thi dau cac giai thé thao khu vuc, quoc
gia deu tang va da co nhleu van dong vién xuat sic cua tinh dugc tri€u tap vao cac doi
tuyen tré, doi tuyén quoc gia, dugc phong tang dang cap kién tudng, cap 1 quoc gia gop
phan nang cao vi thé cta thé thao tinh Pak Nong. Trong do, dang ghi nhan nhat 1a Huy
chuong vang & hang can 63kg tai Giai Vo dich thé gidi v cb truyen Viét Nam lan thir 1
nam 2016 cia VDV Vi Truong Giang. Pac biét, tham gia Pai hoi Thé thao toan quoc lan
thir VIII nam 2018 dat 01 HCV, 01 HCB va 06 HCD, diung tht 10/19 céac tinh khu vuc
mién ndi va dimg tht 51/65 tinh, thanh, nganh trong ca nuoc.

Hoat dong TDTT trong thanh nién, nguoi cao tudi, truong hoc, luc luong vii trang,
can by cong nhan vién ... c6 su chuyen b1en manh mé va ngay cang di vao né nép nhat 1a
cac mon bong da, bong chuyen quan vot, cau 16ng va mot s6 mon thé thao dan toc. .

Co s& vat chat va quy hoach TDTT trong nhitng nim qua duoc quan tam. Ca’lc thiét
ché van hoa, thé duc, thé thao cua tinh tirng budc dugc hinh thanh, co ban dap tng nhu cu
tap luyén TDTT cho nhan dan. Tuy nhién, co s¢ vt chét, san bai tap luyén TDTT van con
thiéu va chua d@)ng bd, dia hinh di lai con kho khan nén phong trao tap luyén thé duc thé
thao van con han ché nhat dinh.

Do do, viéc quy hoach va xay dung Khu Lién hop thé thao tinh Dak Noéng 14 viéc hét
strc thiét thuc va cap bach.

2. Can cir nghién ctru quy hoach:

- Luat Xay dung, ngay 18/6/2014;

- Luat Quy hoach do6 thi, ngay 17/6/2009;

- Luat Quy hoach, ngay 24/11/2017;

- Luat Bao v¢ moi truong, ngay 23/6/2014;

- Luat Stra ddi, bo sung mot sd diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén Quy hoach, ngay
20/11/2018;
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Nhiém vu: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu Lién hop thé thao tinh P&k Néng.

- Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua luat quy hoach;

- Nghi dinh sé 72/2019/ND-Cp, ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu sira d6i bo sung mot
s6 diéu ctia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach doé thi;

- Nghi dinh s 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh pha vé quan 1y du an dau
tu xay dung;

- Nghi dinh 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh phu quy dinh vé& quy hoach
bao vé méi truong, danh gia moi truong chién luoc, danh gia tic dong moi truong va ké
hoach bao v¢ moi truong;

- Thong tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua B6 Xay dung Quy dinh vé& cim
mdc gidi va quan 1y moc gidi theo quy hoach xay dung;

- Thong tu 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctua Bo Xay dung vé viéc Huéng dan
xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

- Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B6 Xay dung Quy dinh vé ho so
nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung viing, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu
chtrc ndng dic thu;

- Quyét dinh sd 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ctua Bo Xay dung vé viéc ban
hanh: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Can ctr cong vin sb 3696/UBND-KTN ngay 05/7/2019 ctia UBND tinh Dik Néng
vé viéc lua chon vi tri va phuong an quy hoach, dau tu xay dung san van dong tinh bBak
Nong tai vi tri méi.

- Can ctr cong vin s6 1144/SXD-QHKT&PTPT ngay 27/6/2019 cua SO xay dung
tinh Bbak Nong vé viée lya chon vi tri va phuong an quy hoach, dau tu xay dung San van
dong tinh tai vi tri moi.

- Cac van ban phap ly va quy dinh c6 lién quan khéc.

2.4. Cac co so ban do:

- Ban d6 giai thira va Céc dy an dau tu c¢6 lién quan.

- Tinh hinh phat trién kinh té x4 hoi cta dia phuong.

- Céc tai liéu, s6 liéu diéu tra vé diéu kién ty nhién va hién trang.

- Ban db dia hinh hién trang ty 18 1/500.

II. MUC TIEU, NHIEM VU LAP QUY HOACH

1. Muc tiéu:

- Cu thé hoa d6 4n quy hoach chung D6 thi Gia Nghia di dugc phé duyét.

- Viéc quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu Lién hop thé thao tinh Dk Néng
nham tao dung mot khu chic nang vé hoat dong TDTT phuc vu cho thanh phé Gia Nghia
noi riéng va tinh ik Nong néi chung.

- Xay dung khu quy hoach c6 hé théng ha tang khdp ndi cac du an lién quan va gan
két v6i hé théng ha téng tai khu vue.

- Khai thac va st dung hop 1y tai nguyén thién nhién, st dung tiét kiém va hiéu qua
quy dt nham tao ra ngudn luc phat trién dja phuong, ting trudng kinh té, bao dam an sinh
x3 hoi phat trién bén virng;

- Phaét trién va hinh thanh mot khu chirc ning d6 thi dugc xay dung theo quy hoach
dam bao v¢ sinh, moi truong va tién nghi do thi.
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Nhiém vu: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu Lién hop thé thao tinh P&k Néng.

- Giai quyét cap bach co sd vat chat cho nganh thé duc thé thao tinh Pak Nong.

- Lam co sé phap 1y cho viéc 1ap du an dau tu xdy dung cac khu chirc ning, hé théng
ha tAng k¥ thuat, quan 1y dat dai va hudng din xay dung theo quy hoach.
2. Nhiém vu:

- Panh gia diéu kién tu nhién, hién trang khu vuc lap quy hoach.

- Quy hoach t6 chuc khong gian, tang cao, giai phap kién trac cong trinh céng cong,
dich vy, cdy xanh, cac vung han ché xay dung, vung bao ton.

- X4c dinh tinh chét, chirc nang va cac chi tiéu kinh té - k§ thuat chu yéu vé sir dung
dét, ha téng xa hdi va ha téng k¥ thuat cua khu vuc thiét ké quy hoach.

- Quy hoach téng mit bang sir dung dat: xac dinh céc chi tiéu cho timg 6 dat, timg 16
dat, tung truc duong chinh vé dién tich, mat do xay dung, h¢ $6 str dung dat, tﬁng cao cong
trinh; vi tri, quy mo cac cong trinh ngém.

- Pua ra giai phap quy hoach mang luoi hé théng ha ting k¥ thuat, ha ting xi hoi
dam bao cap nhat va két ndi ddng bo véi cac du an dd hinh thanh va cac khu chirc ning 1an
can;

- Panh gia moi truong chién luge.

1. PHAM VI, RANH GIOI, TINH CHAT KHU VUC LAP QUY HOACH

1. Pham vi, quy mé 13p quy hoach:

- Khu dét quy thudc phuong Nghia Tén, thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong.

- Khu dat quy hoach ¢6 vi tri nhu sau:

+ Phia Dong : Giap sudi Dak Nong.
+ Phia Tay : Giap subi Pak Nong.
+ Phia Béc : Giap subi Pak Nong.
+ Phia Nam : Giap truc duong tranh Gia Nghia.

- Quy mo6 dién tich 1p quy hoach: 28,1 ha.

- Quy mo dan so tinh todn lap quy hoach:

+ Nha thi ddu da ning c6 khang dai 4.000 - 5.000 chd ngdi.

+ San van dong trung tim co6 khan dai 15.000 chd ngdi.

+ Bé boi ¢6 cau nhay va khan dai 1500 chd;

+ San thé thao co ban, bé boi phé thong, khu cau lac bd, nha nghi cho van dong vién
cac doi tuyén......

2. Tinh chat khu vue 1ap quy hoach:

Dy 4n QHCT xay dung ty 1& 1/500 khu Lién hop thé thao tinh Dak Nong 1a du 4n dau
tu xay dung nham tao 1ap mot khu lién hop thé thao quy m6 vung tinh v6i h¢ thong céc sén
luyén tap theé thao két hop nha thi ddu da nang, cac cong trinh phu tro ... nham phuc vu to
Chl:I"C cac su kién thé thao cua tinh, cac hoat dong tap luyén, thi dau thé thao va to chuc
nhi€u sy kién chinh tri, van hoa, nghé€ thuat cta tinh.

IV. NQI DUNG NGHIEN CU'U:
1. Danh gia di€u kién tw nhién va hién trang:
1.1. Danh gid so bg diéu kién tw nhién:
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Nhiém vu: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu Lién hop thé thao tinh P&k Néng.

a) Vi tri dia 1y: Khu lién hop thé thao nam tai phuong Nghia Tén, thanh phd Gia
Nghia, tinh Dak Nong.

b) Dia hinh: Thanh phd Gia Nghia c6 dia hinh da dang va phong phu, c6 su xen k&
gitra d6i ndii va thung ling; d cao trung binh trén 600m. Pia hinh dat d6i dic trung ving
Tay nguyén, trong d6i phtc tap.

c) Khi hau: Khu vuc quy hoach thudc ving khi hau cao nguyén, khi hau tuong ddi
on hoa, nhiét o trung binh nam la 24°C. Khi h4u chia lam 2 mua rd rét, mia mua bat dau
tir thang 5 va két thuc vao thang 10, lwong mua rat 16n ; mua kho tir thang 11 dén thang 4
nam sau, nhiéu gi6 va hoi lanh, thoi tiét kho han.

d) Thay van — Dja chét thuy vin:

Mang ludi khe sudi phia Nam khu vuc quy hoach c6 luu luong nude va tde do
dong chay thay doi theo mua.

Nudc ngdm chi yéu van dong, tang trir trong ting Bazan, d6 siu phan bd 15-
129mm phu thudc vao dia hinh khu vuc, trit lwrong nuéc nghéo.

e) Pia chit cong trinh:

Qua cac tai liéu khao sat cuc bo cua mot sb cong trinh da xay dung va quan sat thuc
té cho théy: cuong do chiu tai nén dit khu vuc thi tran tuong dbi tét va 6n dinh
R>2KG/cm? ¢6 thé xay dung nha 2-3 tdng ma khong phai xir 1i nén moéng tén kém.

1.2. Danh gia hién trang kKhu quy hoach:

a) Hién trang sir dung dat:

Khu vuc quy hoach c¢6 quy mé khoang 28,1 ha. Khu dat quy hoach chii yéu 1a dat
trong Ca Phé, Piéu, cdy dn qua va mot sb phan 1a dat trong cdy ldu nam cua dan.

b) Hién trang dan cu, lao dong:

Diéu tra thong ké dé dua ra cac sb lidu vé dan cu va lao dong trong khu vuc lap quy
hoach: téng sb6 ho, sb nguoi (do tudi, gioi tinh, trinh d6 van hoa, nghé nghiép, cac dac
trung van hoa, cac yéu t xa hoi khac...).

- Ty 18 tang: Chu yéu tang co gidi, di dan tir cac ving khac dén.

- Mat d6 phan bé: 1,1 %.

- Ty I¢ tang: 5,8 %.

- Mat do: 278 ngudi /1km?.

¢) Hién trang cdc cong trinh kién triic:

- Trong khu vuc quy hoach c6 mét s6 ho dan dang sinh sdng, chi yéu a nha tam va
nha ban kién cé.

d) Hién trang mang lwdi cdc cong trinh ha tang ky thudt:

- Hé thdng giao thong khu vure quy hoach tiép giap véi duong tranh Gia Nghia, cach
Quéc 16 14 khoang 2km vé phia Tay Nam va cach QL28 khoang 2,7 km vé kia Dong Nam.

- Pia hinh tai khu vuc quy hoach nay tuong ddi doc, diém c6 cao do tu nhién cao

nhat 1a + 613.5, diém c6 cao d6 tu nhién thap nhét 1a + 571.00.

- Hién trang thoat nudc mat: Nudc mua chu yéu duogc chay tu ty nhién vé cac khe
sudi tu thity rong khu vre.

- Hién trang thoat nudc thai: Phan nudc thai do sinh hoat duogc xur ly béng bé tu hoai
trude khi thoat ra hé théng nudce chung.

- Hién trang cdp nude: Khu vuc xay dung hién di c6 hé thdng cip nudc sach.

- Hién trang cép dién: nguén dién cung cép cho khu vuc duoc léy tor tram
110/35/22Kv cong suat 5.600kvA cip cho thanh phd Gia Nghia.
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Nhiém vu: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu Lién hop thé thao tinh P&k Néng.

- Chat thai ran: Khéi lugng chét thai rin cia khu quy hoach khong dang ké (cha yéu
la réc thai sinh hoat van dong vién, nhan vién phuc vu), dugc thu gom hang ngay (ky hop
dong voi Cong ty Vé sinh Mbi truong) dua vé xir 1y tai khu xir 1y rac tap trung ciia thanh
phé.

- Hién trang méi truong: Vi dan cu trong khu vuc quy hoach twong dbi it, nén nhin
chung hién trang moi trudng cia khu vuc trong ddi trong sach, chit lugng dét, khong khi
tuong dbi tot.

1.3. Danh gia chung:

Qua phan tich danh gia cac s liéu, tai liéu vé diéu kién tu nhién va hién trang khu
vuc quy hoach nhin chung c6 nhiéu diéu kién thuan loi dé phat trién xay dyng Khu lién
hop thé thao. Khu vuc 1ap quy hoach con ¢6 1i thé vé giao thong khi co tuyén duong tranh
Gia Nghia chay qua. Tuy nhién do dia hinh phuc tap, do dbc cao nén viée t6 chirc khong
gian kién triac canh quan can phai dam béo tinh lién tuc va tan dung duoc tdi da qui dat.

2. Pham vi nghién ciru:

2.1. Pham vi

Pham vi nghién ctru toan bo khu vuc khoang 28,1ha thudc phuong Nghia Tan, thanh
phd Gia Nghia, tinh Dak Nong.

2.2. Quy mo

- Quy mo dién tich quy hoach: Khoang 28,1ha.

+ Nha thi ddu da ning c6 khang dai 4.000 - 5.000 chd ngdi.
+ San van dong trung tim c6 khan dai 15.000 chd ngdi.
+ Bé boi ¢6 cau nhay va khan dai 1500 chd;

+ San thé thao co ban, bé boi phé thong, khu cau lac bg, nha nghi cho van dong vién
cac doi tuyén......

2.3. Céc thanh phan chirc niing

Khu lién hop thé thao tinh Dk Nong gdm cac hang muc chinh:

- Khu giang day, huan luyén va thi dau;

- Khu phuc vu van dong vién, khu luyén tap phat trién t6 chat thé luc va cac cong
trinh phuc vu san bai;

- Khu phuc vu khan gia, bo phéan truyén thong, truyén hinh, tuong thuat;

- Khu vé sinh, tdm rtra cua van dong vién va huin luyén vién;

- Khu quang truong va khan dai;

- Bii d¢ xe va mang ludi giao thong trong san van dong;

- Khu cdy xanh, hang rio cdy xanh dé ngin bui, chian gid va tao vi khi hau méi
truong;

- Khu y té - cap ctru, thu gidn, nghi ngoi

3. X4c dinh cac chi tiéu kinh té ky thuat ctia db an:

Cin ctr 6 4n quy hoach chung d thi Gia Nghia dén nim 2030 va tim nhin dén nim
2050 da duoc phé duyét.

Can cod QCXDVN 01:2008/BXD ban hanh kém theo Quyet dinh s O4/2008/QD-
BXD ngay 03/4/2008 ctua Bo X4y dung vé viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé
Quy hoach xay dung;

Cin ¢t TCVN 4205:2012 vé cong trinh thé thao — san thé thao — tiéu chuan thiét ké;

Cian ¢t cac Tiéu chuan hién hanh cia Nha nudc, cac chi tiéu kinh té ky thuat cua dd
an du kién nhu sau:
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Nhiém vu: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu Lién hop thé thao tinh P&k Néng.

3.1 CAc chi tiéu kinh té k§ thuat
a) Xac dinh co cu sir dung dat:

BANG XAC PINH CO CAU SU DUNG PAT
STT LOAI PAT Tilc)gm(\llla) ng A)L)E
1 | Dat xay dung céac cong trinh 10-14 <50
2 | Dét cay xanh 8-10 >30
3 | Dét giao thong 3-5 >10
4 | bat ha tang k¥ thuat 1-3 <10
Tong cong 28.1 100

b) Khoang cach ly vé sinh d6i v6i san thé thao:

Tén cong trinh

Khoang cach li t6i thiéu

Bénh vién 1 000
Nghia trang, bai rac 2 000
Nha may cap doc hai I 1 000
Nha may cap doc hai 11 500
Nha may cap doc hai 11 300
Nha may cap doc hai IV 100
Nha may cap doc hai V 50

¢) Mat d¢ xay dung

- Mat do xay dung cong trinh:

- Mat do cay xanh:

- Mat d6 giao thong:
- Mat d6 HTKT:
b) Tang cao xiy dung

- Tang cao thap nhat:

- Tang cao cao nhat:
c) Céc chi tiéu ha tang ky thuat

* Giao thong:
- Po doc doc duong: i=2 - 10%;
- Do dbc ngang duong: i=2%;

- Chiéu rong: 01 lan xe: b=3,5-3,75m;

- Ban kinh cong b6 via: r=8 -12 m;
* Cép nudc:
- Phuc vu sinh hoat: 80 - 100 lit/nguoi/ngay dém:;

- Phuc vu véan dong vién: 60 - 100 lit/ngudi/ngay dém

<50,0%
>30,0%
>10,0%
<10,0%

1 tang
7 tang

- Phyc vu khan gia: 10 - 15 lit/chd/ngay dém;

5
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Nhiém vu: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu Lién hop thé thao tinh P&k Néng.

- Phuc vu tudi san thé thao chinh, khan dai: 1,5 - 4 lit/m2/ngay dém:;

- Phuc vu tudi cd trén san bong da: 3-4 lit/m2/ngay dém;

- Phyc vu tuédi cdy, vudn hoa, cong vién: téi thiéu 3 lit'm2/ngay dém;

- Phuc vu rira dudng:  t6i thiéu 0,51it/m2;

* Thoat nude ban va vé sinh mdi truong:

- Thoat nudc: = 80% cip nudc;

- Réc thai ran: 0,9kg/ngudi/ngdy dém;

- Thu gom chat thai ran: 90% chat thai ran.

* Cép dién:

- Cép dién sinh hoat: 1000-1500kwh/nguo1/nam;

- Cong trinh cong cong, dich vu: 20 - 30 W/m?2 san;

- D6 choi duong phd:

+ Cép khu vuc: 0,4-0,6Cd/m?.

+ Cép ndi bo: 0,2-0,4Cd/m?,

- P roi chiéu sang khu cong vién: 2 -7 LXx.

- D0 roi san thé thao (déi vo1 san luyén tap va san co ban):

+ Puong chay thang va chay vong: 100-200 Lux.

+ San nhay xa va nhay 3 budc: 100-150 Lux.

+ San nhdy cao, nhay sao: 100-150 Lux.

+ Séan ddy ta: 100-150 Lux.

+ San ném dia va ném ta xich: 10-150 Lux.

+ San ném lyu dan, phong lao: 50-150 Lux.

+ San bong da (thi dau so va tap trung): 500-600 Lux.

+ San béng chuyén, sin cau 16ng co ban: 50-300 Lux.

+ San béng rd: 100-200 Lux.

+ San quan vot: 150-200 Lux.

+ San bong ném: 100-200 Lux.

+ San bong ban: 150 Lux.

+ San thé duc dung cu va thé duc tu do: 150 Lux.

+ V06 dan toc: 150 Lux.

+ Sﬁn'cﬁu long: 100 Lux.

V. CAC YEU CAU VA NGUYEN TAC CO BAN bOI VOI QUY HOACH CHI
TIET . L ]

1. Yéu ciu va nguyén tac diéu tra hién trang va thu thap so li¢u )

- Phan tich, dén‘h gia diéu kién ty nhién, thyc trang dat xay dung, dan cu, xa hdi, kién
trac, canh quan, ha tang ky thuat; cac quy dinh cua quy hoach chung, quy hoach phan khu
c6 lién quan dén cac khu vuc quy hoach. ‘

- Cac thong tin, dir liéu cua ban do dia hinh dam bao yéu cau phuc vu viéc lap quy
hoach phu hop v6i d6 an quy hoach. ,

- Phuong phép di€u tra hién trang va thu thap so liéu: phuong phép dinh tinh, dinh
lugng va quan sat.
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Nhiém vu: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu Lién hop thé thao tinh P&k Néng.

- Nghién ctru thém céc dir liéu ngoai khu quy hoach nhu kién trc, canh quan, cdy
xanh dac trung cua dia phuong; cac giai phap quy hoach kién tric canh quan khu vye
tuong tu khu quy hoach vé tinh chat va hién trang dic biét voi dia hinh d6i dbc.

2. Yéu ciu vé to chirc khong gian, kién triic cinh quan

- Pé xuit nguyén tac vé to chirc khong gian kién trac, ha tﬁng xa hoi, ha téng k¥ thuat
trong khu vuc 1ap quy hoach, bao ddm phu hgp vé1 quy hoach chung, quy hoach phan khu
d3a duoc phé duyét va khu vuc xung quanh; Pap Gng nhu ciu can thiét trong khu lién hop
thé thao va cong trinh ha téng xa hoi1 khac.

- Trén co s6 loi thé vé vi tri dia Iy ctia khu quy hoach, dé xuét giai phap san nén phu
hop, dam bao thudn tién tiép can va grfm két déng bd véi cac khu vuc lan can.

- Tao céu trac khong gian phu hop, dudng nét kién trac dic trung va hai hoa véi kién
truc canh quan trong khu vuc.

- Két ndi dong bo va ha tang k¥ thuat, ha ting xi hoi véi khu vuc, lién két giira khu
vuc quy hoach va cac khu vyc 1an cén trong do thi.

- Thiét ké kién trac va canh quan xung quanh phan anh nhirng dic tinh ndi bat, doc
d4o tao ra dic trung mang tinh biéu twong va tao hiéu qua vé thAm my kién truc.

- Bao ton, cai tao, chinh trang cong trinh kién trac, di tich lich str, van hod, danh lam
thang canh, dig hin‘h canh quanrvé bdo v€ moi truong.

3. Yéu cau vé sir dung dat:

- Pé xuét vi tri va quy mé st dung céc loai dit.

- Du bao quy md dan sd, quy dat; phuong an khai thac quy dat hop 1y, dap ing nhu
cau cua dy bao dan sb phat trién;

- Khai thac va st dung hop 1y tai nguyén thién nhién, han ché sir dung dit nong
nghiép, bao dam an sinh x4 hoi, quc phong, an ninh va phat trién bén vimg;

- C4c phuong an phai néu rd ¥ d6 co cdu to chuc, phuong an stir dung dat theo quy
md, tinh chét, dap (g tiéu chuan quy, pham hign hanh, ,

- Quy hoach str dung dat phai xac dinh o churc nang cua tung 16 dat.

4. Yéu ciu Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:

a) Giao thong :

- Xac dinh mang ludi giao thong (ké ca duong di péi b0 néu c0), mat cat, chi gidi
duong do va chi gioi xay dung; xac dinh vi tri, quy mo6 bén bai dau.

- Quy hoach hé théng giao thong dam bao tiép can nhanh chéng, an toan gilta tat ca
cac khu churc nang trong khu vuc. T6 chire phan loai cdc duong giao thong, mat cat ngang
tung loai duong.

- Nghién ctru dé xuét cac tuyén duong giao thong két ndi voi mang ludi giao thong
khu vuc va h¢ thong giao thong noi bo.

b) Chuén bi ky thuit :

- Xéc dinh cote khong ché xay dung d6i véi ting 16 dat;

- Bam sat dia hinh, gitt gin canh quan méi truong;

- Pam bao d¢ doc dudng theo tiéu chuan.

- Xéc dinh khoi lugng dao dép, tan dung cao nht dja hinh tu nhién, han ché khdi
lugng dao dap va han ché chiéu cao dat dap;
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Nhiém vu: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu Lién hop thé thao tinh P&k Néng.

- Hé thdng thoat nudc mua phai dam bao thoat nudc trén toan bo luu vuc dy kién. Giai
phap thoat nudc mua, mang ludi thoat nuéc mua can dugce tinh toan véi chu ky mua phu
hop;

- X4c dinh khéi lvong dau tu, khai toan kinh phi;

c) Cép nuérc:

- Xac dinh ngudn cip nudc cho toan khu, tudi cay, k¥ thuit, sinh hoat; dwa ra cac giai
phap vé ngudn nudc ngam st dung tai cho co thé dap img vd1 mot phan nhu cau dung
nudc; xac dinh vi tri, quy mo6 cong trinh nha may, tram bom nudc, mang ludi duong ong
va cac thong so k¥ thuat.

- X4c dinh nhu ciu va tiéu chuan dung nude cho tirng loai hinh chirc ning va cho toan
khu.

- Mang lugi PCCC: tram phan phdi, chiéu dai, duong kinh, cac hong ciru hoa.

- X4c dinh khi lugng dau tu, khéi toan kinh phi.

d) Cép dién:

- Xéc dinh nguén cap dién.

- Xac dinh nhu cau st dung dién nang va phu tai cua tung loai hinh chtrc nang va toan

khu. Yéu cau phai dam bao cung cap dién lién tuc, thoi gian ngimg cung cap dién khong
dugc qué 12 tiéng.

- Mang luéi cap dién: tram phan phoi, tuyén cap dién, mang ludi chiéu sang.

- Xéc dinh khéi luong dau tu, khai toan kinh phi.

e) Thoat nwéc ban va vé sinh mdi truong :

- X4c dinh chi tiéu, khéi lwong nude thai sinh hoat, cong nghiép.

- Quy hoach h¢ théng thoat nudc ban; hé théng céng, tram bom, tram xu 1y nudc thai
bo tri tai khu vuc bé lang chira nudce thai sau do xur ly dat ti€u chuan trude khi thai truc tiép
ra moi truong.

- Xéc dinh khdi luong dau tu, khai toan kinh phi.

f) Thong tin lién lac

- Hé thong thong tin lién lac két ndi voi hé thdng vién thong tai thanh phé Gia Nghia,
thlet ké theo cong nghe tién tién, hién dai hoi tu dugc cac loai hinh vién thong, Internet,
truyén hinh va tiép thu cong nghé méi ciia thé gidi.

- He¢ théng thong tin lién lac khu quy hoach duoc két ndi v6i hé thong vién thong cua
thi xa Gia Nghia.

5. Panh gia méi trudng chién hroc

- Péanh gia hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; diéu kién ty nhién, chét thai
ran, nudce thai, tiéng on (néu cd); cac van dé xa hoi, van hoa, canh quan thién nhién.

- Phan tich, du bao nhiing tic dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén moi truong; dé
xuat h¢ thong cac ti€u chi bao v€ mdi truong dé€ dua ra cac giai phdp quy hoach khong gian
va ha tang k¥ thuat t61 wu cho khu vuc quy hoach.

- D& ra cac giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong dbi véi khu dan cu, canh quan
thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thyc hién quy hoach.

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé ki thuat, quan 1y va quan tric moi truong.

6. De xuat cac yéu cau vé quan ly quy hoach
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Nhiém vu: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu Lién hop thé thao tinh P&k Néng.

- Quy dinh vé ving quan 1y kién tric quy hoach.

- Quy dinh vé chi gi6i duong do, chi gidi xay dung, khoang lui so voi chi giéi dudng

do cac tuyén duong.
VI. DU KIEN CAC HANG MUC PAU TU XAY DUNG

- Lap bang khdi luong cac hang muc dau tu xay dung. Kinh phi du tr xay dung theo

phan ky va danh muc dy 4n vu tién dau tu.

- Phan ky dau tu: Tinh toan cac hang muc uu tién dau tu giai doan dau va cac giai doan

tiép theo, d€ xuat ngudn von thuc hién va du bao tong mirc dau tu.

VII. HO SO SAN PHAM QUY HOACH:
1. Thanh phan ho so ban vé quy hoach chi tiét.

Thanh phan ho so theo quy dinh tai Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua

Bo Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

STT TEN SAN PHAM TY LE
PO AN QUY HOACH CHI TIET - TY LE: 1/500 7 bd

1 | So db vi tri va gi6i han khu dat 1/2000
2 Ban d6 hién trang kién triic canh quan, ha ting xa hoi va danh gia dat XD 1/500
3 | Cac ban d6 hién trang hé théng ha tang k¥ thuat 1/500
4 | Ban do quy hoach tong mit bang str dung dat 1/500
5 | Ban d0 t6 chirc khong gian kién triic canh quan 1/500
6 Ban d6 quy hoach giao ‘Ehéng, ‘chi gi61 duong do, chi gidgi xay dung, va 1/500

hanh lang bao v¢ cac tyén ha tang k¥ thuat

7 | Cac ban d6 quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat va méi trudng 1/500
8 | Ban dd tong hop dudng day, duong dng k¥ thuat 1/500
9 | Cac ban v& vé& mdi truong chién lugc 1/500

2.Phan vin ban.

- Thuyét minh (Cac vin ban phap Iy c6 lién quan).

- Quy dinh quan 1y db an quy hoach chi tiét xay dung.

- Dy thao to trinh va dy thao quyét dinh vé phé duyét do an.
VIII. KINH PHI THU'C HIEN - NGUON VON:

1. Kinh phi thye hién:

a) Can ctr phap ly

+ Can ctr Thong tu s6 20/2019/TT-BXD, ngay 31/12/2019 ctua Bo Xay dung vé viéc

huéng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;
+ Céac van ban phap 1y khéc lién quan.
b) Gia tri du toan 1ap quy hoach nhw sau
- Gia tri dy toéan 1ap quy hoach:

+ Ap dung bang sb 8: Dinh muc chi phi ldp dd an quy hoach chi tiét xdy dung khu

chtrc nang dac thu kem theo Thong tu 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019.
+ Tong dién tich 1ap quy hoach: 28,1ha.

Trang 9




Nhiém vu: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu Lién hop thé thao tinh P&k Néng.

) CHI PHI ’ ]
KY HIEU, TRUGC THUE CHI PHI
A | NOI DUNG CONG VIEC CACH TINH THUE GTGT SAU THUE
| | CHI PHI LAP QUY HOACH | G 832.752.000 | 83.275.200 | 916.027.200
1 | Chi phi lap P an quy hoach G1 766.687.000 | 76.668.700 | 843.355.700
2 | Chi phi 1ap Nhiém vu quy hoach | G2 66.065.000 | 6.606.500 72.671.500
Il | CHI PHI TU VAN KHAC 29.164.773 | 2.916.477 32.081.251
1 | Chi phi céng bé quy hoach G3=G1*3% 23.000.610 | 2.300.061 25.300.671
Chi phi lap HSMT; danh gia
2 | HSDT tur van lap db an QH G4=0,804%*G1 6.164.163 616.416 6.780.580
111 | CHI PHI KHAC 86.269.543 145.657.780
Chi phi quan ly nghiép vu lap do
1 | 4n quy hoach G5=G1*7,72% 59.188.236 59.188.236
L& phi thim dinh nhiém vu quy
2 | hoach G6=G2*20% 13.213.000 13.213.000
L& phi tham dinh d6 an quy
3 | hoach G7=G1*8,28% 62.868.334 62.868.334
" Mc ti thiéu theo
4 | Chi phi thim dinh HSMT ND 63/2013/ND-CP 1.000.000 100.000 1.100.000
Chi phi tham dinh, phé duyét Murc téi thiéu theo
5|KQPT ND 63/2013/ND-CP 1.000.000 100.000 1.100.000
Chi phi tham tra, phé duyét
6 | quyét toan G8=0,95%*(1+11+111) 8.188.209 8.188.209
IV | TONG DU TOAN 948.186.317 | 86.191.677 | 1.093.766.231
LAM TRON 1.093.766.000

Kinh phi thyc hién: 1.093.766.000 dong (Bang chit: Mét ty khéng tram chin miroi

ba triéu bay tram sau muwoi sau nghin dong).

2. Ngudn von thue hién: Von ngan sach.
IX. TIEN PO - TO CHUC THU'C HIEN :

1. Tién d¢ thyc hién:

- Quy Il nam 2020: Lap va phé duyét nhiém vu quy hoach, 1ap va phé duyét cong tac
khao sat dia hinh.

- Quy -1V nam 2020: Lap va phé duyét do an quy hoach, cong bé d6 an quy hoach.

2. T6 chirc thuc hién:

- Chu du tu: S& Vian héa Thé thao va Du lich tinh Pak Nong.

- Pon vi tu van 1ap NVQH: Trung tdm Quy hoach Xay dung Dak Nong.

- Co quan tham dinh: S& Xay dung tinh Dak Nong.

- Co quan phé duyét: UBND tinh Bk Nong.
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NGHTA TRUNG

HI1: Ranh quy hoach nhin tir vé tinh




Nhiém vu: Quy hoach chi tiét ty 1é 1/600 Khu Lién hop thé thao tinh Dak Néng.
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