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Du thio Quyet dinh ban hanh Quy dinh diu gia quyen str dung dit dé giao
dat c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh Pik Nong

Thuc hién quy dinh tai Piéu 130 Luat Ban hanh vian ban quy pham phap
ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Theo d& nghi cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tai Cong van sd
1343/STNMT-KHTCGD vé viéc tham dinh dy thao Quyet dinh cua UBND tinh
vé viéc ban hanh Quy dinh dau gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién st
dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Pak Nong; So Tu phép tién hanh
tham dinh du thao Quyét dinh trén véi cac ndi dung nhu sau:

1. Doi twgng, pham vi diéu chinh va tinh hep hién, hgp phap, thong
nhat va sy phu hgp ctiia n¢i dung du thao véi cac van ban ¢6 lién quan

S& Tai nguyén va Mbi truong tham muu Uy ban nhan dan tinh dy thao
Quyét dinh ban hanh Quy dinh dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién
sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Dak Nong 1a phu hop véi tham
quyén cua UBND tinh duogc quy dinh tai Diéu 21 Luat T6 chirc chinh quyén dia
phuong nam 2015 va Piéu 28 Luat Ban hanh vian ban quy pham phép luat nim
2015.

Tuy nhién, dé ndi dung dy thao duoc hoan thién, phu hop hon, co quan
soan thao can nghién ctru, chinh 1y cac ndi dung sau day:

a) Déi véi duw thio Quyét dinh
- Tai phén Sb Quyét dinh, dé nghi stra thanh nam 2019.

- Tai phan cin ct ban hanh, dé nghi co quan soan thao théng nhét ghi 15
ngay...thang...nam day du cua van ban phap luét (bd sung ddi voi Luat Dau gia
tai san); dong thoi, sap xép thir tu cac can cir mot cach khoa hoc hon (cac nghi
dinh, thong tu theo thir tu hi€u luc van ban va thoi gian ban hanh).

- Tai Piéu 1 du thao, d& nghi bo tir “dp dung” dé théng nhat véi tén goi ctia
van ban.

- Tai Diéu 2 dy thao, d6i voi phan hiéu luc cua van ban can phaz ghi ro
ngay, thang, ndam co hiéu lyc trén co so bao dam du thoi gian dé cac co quan,
16 chire, ca nhdn cé diéu kién tiép cdn vin ban, cdc doi tieong thi hanh c6 diéu
kién chudn bi thi hanh van ban nhung khéng sém hon 10 ngay ké tiv ngay ky
ban hanh (theo khoan 1 Piéu 151 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat
nam 2015 va Diéu 38 Nghi dinh s 34/2016/ND-CP).



- Tai muc Noi nhan, b6 sung gui: S¢ Tw phdp, Cong bao tinh, Cong thong
tin dién twr tinh, Trung tam luu trie lich sw tinh dé van ban dugc cap nhat, cong
khai va Iuu trit sau khi ban hanh theo dung quy dinh.

b) Doi véi du thio Quy dinh

- D& nghi ra soat toan bo du thao Quy dinh viét thong nhat tir “ddu gid”
(thay cho “ban ddu gid”’) dé phu hop véi Luat Dau ‘gia tai san nam 2016; ddng
thoi viét thdng nhat tir “Quy dinh” (thay tir “Quy ché”).

-Pé nghi co quan soan thdo ra soat lai toan bd Quy dinh, dbi voi nhirng ndi
dung nao di duoc quy dinh tai van ban cua Trung uong thi khong can quy dinh
lai, trong truong hop thuc sy can thiét thi dan chiéu dé tranh lam rudm ra, phirc
tap thém cac quy dinh (nhu Diéu 3, Diéu 4, Diéu 5, Diéu 7, Diéu 8, Diéu 9,
khoan 3 Diéu 12, Piéu 13,...) va dé phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 8
Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat: “Van ban quy pham phap ludt phai
quy dinh cu thé ndi dung can diéu chinh, khéng quy dinh chung chung, khong
quy dinh lai cac ngi dung da dvuoc quy dinh trong van ban quy pham phap ludt
khac”.

- Tai DPiéu 2, co quan soan thao nén quy dinh Dbi tugng ap dung rd rang
theo hudng:

+ Don vi 16 chirc thuc hién viec diu gid quyén sir dung dat gom 16 chirc
phat trzen quy dat cap tinh, cap huyén hodc té chire, cd nhan dugc Uy ban nhdén
dan cdp cé tham quyén giao t6 chirc thuwe hién viéc dau gid quyén sir dung dat.

+ Pon vi thuc hién cudce dau gid quyén sir dung dat gom Trung tam dich vu
ddu gid tai san tinh Paik Néng; doanh nghiép ddu gid tai san theo quy dinh tai
Ludt déu gid tai san nam 2016 hodc Hoi dong dau gid quyén sir dung dat.

+ Cadc co quan, 16 chire, don Vi, cd nhan khac co lién quan.

- Piéu 5 du thao, tai khoan 5, d& nghi co quan soan thao viét lai nhu sau:
“Tai san la quyen sir dung dat ma phap ludt ddt dai quy dinh viéc giao dit hodc
cho thué ddt phdi théng qua dau gid”.

- Tai Diéu 7 du théo, co quan soan thao can can ct vao Diéu 60 Luat Pau
gi4 tai san ndm 2016 dé quy dinh cho phu hop (khong c6 quy dinh vé Hoi dong
dau gia trong trudng hop dic biét); ngoai ra Cong van s6 1067/BTP-BTTP ngay
03/4/2018 ciia Bo Tu phap vé viéc thi hanh Luat dau gia tai san da co hudng
dan: “@é dam bdo viéc thanh ldp Hoi dong dau gid quyén s dung dat theo dung
quy dinh tai Diéu 60 ciia Ludt Ddu gid tai san, gép phan trién khai Ludt Ddu gid
tai san dong bo, thong nhdt, Bé Tuw phap dé nghl UBND cdc tinh, thanh phé truec
thugc Trung wong chi dao, quan tri¢t dén cdc co quan, ban, nganh ¢ dia phuong
khi to chire ddu gid quyén sit dung ddt khéng thanh ldp Hji dong diu gid
quyén s dung dit theo quy dinh cua Thong ti lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP...ma tién hanh lwa chon t6 chirc diu gid tai san theo quy dinh tai
Piéu 56 Ludt Pdu gid tai san dé thwc hién viéc dau gla quyén sir dung ddt;
trieong hop sau khi théng bdo cong khai viéc lwa chon ma khéng cé té chirc dau



gid tai san nao dang ky 16 chirc thuc hién viéc ddu gid hodc khong lya chon
duoc t6 chire dau gid tai san thi mdi thanh lgp Hoi dong ddu gid quyén siv dung
ddt”. Van dé nay cing da dugc UBND tinh chi dao tai Cong van s
1793/UBND-NC ngay 18/4/2018 vé viéc thi hanh Luat Dau gia tai san.

- Tai Piéu 8 du thao, dé nghi danh s6 thtr tu cac khoan cho phu hgp, ngoai ra:
+ Khoan 1, khoan 2 nén gdp thanh mot khoan va viét lai cho gon.

+ Khoan 3 quy dinh vé viéc ndp khoan tién bao dam dau tu, co quan soan
thao can xem xét, can nhéc dé khong vi pham quy dinh cua Luét D4u gia tai san
vé dit thém diéu kién d6i v6i nguoi tham gia ddu gia ngoai cac diéu kién ding
ky tham gia dau gia quy dinh tai Luat Dau gia tai san va phap luat c6 lién quan
ma van dam bao duge du 4n dau tu dugce trién khai trén thuc té.

+ Tai diém e khoan 3 quy dinh thoi diém thdm dinh céc diéu kién doi voi
nguoi dang ky tham gia dau gia dugc thuc hién trude khi té chirc phién du gia
quyén st dung dat it nhat 5 ngay. Tuy nhién, quy dinh nay khoéng phu hop voi
Luat Pau gia tai san, cu thé tai khoan 2 Diéu 38 quy dinh “T6 chitc ddu gid tai
san ban ho so tham gia dau gid, tiép nhan ho so tham gia dau gid trong gio
hanh chinh, lién tuc ké tiv ngay niém yét viéc diu gia tai sin cho dén truéc
ngdy mé cudc diu gid 02 ngay”. Co quan soan thao nén quy dinh theo huong
thoi diém tham dinh cac diéu kién d6i véi nguoi dang ky tham gia dau gia ‘ngay
sau khi hét thoi han nop ho so tham gia dau gia, vira phu hop véi Ludt Pau gia
tai san, vira phu hop v&i quy dinh tai khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (¢hot diém tham dinh dwoc thuc
hién truce khi to chirc phién diu gid quyén sir dung dat). Ngoai ra, co' quan soan
thao can nhéc thém vé co’ quan thAm dinh va nghién ctru bd sung cac quy dinh
ma phap lut chua c6 quy dinh cu thé ma van phu hop nhu: viée to chirc xét
duyét diéu kién tham gia dau gid duogc thuc hién trong diéu kién bio mat va
dugc 1ap Bién ban, cic thanh phan tham du phai ky tén xac nhan noi dung bién
ban va duogc luu trir trong hd so ddu gia; théng bao cong khai danh sach nhimng
nguoi khong du diéu kién tham dau gia tai don vi td chuc thuc hién viéc ddu gia
va don vi thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat; danh sach céac to chirc, ca
nhan dang ky tham gia dau gia va danh sach cac to chirc, ca nhan du diéu kién
tham gia dau gia phai duoc bao mat (dé phu hop voéi Luat dau gia tai san); nguoi
tham gia dau gia ndp gidy to ching minh du diéu kién tham gia dau gia tai thoi
diém ndp hd so ding ky tham gia dau gia...

+ Tai khoan 2 (theo thur tu 1a khoan 4) quy dinh cac truong hop khong duoc
dang ky tham gia dau gia, dé nghi co quan soan thao dan thiéu thuc hién theo
quy dinh tai khoan 4 Dleu 38 Luét Du gia tai san; cac truong hop quy dinh
thém phai thuyét minh vé co s& phap 1y, thuc tién dé cap co thim quyén xem
xét, quyét dinh.

- Tai Diéu 9 dy thao, khong nhat thiét ‘quy dinh diéu nay vi ndi dung chi
quy dinh lai theo Diéu 6 va Diéu 40 Luat Dau gia tai san (viéc gdp quy dinh vé
nguyén tic va hinh thirc ddu gia 1a khong phu hop); truong hop c6 quy dinh



thém thi nén dua 1én trén (sau Diéu 3), dong thdi bo khoan 2 vi da duoc quy
dinh tai khoan 1.

- Tai Piéu 10 du thao, khoan 1 nén quy dinh theo huéng chung, sau d6 méi
quy dinh cac truong hop riéng (Ddi voi viée dau gia quyén str dung dat dbi véi
khu dét thira dat... va cac tai san co gi tri tir 5,0 ty dong tro 1en...); khoan 2 quy
dinh vé phuong thirc lya chon don vi thue hién cude dau gia can bam sat Diéu
56 Luat Pau gia tai san, viét lai cho gon gang, r0 V; ngoai ra viéc thanh 1ap Hoi
ddng d4u gia quyén sir dung dat phai thuc hién theo quy dinh phap luat va vin
ban chi dao caa UBND tinh (Cong vin sb 1793/UBND-NC).

- Tai Piéu 12 du thao: khoan 1, khoan 2 nén dwa vao Piéu 10 (gop chung
mot khoan va thay thé khoan 3 Piéu 10) cho phu hop; tai khoan 2, quy dinh phu
hop vé6i khoan 2 Piéu 59 Luat Pat dai va xem xét bo sung truong hop quy dinh
tai khoan 3 Diéu 132 Luat Pat dai (dat nong nghiép str dung vao muc dich cong
ich tai cap xa); bo cum tir “cho phép chuyén doi muc dich sir dung”.

- Tai Piéu 13 du thao: dé nghi co quan soan thao ddi chiéu cac quy dinh
phap luat hién hanh cho phu hop, théng nhat (khéng quy dinh lai hodc quy dinh
thém ndi dung ma khéng c6 co sd,...), can phan cong, phan cip, xac dinh rd co
quan chu tri thuc hién dé thuan loi cho qué trinh thyc hién; ngoai ra:

+ Khoan 7 viét ddy du tén “Ban Quan Iy~ ddi véi Khu cong nghiép,... tai
diém a;

+ Khoan 8, can cir nao dé xac dinh “do gid khéi diém cao™? Can quy dinh
r& dé ap dung trén thuc té; tai dlem b quy dinh truong hop dau gia khong thanh
do “vi pham quy ché ddu gla vé hanh vi thong dong, dan xep két qua dau gia”
hodc “nguoi tring dau gid bo khong nop tién sir dung dat, cho thué dat” 1a
khong phu hop véi Diéu 52 Luat Pau gia tai san (ddy khong phai 1a truong hop
dau gia khong thanh).

- Tai khoan 3 Piéu 14 du thao, cAn xem lai quy dinh: “... quyét dinh chi
dinh...” cho phi hop voi phap luat vé ddu gid tai san va phap luat vé dau thau.

- Tai Piéu 15 du thao, can nghién ctru quy dinh tai khoan 1 Diéu 47 Luat
Déu gia tai san va Diéu 11 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP
dé can nhic thém vé viéc “thanh lap T6 giam sat” trong moi truong hop hay chi
nén quy dinh trong mot sd trudng hop cén thiét moi thanh 1ap T6 giam sat?;
ngoai ra, bo tir “phuong” vi UBND cép xi di bao gdm phudng.

- Tai Piéu 16 dy thao, co quan soan thao di chiéu cac quy dinh phap luat
hién hanh (khoan 1 Piéu 51 Luat Dau gia tai san; khoan 3 Diéu 118 Luat Dat
dai...) cho phu hop, thong nhét (khdng quy dinh lai hodc quy dinh thém noi
dung ma khong co co s0,...); luu y: khoan 2, viét gon lai cum tir “Uy ban nhan
dan tinh hodac Uy ban nhdn ddn huyén, thanh phé” thanh “Uy ban nhén dén cap
c6 tham quyén”; bd cum tir “theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 118 Ludt Pat dai
nam 2013”; gia khai diém cua phién ddu gia 1an 2 duoc xac dinh nhu thé nao déi
voi truong hop khong cd ngudi tham gia hodac truong hop chi c6 mdt nguoi dang



ky tham gia d4u gia? Tai khoan 3 dé nghi quy dinh phi hgp voi khodn 3 Piéu
118 Luat bat dai nam 2013.

- Tai DPiéu 18 dy thao:

+ Noi dung khoan 1 va khoan 2 di duoc quy dinh tai Thong tu sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP va phép luat hién hanh (day 1a quy dinh vé thoi
han, quy trinh thuc hién tha tuc hanh chinh thudc thim quyén cta Trung wong)
nén viéc quy dinh lai 13 sai thim quyén, vi pham diéu cAm (khoan 4 Piéu 14)
ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham phap lut (dia phuong chi c¢6 thé quy dinh
dé riit ngdn thoi gian thuc hién cta co quan nha nuwéc).

+ Quy dinh tai khoan 3 khéng phu hop v6i quy dinh tai Luét Déu gia tai
san, cu thé, truong hop khong ndp du tién trang dau gia dot 1, dot 2 khong thude
truong hop hay két qua du gia theo quy dinh tai Diéu 72 Luat Déu gia tai san,
ciing khong thudc truong hop khong duoc hoan tra khoan tién dat trude quy
dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Dau gia tai san; ma s€ xu 1y theo quy dinh cua
phap luat dan sy va phéap luat c6 lién quan (c6 thé tham khao khoan 3 Diéu 440
va Diéu 328 Bo luat Dan su ndm 2015).

- Tai Diéu 19 du thao:

+ Vi€c trinh bay bb cuc khong dung quy dinh (khong c6 khoan (1, 2), chi
c6 diém (a, b)).

+ Vi€c quy dinh noi dung (diém b) can giai trinh cu thé vé co so phap 1y,
thue tién dé cap c6 tham quyén xem x¢t (truong hop da dugc quy dinh tai van
ban khac hoic theo quy dinh cia t6 chirc tin dung,... thi din chiéu dé thuc hién).

- Bo Chuong I1I (tir Piéu 20 dén Diéu 23) cho phu hop vdi quy dinh tai
khoan 3 Piéu 8 Luat Ban hanh vian ban quy pham phap luat: “Khong quy dinh
chu’o‘ng riéng vé thanh tra, khléu nai, to cdo, khen z‘hu’ong, xw Iy vi pham trong
van ban quy pham phdp ludt néu khéng cé néi dung méi” vi cac ndi dung nay da
dugc quy dinh tai Didu 9 va Chuong VI cia Luit Dau gia tai san (du thao chi
quy dinh mang tinh dan chiéu, khéng day du, chinh xac).

- Tai Diéu 25 du thao: diém e khoan 3 trung véi ndi dung quy dinh tai Diéu
24; tai khoan 4, S& Tai nguyén & Moi truong da chu tri xay dung Quy dinh nay,
do d6 viéc quy dinh cho S& Tu phap nhiém vu “Chi tri, phéi hop véi S¢ Tai
chinh, S¢ Tai nguyén & Méi trwong va cde S6, ban, nganh lién quan hwéng dan,
kiém tra viéc thwce hién Quy dinh nay” va “Dinh ky hang ndm (truwdc ngdy
31/12) bdo cdo UBND tinh két qud thuc hién Quy dinh” 1a khéng phu hop, dé
nghi chuyén ndi dung nay qua cho S& Tai nguyén va Méi truong (dong thoi, tai
gach dau dong tht 8, diém a khoan 4 nén sta lai 13 “Chui tri, phoi hop véi S6 Tu
phdp hudng dian UBND cdp huyén thie hién ding Quy dinh nay”.

Tém lai, co quan soan thao can nghién ctru k¥ cac vin ban phap luat c6 lién
quan; ra soat, chinh 1y lai néi dung dy thao cho phil hop, theo hudng: khong quy
dinh lai nhitng noi dung da dwoc quy dinh tai van ban phap ludt khac; khong
quy dinh thém cdc yéu cau, diéu kién, thi tuc hanh chinh, ... khéng thudc tham



quyén cua dia phwong; cdc quy dinh cu thé khac (ngoai quy dinh cua Trung
wong) can thuyet minh, giai trinh ré rang, cu the vé su can thiét, co s¢ phap Iy,
thuc tién dé cdp c6 tham quyén xem xét, quyét dinh (nhat la cdc y kién gop ¥,
thqm dinh cua cac Bo, Nganh va co quan, don vi ¢ dia phwong ma khong duoc
tiép thu hodc tiép thu mot phan).

2. Ngon ngir, ky thuat soan thao van ban

Co quan soan thép can ra soat k¥ lai toan bd 16i chinh ta cho phu hop véi
ngodn ngir tieng Viét, dong thoi trinh bay van ban theo ding quy dinh tai Chuong
V Nghi dinh s0 34/2016/ND-CP. Cu thé:

a) Déi véi duw thio Quyét dinh

- Trinh bay dong “Dia danh, ngay thang ndm ban hanh van ban” theo dung
quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nam
2015 “dia danh va ngay, thang, nam dwec dat dwdi ¢ giita, can doi so voi Quoc
hiéu va Tiéu ngir”.

- Buong ké ngang dudi t€n co quan ban hanh c¢6 d¢ dai bang tir 1/3 dén 1/2
do dai cua dong chit va dat ¢ gitra, can doi so voi dong chi.

- Can ctr cudi cung, thay dau phay () bang du cham (.) cho chinh x4c theo
quy dinh tai khoan 3 Di¢u 61 Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP.

- ,Sl"ra danh sd tha tu trang van ban theo dung quy Qinh tai D‘iéu 76 Nghi?
dinh s6 34/2016/ND-CP (Trang cua van ban dwoc danh so thir tw bang chir s6 A
Rdp, c& chir tir 13 dén 14, kiéu chiv dimg, khong dinh sé trang thir nhét, diroc
dat canh giita theo chteu ngang trong phan 1é trén ciia van ban. S6 trang cia
phu luc dwoc danh s6 riéng theo tirng phu luc.); s trang cta Quyét dinh va Quy
dinh dugc danh s6 riéng.

b) Déi véi dy thio Quy dinh

- Rasoat toan bo dy thao dé stra 16i chinh ta, viét hoa cho phu hop; khong
viet tat khi chua chu thich (UBND,...); trinh bay bo cuc diéu (biéu 19, Diéu 23).

- Luu y, ra soat lai cach sir dung ngon ngir van ban cho phu hop voi Piéu

69 Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP.

- Trinh bay canh 1é dung quy dinh tai Phy luc II ban hanh kém theo Nghi
dinh s0 34/2016/ND-CP.

- Stra danh s6 thu ty trang van ban (néu trén).
c) To trinh

No6i dung To trinh cﬁn, trinh bay ding theq Mau s 03 Phu luc I duogc ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP; b6 sung guri S& Tu phap.

3. Két luan chung

Dy thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh d4u gia quyén sir dung dét dé giao
(1jét c6 thu tién su dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Pak Nong du’gc
Uy ban nhan dan tinh xem xét ban hanh 1a c6 co s& phép 1y va dap tng yéu cau
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thuc tién cta dia phuong. Tuy nhién, co quan soan thao can nghién ctru k¥ cac
ndi dung tai Bio cao tham dinh nay dé chinh 1y, hoan thién dy thao trudc khi
trinh Uy ban nhan dén tinh theo quy dinh tai Diéu 131 Luat Ban hanh vin ban
quy pham phap ludt nim 2015 (truong hop can thém thoi gian nghién ciru,
chinh 1y, hoan thién duw thdo Quyét dinh va giri S¢ Tw phdp tham dinh lan 2 dé
bdo dam tinh hop hién, hop phdp, khd thi; co quan soan thdo bdo cdo, dé xudt
dé UBND tinh xem xét, quyét dinh).

Trén day la ndi dung bao cdo tham dinh ciia S&' Tu phap ddi véi Dy thao
Quyét dinh ban hanh Quy dinh du gia quyén sir dung dat dé giao dét co thu tién
st dung dit hodc cho thué dit trén dia ban tinh ik Nong; co quan soan thao
can nghién ctru thyc hién theo diing quy dinh ctia phéap luat./.
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