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BAO CAO THAM PINH

Du thao Quyet dinh ban hanh Quy dinh ve han mirc giao dit, cong nhan
quyen sir dung dat; dién tich dat t6i thiéu dwgc phép tach
thira trén dia ban tinh Pik Nong

Thue hién quy dinh tai Diéu 130 Luat Ban hanh van ban quy pham phap
luat ngay 22 thang 6 nam 2015; theo dé nghi ctia S Tai nguyén va Mbi truong
tai Cong van sb 1045/STNMT-DKTK vé viéc dé nghi tham dinh du thao Quyét
dinh cia UBND tinh Pak Nong ban hanh Quy dinh vé han murc giao dét, cong
nhan quyén sir dung dét; dién tich dat ti thiéu dugc phép tach thira trén dia ban
tinh Pk Nong va Cong vin s6 1082/STNMT-DKTK ngay 04/6/2019 vé viéc bd
sung ho so tham dinh; S¢ Tu phép tién hanh tham dinh véi ndi dung nhu sau:

1. Pham vi diéu chinh va di twong ap dung

Nhin chung, pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung co ban phu hop voi
céc quy dinh c6 lién quan va tinh hinh thyc té tai dia phuong, tuy nhién co quan
soan thao can xem lai quy dinh vé dbi tuong ap dung tai Piéu 2 du thao Quy
dinh cho chinh x4c hon, cu thé:

- Khoan 1 DPiéu 2 quy dinh “T6 chitc, hé gia dinh, ci nhin cé siv dung
ddt’ 1a chua chinh xéac, ddy du theo quy dinh tai Diéu 5 Luat Dét dai.

- Khoan 2 Piéu 2 quy dinh: “Co’ quan Nha nude, t6 chirc, cd nhdn cé
tham quyén thuwc hién cdc thi tuc vé tach thira theo quy dinh cia phdp ludt” 1a
chua chinh x4c vi vé nguyén tac thAm quyén thuc hién céc thu tuc vé tach thira
chi thudc vé cac co quan nha nwéc.

2. Tinh hop hién, hep phap va tinh thong nhit cia du thio Quyét
dinh véi h¢ thong phap luat

Co quan soan thao tham muu trinh UBND tinh du thiao Quyét dinh ban
hanh Quy dinh vé han mirc giao dat, cong nhan quyén su dung dat; dién tich dat
tbi thiéu dugc phép tach thua trén dia ban tinh Dik Néng 1a phu hop voi thim
quyén ciia UBND tinh dugc quy dinh tai Didu 21 Luat T6 chirc chinh quyén dia
phuong nam 2015 va Piéu 28 Luat Ban hanh vian ban quy pham phép luat nim
2015.



No6i dung dy thdo co ban phu hgp vai cac van ban c6 lién quan nhu: Luat
D4t dai 2013; Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Pat dai; Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cua Chinh phu stra d6i, bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai...

Tuy nhién, dé van ban dugc hoan chinh hon, co quan soan thdo can xem
x¢€t lai mot sO ndi1 dung sau:

a) Doi voi dw thao Quyét dinh

- Tai Diéu 2 du thao vé hiéu luc cta vin ban can lwu ¥ xac dinh hiéu luc
clia van ban phai dam bao diing theo quy dinh tai Piéu 151 Luat Ban hanh vin
ban quy pham phap luat nim 2015 va Piéu 38 Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP
(ghi cu thé ngay thang nam cé hiéu lic nhung khong sém hon 10 ngay ké tir
ngay ky ban hanh).

- Muc Noi nhan: Stra “Chi cuc Van thu — Luu trr tinh” thanh “Trung
tam luu trir lich stir - S& N6i vu” cho chinh xac.

b) Poi véi dw thio Quy dinh

- Khoan 2 Diéu 1, diém e khoan 3 Diéu 1 thay tir “Quyét dinh” bang
“Quy dinh” cho chinh x4c.

-Piéma, b, ¢, d khoan 2 Piéu 3 bd sung cum tu “dua vao st dung theo
quy hoach dé” vao sau tir “d4t” cho chinh xéac, phii hop véi quy dinh tai khoan
5 Didu 129 Luat Dat dai 2013 (vi du: “a) Dt dua vao sir dung theo quy hoach
dé trong cdy hang nim...”) va tranh gdy nham l4n véi cac trudng hop da dugc
quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Piéu 129 Luat Dat dai 2013.

- DBiéu 4 v€ han mic cong nhan dat & cho ho gia dinh doi véi truong hop
dat c6 vuon, ao:

+ Tai diém a khoan 1 thay cum tir “bang hodc Ién hon 2.000 m” bang

cum tir “tir 2.000 m” tré Ién”’ cho ngan gon va dé hiéu hon (twong tu tai diém b
1a “tir 1.500 m’ tré 1én”).

+ Khoan 3 Piéu 4 quy dinh “Truwong hop sir dung on dinh tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén ngay 01 thang 7 ndm 2014..." 1a chua phu hop véi quy
dinh tai khoan 5 Diéu 103 Luét Dat dai 2013: “...trwong hop ddt da sir dung
on dinh ké tir ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dién tich dat ¢ dwoc xdc dinh
theo mirc dat & giao cho méi hé gia dinh, cd nhdn quy dinh tai khodn 2 Diéu
143 va khodn 4 Piéu 144 cua Ludt nay.”. Co quan soan thao cin néu rd co sO
phép 1y dé cp c6 tham quyén xem xét, quyét dinh.



- biéu 5 du thao vé diéu kién dé thira dat duoc phép tach thira:

Lién quan dén ndi dung nay, S& Tu phéap da co y kién tai Cong van sb
270/STP-VBPBPL ngay 14/3/2019, do d6 dé& nghi S¢ Tai nguyén va Mbi
trudng can nghién ctru k§ co s& phap 1y dé quy dinh vé cac diéu kién ap dung
khi thuc hién thu tuc tach thira, tranh viéc gdy phién ha khong dang co, khong
dung tham quyén trong viéc thuc hién cac thi tuc hanh chinh lién quan dén dat
dai (vi theo quy tai Ludt Pdt dai va cdc van ban c6 lién quan chi quy dinh
trach nhiem cho UBND tinh trong viéc xac dinh dién tich 16i thiéu dwoc tach
thira, khéng giao tham quyén quy dinh vé cdc dieu kién dé thwc hién tdach
thura). Viéc quy dinh céc diéu kién bét budc ap dung khi thyc hién thu tuc tach
thira can dua trén cac co s& phap 1y.

- Piéu 6 vé dién tich, kich thudc tdi thiéu sau khi tach thira:

+ Piém c khoan 1 quy dinh “cao nhu khu vuc d6 thi” can quy dinh rd
hon khu vuc nao cua dé thi (ngoai do thi hay ndi do thi? do thi trung tam cua
tinh hay d6 thi trung tdm ctia huyén?) vi doi véi mdi loai d6 thi thi trén thuc té
mat do dan s, xay dung déu khac nhau (co thé quy dinh theo huéng nhu khu
vuc d6 thi tiép giap hodc gin nhat véi diém tap trung dan cu séng tap trung).

+ Piém d khoan 1 (vé Cac truong hop di xdy dung nha ¢ va cong trinh
xdy dung khac truéc ngay 01 thang 7 nim 2014) can xem xét bd sung céc
trudong hop ¢ khu vuc néng thon cho day du.

+ Tai khoan 3 can nghién ctru, can nhic quy dinh c6 sy phan biét giita
khu vuc do6 thi va khu vuc ndng thon; viéc khong quy dinh dién tich cu thé c6
hop 1y khong?

- DBiéu 7 vé cac truong hop khong duoc tach thira:

+ Can xem lai co s& phap 1y cia quy dinh d6i voi cac truong hop
“Khéng dam bado cdc diéu kién theo quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6 Quy dinh nay”
nhu da néu trén.

+ Khoan 4 quy dinh “Khu viee ma phdp ludt ¢é quy dinh phdi bédo ton”
can quy dinh rd rang hon vé “khu vuc bao ton”.

- DBiéu 8 vé xir Iy mot s truong hop cu thé:

+ Can xem lai ndi dung c6 thdng nhat véi khoan 1 Bidu 7 hay khong?

+Vé quy dinh tai khoan 3 “H¢ gia dinh, cd nhdn thuoc doi twong duoc
tach thira theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay chi dwoe xem xét, gidi quyét 01
lan” can quy dinh cho 13 rang hon (nhu thé nao 1a chi duoc xem xét, giai quyét



01 1an? truong hop giai quyét 01 lan nhung chua cé két qua thi giai quyét nhu
thé nao?...).

- Tai Diéu 9 (vé T chire thue hién) chi quy dinh: “Cdc so, ban, nganh,
UBND cdc huyén, thi xa va 72‘0” chire, ca nhdn co lién quan can cu chd’c‘ nang,
nhiém vu chiu trach nhiém to chuc thuc hién quy dinh nay.” 1a chua ro vé trach
nhiém, con chung chung.

Tém lai, co quan soan thao can nghién ctru k¥ cac van ban c6 lién quan
vé dat dai vé cac nhiém vy, tham quyén duogc giao cho dia phuong ciing nhu
tinh hinh thuc té cua dia phuong dé quy dinh cho phu hop, théng nhat véi van
ban Trung uong va tinh hinh thyc té phét trién kinh té - x4 hoi ctia dia phuong
(doi véi cdc néi dung c6 thay doi so véi Quyét dinh s6 32/2014/0D-UBND nhur
vé han mirc, dién tich, ... thi can thuyét minh cu thé d@é cdp cé tham quyén xem
xét, quyét dinh).

3. Ngon ngir, ky thuat soan thiao van ban

Co quan soan thao can ra soat chinh sira 16i chinh ta; trinh bay van ban
theo ding thé thure, ky thuat quy dinh tai Chuong V Nghi dinh sb 34/2016/ND-
CP ngay 14/5/2016 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi
hanh Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat, du thiao Quyét dinh va dy thao
Quy dinh trinh bay theo mau s6 19 Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s
34/2016/ND-CP, cy thé:

a) Déi véi dw thio Quyét dinh

- Can ctt phap 1y thr 6 can thay ddu chdm (.) bang dau chdm phay (;); can
clr cudi cung can thay ddu phay (,) bang dau chdm (.) cho phu hop véi quy dinh
tai khoan 3 Piéu 61 Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP.

- Khéng viét tit khi chua cha thich (cum tir “UBND”).

- B6 sung danh s6 thir tu trang vin ban theo dung quy dinh tai Diéu 76
Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP: “Trang ciia vin ban dwoc ddnh sé thir tw bang
chiv s6 A Rdp, c& chiv tir 13 dén 14, kiéu chiv dimg, khong dinh sé trang thi

b

nhdt, duoc dit canh giita theo chiéu ngang trong phan 1é trén ciia van ban...."
b) Déi véi dw thio Quy dinh
- B6 sung phan ghi tén co quan ban hanh, Quéc hiéu, tiéu ngit phia trén
cung du thdo Quy dinh cho day du.
- B6 sung duong ké ngang lién nét dudi trich yéu du thao Quy dinh.

- Thay ky hiéu diém “e” bang “d” tai khoan 3 Diéu 1 du thao cho chinh
xac.



- Bo dau cham cau sau tiéu dé Diéu 4.

- Khong viét tat khi chua chu thich (cum tir “UBND”); ra soat ki vé chinh
ta (Viét hoa cum tir “Quy dinh nay” tai Diéu 9,.. D).

- Panh sb trang vin ban theo dung quy dinh tai Diéu 76 Nghi dinh s6
34/2016/ND-CP (canh giira, phia 1& trén ctia vin ban).

Ngoai ra, vé bd cuc du théao can xem lai viéc chia Chuong, muc cho phu
hop vi du thao c6 09 Piéu nhung chia thanh 03 chuong (Chuong III chi ¢6 01
diéu) 1a khong hop 1y theo quy dinh tai Piéu 68 Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP.

¢) Doi véi dw théio To trinh

Cén trinh bay theo ding theo mau s 03 phu luc V dugc ban hanh kem
theo Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP.

4. Két luan chung

Du thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh vé han mirc giao dat, cong nhan
quyén st dung dat; dién tich dat t6i thiéu duoc phép tach thua trén dia ban tinh
Pik Nong dugc UBND tinh xem xét ban hanh 1a diing thim quyén, phu hop véi
quy dinh ctia phap luat va thuc tién dia phuong. Tuy nhién, co quan soan thdo
can nghién ctru hoan chinh dy thao van ban theo ¥ kién cua S& Tu phap dd néu
tai khoan 1, 2, 3 Béo cdo nay trude khi trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Trén day 1a Bao cdo tham dinh cua S& Tu phap d6i véoi du thao Quyét
dinh ban hanh Quy dinh vé& han muc giao dat, cong nhan quyén st dung dt;
dién tich dat t6i thiéu duoc phép tach thira trén dia ban tinh Dak Nong; dé nghi
co quan soan thao nghién ctru, thyce hién dung theo quy dinh cua phap luat./.
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	Dự thảo Quyết định ban hành Quy định về hạn mức giao đất, công nhận quyền sử dụng đất; diện tích đất tối thiểu được phép tách thửa trên địa bàn tỉnh Đắk Nông được UBND tỉnh xem xét ban hành là đúng thẩm quyền, phù hợp với quy định của pháp luật và thực tiễn địa phương. Tuy nhiên, cơ quan soạn thảo cần nghiên cứu hoàn chỉnh dự thảo văn bản theo ý kiến của Sở Tư pháp đã nêu tại khoản 1, 2, 3  Báo cáo này trước khi trình UBND tỉnh xem xét, quyết định.  
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