UBND TINH PAK NONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Djc 1ap — Tw do — Hanh phic
8630  /TBKL-STP Dak Néng, ngay 02 thang 3 nam 2023
THONG BAO

Két luan kiém tra dot xuit vé ddu gia tai san tai
Chi nhanh Cong ty dau gia hgp danh dau khi Viét Nam tai tinh Dak Nong

Thuc hién chi dao cia UBND tinh tai Cong vin sé 45/UBND-NC ngay
03/02/2023, giao S& Tu phép kiém tra, danh gia toan bd nodi dung lién quan dén
viéc dau gia tai san cua ba Duong Thi Ngoc Hu¢. Ngay 08/02/2023, S¢ Tu phap
da ban hanh Quyét dinh s6 13/QD-STP vé viéc thanh 1ap Poan kiém tra dot xuat
ho so d4u gia tai san.

~ Ngay 13/02/2023, Poan kiém tra d tién hanh kiém tra ho so goc ciia vu viée
dau gia tai san ctua Chi nhanh Cong ty dau gia hop danh dau khi Viét Nam tai tinh
bak Nong. Két qua kiém tra cu thé nhu sau:

I. NOI DUNG KIEM TRA

Kiém tra hd so, trinh ty, thu tuc, két qua td chirc cudc diu gia tai san theo
quy dinh cta Luat Dau gid tai san ndm 2016 d6i véi tai san dau gia 1a thira dat s6
24, t& ban do s 8, toa lac tai thon 4, x3 Nhan Dao, huyén Pk R’Lap, tinh Dik
Nong da duoc UBND huyén Dik R’Lap cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 BS 150992 ngay 07/7/2014 cho ba Dwong Thi Ngoc Hué (theo Hop dong dich
vu dau gia tai san thi hanh an dan sy s6 01/2022/DGTS-THADS ngay 25/3/2022
giita Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pak R’Lap va Chi nhanh Cong ty dau gia
hop danh dau khi Viét Nam tai tinh Dk Nong).

II. KET QUA KIEM TRA

1. V@ tru sé va viéc niém yét thong bao, bang thi lao dich vu dau gia tai
san

Qua kiém tra cho théy, tru s¢ khang trang, sach s&; co s¢ vat chét, trang thiét
bi dam bao cho viéc ddu gia; Bién hiéu dam bao theo quy dinh; c6 bang niém yét
thong bao. Tuy nhién, Chi nhanh Céng ty khdng thuc hién niém yét thu lao dich
vu diu gia tai san, cong khai thu lao dich vy dau gia tai san theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 4 Théng tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 caa Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu du gi tai san theo quy dinh ctia Luat D4u gia tai san.

2. Vé Hop dong dich vu dau gia tai san

Chi nhanh Cong ty da ky Hop dong dich vy dau gia tai san v6i Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Pak R’ Lap (Hop dong s6: 01/2022/DGTS-THADS ngay
25/3/2022). Tai hop dong, phan cin ctr khéng néu cin ct Gidy Uy quyén sb
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02/GUQ-DKVN ngay 18/3/2022 vé viéc Cong ty dau gia hop danh dau khi Viét
Nam ty quyén cho Chi nhanh cong ty ky hop dong giao dich, phan chir ky cua
bén B chi ky tén, ghi ho tén va dong dau cia cuia Chi nhanh Cong ty nhung khong
ghi 0 chuc danh ctia nguoi ky.

3. Vé Quy ché cudc dau gia

Chi nhanh Cong ty da ban hanh Quy ché cudc dau gia s6 01/2022/QCBDG
ngay 29/3/2022. Noi dung quy ché dam bao theo quy dinh tai Piéu 34 Luat Pau
gia tai san nam 2016. Quy ché duoc ban hanh trude ngay niém yét viéc du gia
tai san 01 ngay. Quy ché da quy dinh thoi han, dia diém ban hd so tham gia dau
gia, dang ky tham gia d4u gia: Tur ngay 30/3/2022 dén ngay 18/4/2022 (trong gio
hanh chinh) tai Chi nhanh Céng ty dau gia hop danh dau khi Viét Nam tai tinh
Pik Nong. Dia chi: sb 174 dudng 23 thang 3, phudng Nghia Pirc, thanh phéd Gia
Nghia, tinh Dak Nong; Tién ho so tham gia d4u gia: 500.000/bd hd so (ndm trim
nghin dong); Tién dat trude: 710.525.800 dong (bay trim mudi tridu, nim trim
hai muoi 1im nghin, tdm traim dong chan).

4. Vé Thong bo cong khai viéc ddu gia tai san

- Chi nhanh Céng ty di ban hanh Thong bao dau gia tai san s6 01/2022/TB-
DGDK ngay 30/3/2022, ndi dung thong bao dam bao theo quy dinh tai Piéu 57
Luat P4u gia tai san nim 2016. Thong bao duoc niém yét cong khai tai tru s¢ Chi
nhanh Cong ty, UBND x& Nhéan Pao noi c6 tai san dau gia va noi to chirc cude
dau gia dam bao theo quy dinh tai Piéu 35 Luat Pau gia tai san nam 2016.

- Thong bao duoc dang tai cong khai 02 1an trén Cong thong tin dién tir quoc
gia vé ddu gia tai san va dang 2 1an trén bao in (Bao Pau thau sd 57 — th{r hai,
ngay 30/3/2022 va Bao Doanh nghiép s6 60 — thir hai, ngay 04/4/2022) theo dung
quy dinh tai khoan 1 Piéu 57 Luat Pau gia tai san nim 2016.

5. Vé hinh thirc dau gia, phwong thirc dau gia

Cudc dau gid duogc td chirc theo hinh thirc ddu gia truc tiép bé‘mg 101 nd1 tai
cudc ddu gia v4i phuong thirc tra gia 1én va da duoc quy dinh tai Quy ché cudc
dau gia s6 01/2022/QCBDG ngay 29/3/2022 dam bao theo quy dinh tai Diéu 40
Luat Pau gi4 tai san nam 2016.

6. V€ xem tai san dau gia

HO so luu thé hién Chi nhanh thye hién chua dam bao viéc to chic cho nguoi
tham gia dau gia xem tai san, cu thé 1a chua néu rd thoi gian, dia diém va phan
cong cu thé ngudi c6 trach nhiém hudng dan nguoi dang k}'l tham gia dau gia di
xem tai san. Tuy nhién, Truéng Chi nhanh Céng ty c6 giai trinh do nguoi dang
ky tham gia dau gia da ty thuc hién viéc xem hién trang thuc té clia tai san va biét
dugc cac thong tin vé gidy to phap 1y cia tai san ma khong yéu cau Chi nhanh
Cong ty phai t6 chirc xem tai san (tai don dang ky tham gia dau gla thé hi¢n viée
cam két da duoc xem tai san, hiéu 16 va khong c6 bat ky khiéu nai nao vé sau).



7. Vé ding ky tham gia ddu gia

Trong thoi gian thong bao cong khai viéc dau gid tai san, Chi nhanh Cong ty
dé nhén dugc 02 hé so dang ky tham gia dau gia (ho so cua ong Vo Thanh Tuyén
1y quyén cho 6 ong Nguyen Vin Tén tham gia va ho so ciia dng Nguyén Ngoc Hién).
Chi nhanh tiép nhan ho so ding ky tham gia ddu gla trudc ngay mo cudc dau gia
03 ngay. Tuy nhién, Gidy bién nhan ho so tham gia ddu gia khong thé hién thoi
gian cu thé (gio) tiép nhan ho so.

8. V@ tién dit trudéc

Tién dat trudc bang 20% gia khoi diém cua tai san dau gia (710.525.800
d6ng) dugc chuyén vao tai khoan ciia Chi nhanh Céng ty trudc ngdy mé cudc dau
gia 01 ngay. Chi nhanh Cong ty da tra lai tién dit trude cho 6ng V5 Thanh Tuyén
(ngudi khong tring du gid) sau 01 ngay ké tir ngdy cudc dau gid két thic 1a dam
bao theo quy dinh tai Piéu 39 Luat Dau gia tai san nim 2016.

9. Vé Bién ban diu gia

Bién ban dau gia tai san s6 01/2022/BBDGTS dugc 1ap ngay 21/4/2022 thé
hién: Ong Nguyén Vin Ton (nguoi tra gia dau tién) tra 3.552.692.000 dong, ong
Nguyén Ngoc Hién (nguoi tra gia 1an hai) tra 3.582.629.000 ddng. Bién ban dau
gia c6 chit ky ctia ddu gid vién diéu hanh cudc dau gia, nguoi ghi bién ban, nguoi
trang d4u gia, nguoi c6 tai san dau gia, dai dién cta nhitng nguoi tham gia dau
gia va dugc dong dau cia Chi nhanh COng ty. Tuy nhién, cian cit Thong bao sb
154/CCTHA ngay 19/02/2022 ctia Chi cuc THADS huyén Pak R’Lap thi budc
gia clia cudc dau gia 1a 30.000.000 dong nhung ong Hién tra voi gia la
3.582.629.000 dong, chi ting so vai gia tra cia 6ng Nguyén Van Ton sd tién 1a
29.937.000, thap hon budc gia so tién 1a 63.000 dong.

Ngay 21/4/2022 Chi nhanh Céng ty ban hanh Cong vin s6 02aDDN/CV-
DKVN vé viéc dinh chinh bién ban dau gia tai san, voi ndi dung trong qué trinh
soan thdo vin ban chiing t6i bi nham ldn mét sé néi dung trong bién ban ddu gid
s6 01/2022/BBPGTS ngay 21/4/2022. Nay chiing t6i dinh chinh lai. Pinh chinh
tir: “Ong Nguyén Van Tén tra 3.552.692.000 dong thanh 6ng Nguyén Van Tén
tra 3.552.629.000 dong (theo ndi dung dinh chinh da dam bao budc gia
30.000.000 dong gitta nguoi tra gia du tién va nguoi tra gia thir hai), Cong van
dinh chinh do Trudng Chi nhanh Cong ty ky, ghi ho tén va dong diu Chi nhanh
Cong ty. Viéc Chi nhanh Cong ty tu ban hanh van ban dinh chinh ma khong co y
kién xac nhén ctia nhirng nguoi co lién quan (nguoi ghi bién ban, nguoi trang dau
gia, ngudi co tai san d4u gia, dai dién ciia nhitng nguoi tham gia déu gia) 1a khong
dam bdo tinh khach quan.

10. Két qua to chirc cude dau gia tai san

Chi cuc Thi hanh an dan su ‘huyén Délg R’Lép ban ha‘mh Thong bao )
164/TB-THADS ngay 25/4/2022 vé két qua dau gia tai san, phan can ct chi c6
Thong bao s6 02DN/CV-DKVN ngay 21/4/2022 cua Chi nhanh Cong ty dau gia
hop danh dau khi Viét Nam tai tinh Bak Nong vé viéc thong bao két qua dau gia
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la chua day dit ma phai bé sung thém can clr vao Cong van s6 02aDDN/CV-
DKVN ngay 21/4/2022 vé viéc dinh chinh bién ban dau gia tai san.

I1l. KET LUAN

Qua kiém tra dot xuét tai Chi nhanh Cong ty dau gia hop danh dau khi Viét
Nam tai tinh Dak Nong, S& Tu phép két ludn nhu sau:

1. Uu diém

Pon vi da thuc hién trinh ty, tha tuc diu gia tai san dam bao theo quy dinh
ciia Luat Dau gia tai san nam 2016: Thuc hién ky hop dong dich vu diu gia tai
san; ban hanh quy ché cudc ddu gia; ban hanh thong bao vé viéc dau gia tai san
va dang tai cong khai ding quy dinh; ban hod so dang ky tham gia ddu gia, quy
dinh vé tién dit trude, tra lai tién dat trude cho nguoi khong tring ddu gia dam
bao theo quy dinh,...

2. Han che, sai sot

Bén canh nhiing két qua da dat dugc. Poan kiém tra da phat hién mdt s6 han
che, sai sét va vi pham cu thé nhu sau:

- Phém cin ctr cia Hop dong dich vu dau gia tai san khong can ctr Giéy uy
quyén sd 02/GUQ-DKVN ngay 18/3/2022 cua Cong ty d4u gia hop danh dau khi
Viét Nam ty quyén cho Chi nhanh Cong ty ky hop dong dau gia tai san 1a chua
day du theo quy dinh;

- Gidy bién nhan ho so tham gia dau gia khong thé hién thoi gian cu thé (gio)
tiép nhan ho so dé xac dinh viéc tiép nhan ho so tham gia dau gia dugc thyc hién
trong gid hanh chinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 38 Luat Pau gia tai san;

- Viéc t6 chitc cho nguoi tham gia dau gid xem tai san chua dam bao theo
quy dinh tai Diéu 36 Luat Pau gia tai san;

- Lap Bién ban dau gia khong chinh xac dién bién cta cudc dau gia la vi
pham quy dinh tai diém q khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 82/2020/ND-CP ngay
15/7/2020 ctia Chinh pht quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bo
trg tu phéap; hanh chinh tu phdp; hon nhan va gia dinh; thi hanh an dan sy; pha san
doanh nghiép, hop tac xa.

- Ty thuc hién viéc dinh chinh Bién ban du gia ma khong cé ¥ kién x4c nhan
ctia nhitng nguoi co lién quan (nguoi ghi bién ban, nguoi trang ddu gia, nguoi co
tai san du gia, dai dién cua nhing ngudi tham gia ddu gia) 1a khong day du,
khong dam bao tinh khéach quan.

- Khong thuc hién niém yét thu lao dich vu d4u gia tai san, cong khai thi lao
dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu s6 45/2017/TT-
BTC ngay 12/5/2017 cta Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gi tai
san theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san la vi pham tai diém g khoan 1 Diéu 24
Nghi dinh s6 82/2020/NB-CP ngay 15/7/2020 ctia Chinh phii quy dinh xir phat vi
pham hanh chinh trong linh virc bo tro tu phap; hanh chinh tu phap; hon nhan va
gia dinh; thi hanh an dan sy; pha san doanh nghiép, hop tac xa.



IV. KIEN NGHI

1. P6i véi Chi nhanh Cong ty ddu gia hop danh dau khi Viét Nam tai
tinh Pak Nong

- Thyc hién déy du, dang trinh ty, thu tuc d4u gia tai san theo quy dinh cua
phap luat vé Pau gia tai san. Nghiém tlc chén chinh, khic phuc nhing ton tai,
han ché va vi pham ma Thong bao két luén da chi ra. Pdng thoi, bao cdo bang van
ban viéc khic phuc sai pham giri vé S¢ Tu phap tinh Pak Nong trudc ngay
31/3/2023 d theo dai, chi dao;

- Thuc hién nghiém tic, dung tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé
dau gié tai san trong viéc ndp ho so dang ky tham gia lua chon t6 churc dau gia tai
san.

- Qhép hanh nghiém chinh vi¢c kiém tra, thanh tra ciia S& Tu phéap tinh Pak
Nong doi voi hoat dong dau gid tai san cua Chi nhanh Cong ty trén dia ban tinh
bak Nong.

2. P6i v6i Phong Hanh chinh va Bé tro tw phap

Pon dbc, theo doi viéc khic phuc céc sai sét, vi pham cua don vi dugc kiém
tra, dong thoi tdng cuong cong tac quan 1y nha nudc doi véi hoat dong dau gia
trén dia ban. Tham muu van ban chi dao, huéng dan, xtr Iy kip thoi céac sai sot, vi
pham c6 thé xay ra nham han ché don thu khiéu kién va du luan khong tot vé cong
tac nay.

Trén day 1a noi dung két luan kiém tra dot xuat ciia S& Tu phap vé dau gia
tai san tai Chi nhanh Cong ty dau gia hop danh dau khi Viét Nam tai tinh Dak
No6ng, yéu cau don vi nghiém thc thuc hién./.

Noi nhn: ‘ GIAM POC
- CTy dau gid hop danh dau khi Viét Nam; S HC,

- CN Cty dau gia hop danh dau khi Viét Nam
tai tinh Bak Noéng (t/h);

- Lanh dao So; i

- Thanh vién Poan kiém tra;

- Luu: VT, HCBTTP.

Nguyén Trung Hiéu
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