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KET LUAN THANH TRA

Vé viéc thanh tra chuyén nganh viéc chép hanh cac quy dinh
ciia phap luat trong linh vie cong chitng, chirng thue
tai Vin phong cong chirng Nguyén Viin Tuan

Thyc hién Quyét dinh s6 98/QD-STP ngay 13/5/2021 cua Giam dbc S&
Tu phap vé viéc thanh tra chuyén nganh viéc chip hanh cac quy dinh cua phap
ludt trong Iinh vuc cdéng chimg, ching thuc tai Vin phong cong chimg Nguyén
Vin Tuan. Trén co s& Ké hoach thanh tra, Doan thanh tra d4 tién hanh thanh tra
tir ngay 26/5/2021 dén ngay 04/6/2021 tai Van phong cong chimg Nguyén Vin
Tuan. !

Xét Béo cdo sd 161/BC-DTTr ngay 18/6/2021 cia Poan Thanh tra, Gidm
d6c S& Tu phap két luan thanh tra chuyén nganh trong linh vuc cong chimg,
ching thue tai Vin phong cong chimg Nguyén Vin Tuén véi nhimg néi dung
sau:

I. Khai quat chung

- Vian phong cong chimg Nguyén Vin Tuin dugc thanh 14p theo Quyét
dinh s 327/QD-UBND ngay 08/3/2016 cta Uy ban nhan dén tinh Pik Néng.
Vin phong céng chimng c6 tru so tai sé 139, dudong 23/3, phuong Nghia Thanh,
thanh phé Gia Nghia, tinh Dék Nong; c6 vi tri thuédn lgi, giao thong thuén tién,
d4p tng cac diéu kién cho c4 nhan, t6 chirc dén giao dich.

- Vian phong cong chimg Nguyén Vin Tuén (sau ddy goi tdt la Vin
phong) 1a doanh nghiép hoat dong theo loai hinh Cong ty hop danh dugc thanh
18p va hoat dong trén dia ban tinh theo chil truong xa hoi héa hoat déng cong
chimg. Trong thdi gian qua, Vian phong da khac phuc kho khan, timg bude hoan
thién bd méy dé di vao hoat dong 6n dinh, hiéu qua gép phan dép tmg cac yéu
cau vé cong ching cia cac td chirc, doanh nghiép va ca nhan trén dia ban tinh.

I. Két qua kiém tra

1. Vé t chirc bp may

- V& nhan sw: Hién nay, Van phong c6 02 coéng chimg vién hop danh, 07
ngudi 1am viée theo ché @ hop ddng lao dong (nhan vién phap ly, ké toan va
tht qu§ kiém van thu). Tiép nhan 02 ngudi tap sw hanh nghd cong chimg.




- V& co s& vat chat: Hién tai viin phong c6 co s vat chat phit hgp véi nhu
cau cong viée; phong 1am viéc, trang thiét bi gom c6 médy photocopy, méy vi
tinh dé ban, ban 1am viéc, bang niém yét niém lich lam viéc, phi cong chimg,

2. Viéc chip hanh cic quy dinh ciia phap luit trong to chire, hoat
dong hanh nghé cong chirng, chirng thwe

- Vin phong hoat dong ding dia diém tru so d3 ding ky thuéan lgi cho nhu
ciu c4 nhan, doanh nghiép dén céng chimg. Thuc hién dang ky thay ddi ndi
dung ding ky hoat dong theo quy dinh, cu thé: Ngay 08/6/2020 chdm dut tu
céch cong chimg vién hop danh dbi véi 6ng Trinh Hong Hai va ngay 28/9/2020
bb sung cong chimg vién hgp danh doi véi ba Tréan Thay An.

- Bién hiéu Vin phong cong ching phit hop; niém yét lich, ngay, gio lam
viéc, bang thu phi cong ching theo quy dinh.

- Ky hop dong lao dong véi nhan vién nghiép vu ké toén, vin thu luu trix,
chuyén vién va tham gia déng bao hiém theo quy dinh.

- Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho cong ching vién theo quy
dinh.

- Van phong 14p, luu trit céc chimg tir, phiéu thu, phiéu chi; mé céc loai sO
séch ké toén.

- C6 kho luu trit ho so cong chimg. Tuy nhién, dién tich kho hwu trit chat
hep khong dam bao cho viéc luu trit.

- S8 chitng thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chir ky/diém chi nam
2020; s6 cong chimg nam 2020 duoc thiét 1ap co ban theo quy dinh.

3. Két qua cong chirng, chimg thwe tir ngay 01/01/2020 dén ngay
14/5/2021

- Nam 2020:

+ V& chimg thyc, téng sb: 27.975 truong hop, trong d6: Chimg thuc ban
sao tir ban chinh 27.769 truong hop; ching thyuc chir ky 206 trudng hop.

+ V& cong chimg hop ddng, giao dich, téng sb: 10.608 truong hop, trong
d6: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit (QSDP) 2.063 trudong hop;
hop dong thé chdp dat 2.802 truong hop; cong chimg di chic 02 truong hop;
cong ching van ban thoa thuan phan chia di san 04 truong hop; cong chirng vén
ban khai nhan di san 02 trudng hop; cong chimg vin ban tir chdi nhan di san 13
truong hop; cong chimg hop ddng, giao dich khac 5.724 truong hop.

- Tir ngay 01/01/2021 dén ngay 14/5/2021:



+ V& ching thuc, tdng sb: 9.549 trudng hop, trong d6: Chitng thuc ban
sao tir ban chinh 9.492 trudng hop; Chimg thuc chit ky trong gidy t&, van ban 57
truong hop.

+ V& cong chimg hop dong, giao dich, tong sé 3.988 truong hop, trong
d6: Hop ddng chuyén nhugng QSDP 981 trudng hop; Hop dong thé chép
QSDD 1.026 truong hop; cong chimg vén ban thoéa thuan phéan chia di san 01
truong hop; cong chimg van ban khai nhan di san 02 truong hop; cong ching
viin ban tir ch6i nhan di san 04 truong hop; cbéng ching hop dong, giao dich
khac 1.974 truong hop.

- Téng doanh thu ndm 2020 chua thué 1a: 2.986.554.555 ddng; doanh thu
dén hét ngay 14/5/2021 la: 1.316.729.994 dbng.

4. Nhiing tn tai, han ché phat hién qua thanh tra

4.1. Viéc chip hanh cdc quy dinh cia phdp lut trong 13 chirc, hoat
dong

4.1.1. V& cong tac vién phién dich: Khong niém yét cong khai danh sach
cdng tac vién phién dich tai tru s& theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 22
Thong tu s6 01/2021/TT-BTP.

4.1.2. Vé luu trir: H6 so luu chung hop ddng giao dich va chimg thuc chit
ky la khong dam bao theo quy dinh.

4.1.3. Vé cong tac tai chinh, ké toan

- Thu tht1 lao cdng chimg: Vin phong bio cdo khéng thu thi lao va héd so
chimg tir luu tai Vin phong khong thé hién thu th lao céng chimg.

- Héa don GTGT sb6 0004614 ngay 02/01/2021 (tén: khach hang 1¢) ghi
g0p 2 khoan thu gdm c6ng chimg va chimg thuc, bién lai héa don khong co chix
ky clia ngudi mua hang; héa don GTGT sé 0004615 ngay 03/01/2020 (tén:
khach hang 1¢), ghi gdp céc khoan thu gdom cong chimg, chimg thuc chit ky tdng
s6 tién 6.422.000 ddng, ghi nhu vay khéng phu hop véi quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 16 Théng tu s& 39/2014/TT-BTC ( dugc stra di boi didm b khoan
7 Diéu 3 Théng tu s6 26/2015/TT-BTC) ngay 31/3/2014 ciia Bo Tai chinh.

- Hop dong mua ban xe giita bén ban: Pham Tién Hoang Pitic sé CMND
245227679 ngay cap 18/11/2019 va Hoang Thi Thiy Tién, CMND sb
245230220 cap ngay 20/4/2017; bén mua: Bui Vin Quydn, CMND sé
245222103 ngay 18/11/2010, s6 céng chimg 387, quyén sé 01/TPCC-
SCC/HDGD gi4 tri chuyén nhuong tai san 13 xe 6 t ¢6 gia tri 60.000.000 ddong,
tai bang ké ngay 01/01/2020 thu s6 tién 909.091 cong thém 10% thué 1a khong
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ding quy dinh tai Thong tu sé 257/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 cua Bd Tai
chinh.

4.1.4. V& ché d6 bao cdo

- Vin phong khéng giri ban sao hgp dong bao hiém trach nhiém nghé
nghiép cua cong chimng vién cho S& Tu phap.

- Nam 2020, Vin phong khong thuc hién béo cdo bing van ban cho S¢ Tu
phép vé viéc nhén va huéng dan tép su tai tb chirc minh theo dinh ky hang nim.

4.2. Vé chirng thuc
4.2.1. S6, sb ching thuc

- 86 chimg thuc ban sao tir ban chinh nam 2020 14p theo quy dinh. Tuy
nhién sb 13p thanh 10 cubn, theo quy dinh dén ngay 31/12 hang nim thi ghép
chung thanh mét s6 chimg thuc theo timg loai viéc chitng thuc da thyc hién 01
(mot) ndm (khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP).

- S8 chimg thyc chit ky/chimg thuc diém chi nam 2020 khéng thiét lap
céc cdt, muc nhu: Cot sé lugng gidy to, vin ban dd duoc ching thuc; chit ky
diém chi, cot ghi chii theo quy dinh tai muc IT mau s6 chimg thue Nghi dinh s6
23/2015/ND-CP (vi pham diém g khoan 3 Didu 24 Nghi dinh s6 110/2013/ND-
CP dugc sira ddi bd sung bai khoan 29 Pidu 1 Nghi dinh sé 67/2015/ND-CP.
Hién nay, la diém h khoan 2 Piéu 34 Nghi dinh sé 82/2020/NP-CP). Tuong tu,
s6 chimg thuc chir ky, chimg thuc diém chi nim 2021 khong thiét 1ap céc cot
muc: S6 luong gidy to, vin ban, ¢t ghi chi, ¢t cong chimg vién ky vin ban
khéng ghi (b6 tréng) nén khdng xac dinh dugc cong chimg vién nao ky vin ban,
vi pham diém h khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh s 82/2020/ND-CP.

- Ghi s6 chimg thuc 134 va 134A la khong dam bao theo quy dinh tai
khoan 2 diéu 13 Nghi dinh s 23/2015/ND-CP.

4.2.2. V& 16i chimg chimg thuc

Nam 2020 chimg thuc chit ky, chimg thuc diém chi c6 206 truong hop
nhung mau 16i chimg ghi: “Loi chimg clia cong chimg vién” 13 khong ding ma
phai ghi “Ioi chimg thiee chiF ky ciia mét nguoi trong gidy to, van ban” d6i véi
mdt ngudi yéu cau; phan ghi gidy chimg minh nhan din khong ghi ngay théng
nam cip nén khi di giao dich khéng biét gidy CMND con thai han sir dung hay
khong; ghi thém phan nguoi yéu cau chimg thuc: 02 ban chinh, khong ghi ngay,
thang, nim chimg thuc & phan cudi 10i ching theo quy dinh tai miu 1&i ching
ctia Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP. Tuong ty: Chimg thyc chir ky/chimg thyuc
diém chi nam 2021 c¢6 57 trudong hop ghi “Ioi chimg ciia cong chimg vién”.



4.2.3. Chimg thuc chir ky d6i véi gidy to hé tich ma phap luit quy dinh
phai c4p theo miu

Chimg thyc chit ky/chimg thyc diém chi s6 10 ngay 09/01/2020, sé 20
ngay 16/01/2020, s 22 ngay 21/01/2020, s6 139 ngay 27/3/2020, sé 143 ngay
30/3/2020, s6 162 ngay 16/4/2020, sé 189 ngay 19/10/2020, sé 193 ngay
29/10/2020. T4t ca 1a van ban cam két chua timg két hon véi ai trude khi chuyén
vé dia phuong, nhung Vin phong thuc hién chimg thuc chir ky 1a khong ding
theo huéng dan tai Coéng vin sb 842/HTQTCT-CT ngay 26/5/2016 ctia Cuc Ho
tich, Qudc tich, chimg thuc — B Tu phép vé viéc quén triét thue hién mot sb
quy dinh vé chimg thuc, vi nhitng néi dung ctia vin ban d6 1a gidy t& ho tich ma
phap luat quy dinh phai cip theo mau nhu “Gidy xéc nhan tinh trang hon nhan”.

4.2.4. Chimg thuc chir ky khi chimg minh nhan dan khéng con gia tri sir
dung

Coéng chimg vién Nguy&n Vian Tuén, chimg gidy iy quyén: S6 09 quyén
s6 01-SCT/CK ngay 19/01/2020, bén ty quyén ba Nguyén Thi Né, sinh nim
1948, CMND sb 240055354 cap ngay 20/11/2003 tai Cong an Dk Lék; sé 95
quyén s6 01-SCT/CK ngay 11/3/2020, bén iy quyén 6ng Nguyén Vin Thién,
sinh nam 1979, CMND s6 125308213 cép ngay 02/3/2005 tai cong an tinh Béc
Ninh; s6 151 quyén s6 01-SCT/CK ngay 03/4/2020, bén nhén iy quyén 1a éng
Piang Vin Phudc, sinh nim 1983, CMND sb 245378116 cap ngay 21/7/2004 tai
Cong an tinh Pik Néng.

Chtng minh nhan dan ciia nhitg ngudi c¢é tén trén di hét thoi han st
dung theo quy dinh tai khoan 4 myc I Théng tur s6 04/1999/TT-BCA(C13) ngay
29/4/1999 ciia B6 Cong an hudéng din mot sé quy dinh cua Nghi dinh sé
05/1999/NB-CP ngay 03/02/1999 ciia Chinh phii vé& chimg minh nhén dan, vi
pham diém & khoan 4 Diéu 34 Nghi dinh s6 82/2020/ND-CP. Tuy nhién, dén
nay cac hanh vi néu trén da hét thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh.

4.3. Vé cong chitng hop dong, giao dich

4.3.1. S6 cong chimg hop dong, giao dich

- 6 cong chimg hop ddng giao dich lap tir thang 10 dén 31/12/2020 trong
s6 déu thé hién cong chimg vién Nguyén Vin Tuin ky, nhung thuc té tir ngay
01/10/2020 nhiéu hop déng do cong chimg vién Tran Thiy An ky la chwa phu
hop vé muc ghi ho tén céng chimg vién ky vin ban cong chimg.

- S6 cong chimg hop ddng, giao dich nim 2020 thuc hién viéc khoa sb
nhung trong s6 khoéng lap cot ghi chu, khong thng ké “tdng s&” viée cong
chimg da thuc hién trong nam la khong ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 23
Thong tu sé 06/2015/TT-BTP; sb dugc 1ap thanh 06 s6 nhung khi hét nim
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khong ghép chung thanh 01 (m6t) so cong ching theo loai viéc cong chimg da
thuc hién trong 01 (mdt) nam theo khoan 3 Diéu 23 Théng tu s6 06/2015/TT-
BTP.

- Sé coéng chimg hop ddng, giao dich tir ngay 19/3/2021 dén ngay
17/5/2021 sit dung mau sb theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2015/TT-BTP. Tuy
nhién, tir ngdy 26/3/2021 miu sb coéng chimg hgp ddng, giao dich thyuc hién theo
quy dinh tai Thong tur s6 01/2021/TT-BTP ngay 03/2/2021 (c6 hiéu lyc tir ngay
26/3/2021), viéc Van phong van sir dung mu sb cii 14 khong ding quy dinh (s6
thiéu cot thu lao cong chimg, chi phi khéc; tai san 1a d6i tuong ciia hop dong,
giao dich (néu c6); ghi chit).

- 86 cong ching ban dich ndm 2020 13p cac cot muc khéng theo miu sb,
khéng c6 cot ghi chii 1a khong dam bao theo quy dinh vé méu sd theo quy dinh
tai Théng tu s6 06/2015/TT-BTP.

4.3.2. Phiéu yéu ciu cong chimg

- Phiéu yéu ciu cong chimg thé hién chir ky photocopy ctia ngudi nhén
phiéu 12 chua dam béo theo quy dinh ctia Ludt Cong chimg 2014, don cir: Ho so
hop ddng ty quyén xir 1y tai sin dam bao sb 413, s 423, s6 438, s6 441, s6 442,
sb 444, sb 445, sb 446 quyén sd 01/TP/CC-SCC/HDGD cung ngay 13/01/2020
cong chimg vién Nguyén Vin Tuén ky; hop ddng chuyén nhuong QSDD sb 447
quyén sé 01/TP/CC-SCC/HDGD cling ngay 13/01/2020; Hop dong thé chap sb
427, s6 425, sb 437 Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/01/2020 do cong
ching vién Nguyén Van Tuén ky.

- Hd so sb 5029 ngay 19/6/2020; s6 1948 quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 04/3/2021, phiéu yéu cau cbng chimg khong ghi day du théng
tin theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 40 Luat Cong chimg.

4.3.3. Loi chimg hop dong, giao dich

- Loi ching hgp dong thé chdp do cong chimg vién Tran Thiy An ky
cong chimg khéng ding mau quy dinh tai Thong tu 06/2015/TT-BTP, cu thé:
Thiéu thong tin giy to tily than ctia ngudi dai dién ciia ngan hang; d ky (diém
chi); thém cum tir “riéng bén nhan thé chdp da ky trude vao hop dong nay, chir
ky, con ddu diing véi chit ky va con ddu da ding ky tai Vin phong cong chimg
Nguyén Vin Tudn”, cu thé: S6 9478 quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/11/2020; s6 9579 quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/11/2020; sb
3149 quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2021; hop dong uy
quyén xir ly tai san bao dam sb 3150 quyén sb 02/2021 ngady 16/4/2021; sb
3106, s6 3148 ciing ngay 16/4/2021 quyén 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD.



- Hau hét 161 chimg hop ddng thé chip QSDD thang 10/2020 thiéu thong
tin gidy to thy than ctia ngudi dai dién (chi thé la t6 chikc); trudng hop ngudi
giao két hop dong vira ky, vira diém chi nhung tai 161 chimg lai ghi “Cdc bén
giao két da doc..., @ ky (@iém chi) vao hop dong nay trude mdt t6i” 1a khong
dung v6i mau 16i chimg theo huéng dén tai Thong tur 06/2015/TT-BTP (truong
hop nguoi giao két hop dong/giao dich diém chi thi ghi la diém chi, vira ky vira
diém chi thi ghi la ky va diém chi). Tuong tu, s6 267, sb 274 quyén sé
01/TP/CC-SCC/HPGD ciing ngay 09/01/2020.

- MAu 16i chimg khéng dting mAu chimg thue chit ky:

+ Thang 6/2020, Gidy ty quyén s 4392, sé 4400 cung ngay 1/6/2020; sb
4469 ngay 03/6/2020; s6 4596 ngay 06/6/2020; sb 4657, sb 4674, sb 4675 cing
ngay 9/6/2020; s 4686, s6 4703 ciing ngay 10/6/2020; s6 4788, sb 4804 cing
ngdy 12/6/2020; s6 4821, 4834 cing ngay 15/6/2020; s6 4947 ngay 17/6/2020;
s6 4993 ngay 19/6/2020; sb 5038, s6 5041, sé 5064 cing ngay 22/6/2020; sb
5263 ngay 30/6/2020; sd 4702 ngay 10/6/2020; sb 5149 ngay 24/6/2020; sb
5176, s6 5177 cting ngay 25/6/2020; sb 5225 ngay 26/6/2020.

+ Thang 11/2020, Gidy tty quyén, 20 trudong hop, cu thé: Cong chimg vién
Trdn Thay An ky sé 8796 ngay 04/11/2020; sb 8913 ngay 9/11/2020; s6 8950
ngdy 10/11/2020; s6 9042 ngay 12/11/2020; sé 9085 ngay 14/11/2020; sé 9130,
s6 9169 cing ngay 17/11/2020; sb 9298, s6 9299, sé 9326, sb6 9337, sb6 9356
cing ngay 23/11/2020; sb 9373 ngay 24/11/2020; sé 9518 ngay 27/11/2020.
Céng chimg vién Nguyén Vin Tuan ky s6 8847, s6 8865 cung ngay 05/11/2020;
s6 8911 ngay 9/11/2020; sb 9099, sb 9121 cing ngay 16/11/2020. Thang
12/2020 c6 26 truong hop (photocopy kém theo).

+ Ni#im 2021 kiém tra thang 01/2021 c6 32 gidy ty quyén. Céng chimg
vién Tran Thuy An ky: S8 12 ngay 4/01/2021; sb 52, s6 58 ngay 05/01/2021; sb
65, s6 78, s6 96 cing ngdy 06/01/2021; sé 164 ngay 07/01/2021; sb 188 ngay
08/01/2021; s& 236, sb 239, s6 252 cung ngay 11/01/2021; sé 277, sé 307, sb
310 cung ngay 12/01/2021; s6 321, s6 345, sb 356 cing ngdy 13/01/2021; sé
381, sb 403 cing ngay 14/01/2021; sb 463, sb 435, sb 415 cling ngay
15/01/2021; s6 567 ngay 20/01/2021; s6 633, sb 634, sb 643 ngay 21/01/2021;
s0 680 ngay 22/01/2021; sb 692 ngay 23/01/2021; sb 739 ngay 25/01/2021; sb
828 ngay 27/01/2021. Céng chimg vién Nguyén Vin Tuén ky sé 86 ngay
06/01/2021, s6 502 ngay 18/01/2021.

Cac mau 1oi ching cua thdng 6/2020, thang 11/2020 va thang 01/2021
néu trén khéng ding mau chimg thuc chir ky tai Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP
(ky mau 101 ching cia hgp déng ty quyén), theo quy dinh tai khoan 4 Didu 5
- clia Nghij dinh sb 23 “céng chimg vién cé thim quyén va trdch nhiém chimg



thuc cdc viéc quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu 5 chiumg thuc chir ky trong cdc
gidy 10, véin ban”, chimg thuc theo thu tuc chimg thuc chit ky tai diém b khoan
2 Diéu 24 cua Nghi dinh s6 23 quy dinh “ghi ddy du loi chimg thuc chit ky theo
mau quy dinh”; tai Didu 77 Luat Cong chimg quy dinh “I. Céng chimg vién
dwoc chimg thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky trong gidy to, vin
ban; 2. Viéc chung thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuec chir ky trong gidy to,
van ban duoc thue hién theo quy dinh cua phdp luat vé chung thuc”.

Péi véi 161 chimg cta cong chimg vién cong chimg hop ddng, giao dich
duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 46 Luat Cong ching quy dinh “Bg trucng Bo
Tw phdp quy dinh chi tiét mau o chimg ciia cong chimg vién doi vdi hop dong,
giao dich”; tai khoan 3 Piéu 22 Théng tu s6 06/2015/TT-BTP quy dinh “Cén
cik vao quy dinh tai khodn 1 Piéu 46, khodn 3 Diéu 61 cia Ludt cong chimg va
mau loi chitng ban hanh kém theo Théng tw nay, cong chitng vién ghi loi
chikng phit hop véi tieng hop dong, giao dich cu thé”,

Nhu véy, cong chimg vién chimg thuc chit ky phai “ghi day di loi ching
thuc chit ky theo méu quy dinh” tai Nghi dinh s6 23 va thyc hién cong chimg thi
“cong chumg vién ghi loi chung phu hop voi timg hop dong, giao dich cu thé”
theo Thong tu s6 06/2015/TT-BTP. Tir nhitng cén cr néu trén coéng chimg vién
da ky Mau 11 chimg khéng ding miu chimg thuc chit ky tai Nghi dinh s6
23/2015/ND-CP, vi pham theo quy dinh tai diém g khoan 2 Piéu 34 Nghi dinh
56 82/2020/ND-CP.

4.3.4. Thyc hién cbng chimg trude khi duge yéu cau céng chimg hoic hop
déng thé chap duogc thiét 1ap, don cir:

- Hop dong s 8956 ngay 10/11/2020, bén cho thué Cong ty cb phan dau
tu va xudt nhap khiu An Phong Pik Néng, bén thué Ngan hang thuong mai cb
phan Nam A, phén 10i chimg cia cong chimg vién ghi ngay 10/11/2019. Tuy
nhién, phiéu yéu cau cong chimg 1a 10/11/2020. Nhu vay, cong chimg vién ky
16i chimg trude khi ngudi yéu cau cong chimg ndp phiéu 1a khong ding quy
dinh.

- Hop dbng thé chép quyén st dung dit sb 985, quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 13/01/2020 do cong chimg vién Nguyén Vin Tuan ky cong
chimg nhung hop ddng thé chap thiét 1ap ngay 13/2/2020. Nhu vy, cong chimg
vién ky 16 chimg trudc khi hop dong thé chip duoc thiét 1ap 1a khéng ding quy
dinh.

4.3.5. Vé n6i dung hop dong, giao dich
- Cong chimg khi ndi dung hop dong chua day du thong tin:



+ Tai Diéu 1 van ban thoa thuan hily bé hgp ddng chuyén nhugng QSDP
s6 5036 ngay 20/6/2020 ghi bén A va bén B cung thoa thudn va tw nguyén hiy
b6 hop dong chuyén nhirong nhung khong ghi s hop ddng chuyén nhuong ma
chi ghi thira s6, to ban dd, dién tich 1a chua dam bao theo ndi dung hiy bé hop
dbng cta Diéu 1. Twong tw, hgp dong s6 5085 ngay 23/6/2020, sb 4989 ngay
19/6/2020.

+ Cong chimg vién Tran Thily An ky hop dong chuyén nhugng QSDD sb
9543 ngay 30/11/2020, hop dong ghi 6ng Nguyén Khéc Nghi va ba Luong
Thanh Phuong tty quyén cho dng Nguyén Vin V& nhung ndi dung hop dong
chuyén nhuong tai Pidu 1 cua hop ddng khong thé hién hop ddng iy quyén (sb,
ngdy, thang, nim cuia hgp dong ty quyén) la khong di co s dé 6ng Nguyén
Vin V& ky hop ddng chuyén nhuong.

- Cong chimg hop ddng iy quyén chua phit hop véi quy dinh tai khoan 2
Piéu 55 Luat Cong chimg 2014', cu thé: Cong chimg vién Trin Thiy An ky hop
dong iy quyén s 9440 quyén s6 05/TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/11/2020 giita
bén lly quyén ba Pham Kim Vinh va bén nhan iy quyén 14 6ng Pham Binh Kién.
Trudc d6, ngdy 22/06/2020 ciing tai Vin phong cong chimg Nguyén Vin Tuin,
cong chimg vién Nguyén Vin Tudn ky hop uy quyén sé 5039 quyén sb
03/TP/CC-SCC/HDGD giita bén iy quyén ba Pham Kim Vinh va bén nhéan ty
quyén la 6ng Pham Binh Kién.

- Cong chimg hop dong ty quyén nhung hd so khéng c6 tai liéu chimg
minh tai san chung cua vg chong: Hop dong uy quyén s6 929, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/02/2020 Céng chimg vién Nguyén Vin Tuin
ky khi gidy t& chua du co s& ching minh tai san tham gia giao dich 13 tai san
chung vo chéng. Tai san dimg tén moét minh 6ng Tran S§ Ngoc nhung tai hop
dong iy quyén bén ity quyén gom 6ng Tran S§ Ngoc va ba Nguyén Thi Trang.

- Cong ching khi chirg minh nhan dén khong con gia tri sir dung: Hop
dong chuyén nhuong QSDD sb 4936 ngay 17/6/2020 bén chuyén nhugng 6ng
Pang Vian Phirc, sinh 1969 gidy CMND s6 245017173 céng an Pk Néng cép
ngay 21/7/2004 di hét thoi han st dung 15 nim theo quy dinh tai Théng tu s6
04/1999/TT-BCA(C13) ngay 29/4/1999. Tuong tu, Hop dong chuyén nhuong
QSDD sb 4974 ngay 18/6/2020 bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Van Phuong,
sinh ndm 1957 CMND sb 245049924 c6ng an Dak Nong cap ngay 25/5/2005.

! Khodn 2 Bteu 55 Ludt Céng chirng nam 2014 “2. Trong truong hop bén 1y quyén va bén
duwegc iy quyén khong the citng dén mjt to chirc hanh nghé cong chung thi bén 1y quyén yéu
cdu Io chitc hanh nghe cong chirng noi ho cu trii cong chitng hop dong iy quyen bén dugc uy
quyen Yéu cau 16 chirc hanh nghé cong chimg noi ho cw trii cong chung tiép vao ban goc hop
déng 1y quyén nay, hoan tat thii tuc cong ching hop dong iy quyén.’

/<l
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- Hop ddng ty quyén xir Iy tai san bao dam s6 130 ngay 07/01/2021, do
cong chung vién Trin Thiy An ky sira 02 16i ky thuat trong van ban cong
chimg, khong ghi vao bén 1& theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 50 Luat Cong
chung.

- Céng chung vién Tran Thiy An ky hop ddng uy quyén sb 3103 quyén
s6 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/4/2021 cdng chimg vién ky tén, nhung
khong dong dau Vin phong cong chimg theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 46 Luat
Cong chung.

- Hop ddng chuyén nhugng QSDD s6 9575 ngay 30/11/2020 (cong chimg
vién Tran Thiy An ky) bén nhan chuyén nhugng ba Tran Thi Dju, sinh nim
1989 ky vao hop dong nhung khong ghi ho va tén 1a khong dam bao theo quy
dinh.

- Tén vin ban tai phin 18i chimg va vin ban yéu cau cong ching khong
théng nhét, don cir: Van ban théa thuén sé cong chimg 4796 ngay 12/6/2020, s6
4913 ngay 17/6/2020 cing quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ndi dung chimg
nhén vin ban stra ddi, bd sung hop dong thé chap QSDD.

I1L. Nhén xét va két luin
1. Nhan xét
1.1. Uu diém

- V& nhan su: Vin phong ¢é 02 cong chimg vién hgp danh, 07 nguoi lam
viéc theo ché @ hop ddng lao déng (nhén vién phép 1y, ké toan va thii quy kiém
van thu), ¢ trinh dé phu hop, dép tmg tét nhu cau cong chimg ciia c4 nhéan va
doanh nghiép.

- Tru s& Van phong b tri kha dﬁy @ co sé vat chét, trang thiét b phuc vu
hoat dong cong chimg nhu ban ghé, may tinh, may photocopy, may in, may dém
tién; niém yét lich lam viéc, mirc thu phi cong ching, ching thyc; luu trir cac
chung ttr, phiéu thu, phiéu chi; mé céc loai sb sach ké toan; c¢6 kho luu trix hd so.

- Thuc hién dang ky thay d6i ndi dung ding ky hoat dong theo quy dinh;
ky hop déng lao dong véi nhan vién nghiép vu ké toan, luu trit, chuyén vién,
déng bao hiém cho nguoi lao dong theo quy dinh.

- Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho cong chimg vién theo quy
dinh.

- Thyc hién béo céo tinh hinh té chirc va hoat dong theo yéu cau ctia Poan
thanh tra.
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1.2. Ton tai: Trong qué trinh hoat dong Vin phong van con nhimg ton tai,
han ché, sai s6t trong viéc thuc hién cong ching, chimng thuc duge néu ¢ muc 4
phén II ban két luan nay.

2. Két ludn
2.1. Poi véi Vin phong cong chirng

- 86 chimg thue chit ky/chimg thuc diém chi nam 2020, 2021 Vin phong
lap khéng ding theo quy dinh tai muc IT miu sé chimg thuc Nghi dinh s
23/2015/ND-CP, vi pham diém h khoan 2 Piéu 34 Nghi dinh sé 82/2020/ND-
CP.

- Khéng niém yét cong khai danh sach cong téc vién phién dich tai tru s&
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 22 Théng tu sé 01/2021/TT-BTP, vi
pham diém a khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh s 82/2020/ND-CP.

- Khéng guri ban sao hop dong béo hiém trach nhiém nghé nghiép cua
cong chung vién cho S& Tu phap 1a khong dang theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
37 Luat Cong ching.

- Nam 2020, khong thuc hién béo céo bang van ban cho S& Tu phép vé
viéc nhén va huéng din tap sy tai td chitc minh theo dinh ky hing nim theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 13 Théng tu sé 04/2015/TT-BTP.

- Ghi héa don GTGT khéng phil hgp v6i quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 16 Théng tu s6 39/2014/TT-BTC dugc sira dbi boi diém b khoan 7 Didu 3
Théng tu s6 26/2015/TT-BTC.

2.2. Poi véi cong chirng vién

2.2.1. Cong ching vién Nguyén Vin Tuan, Tran Thuy An ky ghi 1o
chimg trong Gidy ty quyén hru trong hd so hop ddng, giao dich cua thang
6/2020; thang 11/2020 va thang 1 ndm 2021, Mau 1&i chimg khong ding méu
chimg thuc chir ky tai Nghi dinh s 23/2015/ND-CP, vi pham theo quy dinh tai
diém g khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh sb 82/2020/ND-CP.

2.2.2. Cong chung vién Tran Thiy An stra 16i k§ thuat vin ban cong
chimg khong diing quy dinh, vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 15 Nghi
dinh s6 82/2020/ND-CP.

223, Chung thuc chir ky/chung thurc diém ch1 van ban cam ket chua timg
ket hén véi ai 56 10; 56 20; 56 22; s6 139; s6 143; s6 162; s6 189; s6 193/2020 la
gidy to ho tich, nhlrng ky chimg thuc l1a khéng dung quy dinh. Vi gidy t& ho tich
thi phai cdp theo mau, duge huang dan tai Cong van s6 842/HTQTCT-CT ngay
26/5/2016 ctia Cuc Hd tich, Quéc tich, chimg thyc — B§ Tu phap.

i SR,
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2.2.4. Hop ddng tty quyén sé 929/2020 khéng c6 vin ban, gidy td chimg
minh tai san chung vo chdng @& tham gia giao dich 1a khong dam bao theo quy
dinh.

2.2.5. Cong ching huy bo hop ddng: Hop dong chuyén nhugng QSDD sd
4989/2020; s6 5036/2020; s6 5085/2020; s6 9543/2020 hop dong ghi bén A va
bén B cing thoa thudn va tu nguyén hity bo hop dong chuyén nhugng nhung tai
Pidu 1 ctia hop ddng khong ghi s6, ngay, thang, ndm cta hop déng cén huy bod
1a khéng dam bao néi dung hily bo hop dong.

2.2.6. Hop ddng ty quyén s6 3103/2021 ky tén, nhung khéng dong dau
Vin phong cong chimg theo quy dinh tai khoén 1 Piéu 46 Luat Céng chimg.

2.2.7. Céc ndi dung khéc phuc

- Hd so hop dong giao dich va chimg thuc chit ky phai duge luu riéng.

- Lap sb ching thuc phéi dam béo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 13 Nghi
dinh sb 23/2015/ND-CP.

- 86 chimg thuc phai ghi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 Nghi
dinh s6 23/2015/ND-CP.

- Phiéu yéu clu cong chimg ghi day di thong tin, ¢6 chit ky cla ngudi
nhan phiéu (trén Phiéu thé hién chit ky photocopy clia ngudi nhan phiéu 14
khong phu hop).

- Str dung mau 1di ching hop dbng, giao dich phai duing theo quy dinh
Thong tu 06/2015/TT-BTP.

- Khéng thyc hién chimg thyc; cong chimg hop dong, giao dich khi ching
minh nhan dan khong con gia tri st dung.

- Ky cong chimg phai day di chir ky cia chii thé tham gia giao dich d3 ky
hét ting trang hop dong.

- Ghi thdng nhét tén vin ban tai phan 10i chimg va vin ban yéu cau cong
ching.

- Trong hoat d6ng thu phi, thu lao cng chimg, phi chimg thuc can cong
khai minh bach, thé hién, cung cp diy du ching tir ké toan cho khach hang;
chirng tir ké toan phai dam bao day da ndi dung.

2.3. Vi pham hanh chinh

Poan 14p 05 Bién ban vi pham hanh chinh d6i véi Van phong cong chimg
va cdng chimg vién vi pham, chuyén Chanh thanh tra S& Tu phap ra quyét dinh
xir phat vi pham hanh chinh d6i v6i 05 hanh vi (02 hanh vi clia t6 chirc, 03 hanh
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vi ¢4 nhén), tong s6 tién phat 1a 28.000.000 ddng (Hai muoi tém triéu dong), da
thi hanh, cu thé:

- T6 chire: Khong thyc hién niém yét danh sach cong tac vién phién dich
tai tru s&, vi pham diém a khoan 1 Piéu 16 Nghi dinh s6 82/2020/ND-CP; lap,
quan 1y, st dung sb chimg thyc khéng dung quy dinh cia phéap luat, vi pham
diém h khoan 2 Diéu 34 Nghj dinh sb 82/2020/ND-CP.

- Ca nhén: Céng ching vién Nguyén Van Tuan, Tran Thay An ghi 16i
chimg khéng ding mau theo quy dinh ciia phép luat, vi pham quy dinh tai diém
g khoan 2 Diéu 34 Nghj dinh s6 82/2020/ND-CP; Céng chimg vién Trin Thay
An stra 16i k§ thuat vin ban cong chimg khéng ding quy dinh, vi pham quy dinh
tai diém c khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh sb 82/2020/ND-CP.

IV. Kién nghi
1. P6i véi Viin phong cong chirng

- Pé nghi VPCC Nguyén Vin Tuén tiép tuc phat huy nhitng két qua dat
dugc trong thoi gian qua, ting cudng cong tic chi dao, quan 1y dé nang cao hiéu
qua dap ung yéu cr?!u cong chig cia céc c4 nhén, t6 chirc trén dia ban tinh.

- Tién hanh niém yét Két luan thanh tra tai tru s& 1am viéc ciia VPCC
Nguyén Vin Tuén trong thdi gian 15 ngay lién tuc, ké tir ngdy nhan dugc Két
ludn theo quy dinh ctia Luat Thanh tra ndm 2010 va Nghi dinh s6 86/2011/ND-
CP ngay 22/9/2011 cta Chinh phu.

- Yéu cau VPCC Nguy&n Vin Tuén trién khai thuc hién Két luan thanh tra
va bdo cdo bang vin ban két qua thuc hién két luan thanh tra va td chirc kidm
diém, khéc phuc nhiing sai sét sau thanh tra giri vé Giam d6c S& Tu phap trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Két ludn thanh tra theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 58 Lu4t Thanh tra ndm 2010; Diéu 53 Nghi dinh sé 86/2011/ND-
CP ngay 22/9/2011; Diéu 14 Nghj dinh s 33/2015/NB-CP ngay 27/3/2015 cta
Chinh ph.

- T6 chirc kiém diém nghiém tuc déi véi cdng chimg vién, nhan vién da dé
xdy ra sai sot, vi pham néu trén; ting cudng kiém tra k§ hd so cong chumg trude
khi thuc hién nhim dam bao tinh hop phép, chinh x4c ciia thanh phin hd so va
néi dung hop dong, giao dich tao an toan phép 1y, han ché tranh chép c6 thé phat
sinh.

2. Doi v6i Phong quan Iy xir ly vi pham hanh chinh va thanh tra

Cé trach nhiém gitp lanh dao S& theo ddi, don ddc, kiém tra viéc thuc
hién Két luén thanh tra cia VPCC Nguyén Vin Tuén theo quy dinh tai Nghi
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dinh s& 33/2015/ND-CP ngay 27/3/2015 ciia Chinh pht quy dinh vé thyc hién
két luan thanh tra.

3. P6i véi Phong hanh chinh va Bo trg tu phap

Tang cuang tham muu quan ly nha nudc d6i voi hoat dong cua cac t6
chirc hanh nghé coéng chitng. Tham muu td chire cac hdi nghi chuyén de vé hoat
dong cong chimg. Qua dd, kip thoi thao g& nhitng khé khan, vudng méc trong
hoat dong céng ching, nang cao chat luong, hiéu qua trong hoat dong cong
chimg trén dia ban tinh Dak Nong.

Trén day 14 két luan thanh tra cia Giam déc S& Tu phap vé cong tac thanh
tra chuyén nganh viéc chap hanh céc quy dinh cta phap luat trong linh vuc cong
chimg, chimg thyc tai Van phong Cong chimg Nguyén Van Tuén./.

Noi nhan:
- Thanh tra tinh (thay b/c); = VG\I\AM POC
- Lanh dao S¢; 7 nC N

- VPCC Nguyén Vin Tuan (t/h);

- Phong HC va BT tu phép;

- Phong QLXLVPHC va Thanh tra (t/h);

- Trang thong tin dién tir S& Tu phéap (ddng tai);
- Luu: VT, HS TTr.

Nguyén Trung Hiéu



