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- Hop ddng mua ban nha & thude s
hitu nha nuée theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 61/CP ngay 05 thang 7 ndm
1994 ciia Chinh phu vé mua ban va
kinh doanh nha & hoic gidy to vé thanh
[ly, héa gia nha & thude sd hitu nha nude
tir trude ngay 05 thang 7 nam 1994,

_ Gidy 1o vé giao hodc ting nha tinh
nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
két;

- Glay to ve s¢ hiru nha ¢ do co quan co
tham quyén cip qua cac thoi ky ma nha
dat d6 khong thude dién Nha nude xac
[lap so hitu toan dén theo quy dinh tai
(Nghi quyet ) 23/2003/QH11 ngay 26
thang [ 1 ndm 2003 cua Qubc hoi khoa
XI vé nha dat do Nha nucce dé quan ly,
b6 tri sir dung trong qua trinh thyre hién
cac chinh sach vé quan ly nha dét va
ichinh sach cai tao xa hoi chi nghia
trudc n[?ray 01 thang 7 ndm 1991, Nghi
quyét sd 755/2005/NQ- UBTVQHI]
ngay 02 thang 4 nam 2005 cha Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh viéc giai
quyet 601 v6i mot s6 trudng hop cu thé
vé nha dét trong qua trinh thuce hién cac
chinh sach quan ly nha dét va chinh
sach cai tao xa hdi chu nghia trude ngay
01 thang 7 nam 1991,

- Gidy tor ve mua ban hodéc nhén ting
cho hodic dbi hodic nhan thira ké nha &
da c6 chirng nhén cua cong chirng hodc g
chimg thuc ctia Uy ban nhan dén cép c6

dat do nguoi str dung dét nop (néu
o).

+ Kiém tra, xdc nhan so do tai san
ofin lién vai dat doi vOi to chirc trong
nudGe, co so ton glao t6 chirc nude
ngoai, ca nhan nude ngoal ngum
Vigt Nam dinh cu & nude ngoal thue
hién du 4n dau tu ma so dd dé chua
co x4c nhén cua to chic ¢ tu cach
phap nhin vé hoat dong xay dung
hoic hoat dong do dac ban db.

+ Kiém tra ho so dang ky; xéc minh
thuc dia trong truorng hop cin thiét;
xac nhan du dleu kién hay khong du
diéu kién dugc cip Gidy chimg nhan
vao don dédng ky.

H+ G phieu iy y kién co quan quan
ly nha nude doi véi loai tai san dang
ky d01 Vol truorng hop chii s¢ hiru tai
san gin lidn voi dat l(hong co glay to
hogc hién trang tai san c6 thay ddi so
v6i gidy to theo quy dinh.

+ Co quan quan ly nha nudéc d6i voi
tai san gin lién véi dit co trach nhiém
tra 10i bang vén ban cho Chi nhanh
Van phong dang ky dit dai trong thoi
han khong qua 5 ngay lam viéc.

Chi nhanh van phong dang ky dét dai
thuc hién cac cong viéc nhu sau:

- Cap nht thong tin thira dét, tai san
ofin lién v6i dat, dang ky vao hé so

dia chinh, co s¢ dir li€u dat dai (néu
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'lhém quyén theo quy dinh cta phap
lut. Truong hgp nha & do mua, nhan
ting cho, ddi, nhan thira ké ké tir ngay
01 thang 7 nam 2006 thi phai c6 van
ban vé glao dich d6 theo quy dinh ctia
phap luat vé nha o. Trudng hop nha ¢
do mua ciia doanh nghlep dau tu xay
dung dé ban thi phai c6 hop dong mua
ban nha & do hai bén ky keét;

- Ban an hodc quyet dinh ciia Toa an
nhin dan hodc glay to clia co quan nha
nudce co thim quyén giai quyét duge
lquyén s hitu nha & da c6 hiéu luc phép
[luat;

- ancmg hop ngudi dé nghi chimg nhan
quyen s0 hiru nha ¢ c6 mot frong nhitng
lay to quy dinh ma trén glay to do ghi

én nguﬁn khdc thi phdi c6 mét trong
ac gidy to vé mua ban, nhén tang cho,
bi, nhan thira ké nha & truéc ngay 01
hang 7 ndm 2006 c6 chit ky ctia céc
bén c6 lién quan va phai duoc Uy ban
nhin din cdp xa xac nhan; trudn g hop
nha & do mua, nhén tang cho dbi, nhan
hira ké nha & trude ngay 01 thang 7
nim 2006 ma khong c6 gidy to vé viée
a mua béan, nhén ting cho, doi, nhin
hira ké nha & ¢ chit ky cua céc bén co
lién quan thi phai dugc Uy ban nhén
dén cap xd xac nhén vé thoi dlem mua,
nhan tang cho, dbi, nhan thira ké nha &
6. Trudng hop nguoi dé nghi ching
nhan quyen s¢ hiru nha & cé mot trong
nhitng giay to theo quy dinh ma hién

co);

- Giri s6 liéu dia chinh dén co quan
thué dé xac dinh va thong bo thu
nghia vy tai chinh (trlr truong horp
khong thude ddi tuong phai ndp
nghia vu tai chinh hodc dugc ghi ng
theo quy dinh cua phap luat); chuan
bi hé so dé co quan tai nguyén va moi
trudng trinh ky cdp Gidy chimg nhén.

- Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai ky Gidy chitng nhdn doi vdi
(ricong hop thica ddt goc va dién tich
ddt tang thém da co Gidy chimg
nhdn.

Plu‘mg Tai nguyén va Moi trudng
cap huyén c6 trach nhiém:

Tham tra hd so, hoan thién hd so dé
trinh UBND cép huyén xem xét, ky
cip Gidy chimg nhan.

UBND cip huyén ¢6 trich nhiém:

Ky gidy chiing nhan, chuyén két qua
oidi quyet cho Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai dé cap nhat ho so,
vao soO theo ddi; xac nhan vao ban
chinh gidy to viéc da cap Glay chng
nhén theo quy dinh, nguoi dugc cap
Glay chirng nhén nhan lai ban chinh
oidy to da duoe xé4c nhan cip Gidy
ching nhén va Gidy chimg nhén;
chuyén ket qua ra B6 phan tiép nhén
va tra két qua UBND cap huyen dé

thu phi va 18 phi (néu c6) va tra két

NN Ry
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trang nha & khong phu hop véi glay o
do thi phan nha & khong phu hop véi
gidy to phai dugce Uy ban nhéan dan cép
x3 x4c nhan vé nha & khong thude
truong hcrp phai xin glay phép xdy dung
va dap g diéu kién vé quy hoach ner
trudong hop nha & xay dung trude ngay
01 thang 7 nam 2006;

- Truf:rng hop ca nhén trong nude k‘héng
c6 mét trong nhiing giay 0 vé quyén so
hitu nha & thi phai ¢6 glay t xéc nhan
ctia Uy ban nhan dén cép xa vé nha ¢ da
hoan thanh xay dung trudc ngay 01
thang 7 nam 2006, dugc xay dung trudc
khi co quy hoach sir dung dét, quy
hoach x4y dung hodc phai phu hgp quy
hoach dbi véi trufmg hop xay dung sau
khi c6 quy hoach str dung dit, quy
hoach chi tiét xay dung do thi, quy
hoach diém dan cu nong thon theo quy
dinh cua phap luat. Truono horp nha &
hoan thanh xdy dung ke tir ngay 01
thang 7 nam 2006 tr& ve sau thi phai cé
gidy to xdc nhan clia Uy ban nhan dén
icAp xa vé nha & khong thude trucmg
hop phai xin glay phép xdy dung va dép
tng diéu kién vé quy hoach nhur truong
hop nha ¢ xdy dung trude ngay 01
thang 7 nam 2006; lrucrng hop nha ¢
thuoc dbi tuong phai xin phep xay dung
ma khong xin phép thi phal co giay to
clia co quan quan ly vé xdy dung cp
huyén chép thudn cho ton tai nha & do.

qua cho ngudi st dung dat.
Buwoc 3: Tra két qua

Trong thoi han khong quda 03 ngay
lam viéc ké tir ngay co ket qua giai
g»er thu tuc hanh chinh, B phan
tiép nhdn va tra két qua UBND cap
huyén hodc gui Uy ban nhén dan cap
X3 ddi véi trudong hop nop hé so tai
cap xi phdi tra két qua cho ngieoi sie
ldung dt.

2. Thoi gian gidi quyét:

Khong qua 20 ngay ké tir ngay nhén
duoc ho so hop 1€, trong do:

2.1. Poi véi t6 chiic, co sé ton gido;
ngm;': Viét Nam dinh cw a nué‘c
ngodai, doanh nghiép cé von dau tw
mro‘c ngoai thwe hién duw dn ddu tu;
t6 chitc nwdc ngodi cé chirc ning
ngoai giao

* Trwong hop UBND tinh ky Gidy
chitng nhan

* UBND tinh: 2,5 ngay;

» S& Tai nguyén va Moi truong: 03
ngay;

* Trung tdm phuc vy hanh chinh
cong: 0,5 ngay;

e Van phong Ping ky dét dai: 11
ngay.

(3.2) Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc

« Co quan thué: 03 ngay.
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ngoat SO huu nha & tai Viét Nam phai
co chc gidy to sau:

- Giy t& vé mua ban ho#c nhén ting
icho hodic nhan thira ké nha & hodc duge
s& hitu nha & thong qua hinh thirc khac
theo quy dinh cua phép luit vé nha ¢,

- Mot trong cdc gidy t& ciia bén chuyen
quyeén.

(3.3) T6 chirc trong nuéc, nguéri Viét
[Nam dinh cur & nuée ngoal thure hién du
4n dau tu, to chirc mrUc ngoai, ca nhan
nude ngoai phai cé gidy to theo quy
dinh sau:

- Truong hop dau tu xdy dung nha & dé
kinh cloanh thi phai co mot trong nhung,
gidy to vé dyu dn phat trién nha & dé
kinh doanh (quyet dinh phé duyét du an
hodc quyét dinh dau tu hogic giay phép
dau tu hodic gidy chirng nhén dau tu);

- Trudng hop mua, nhan téng cho, nhan |
thira ké nha ¢ hodic dugce s& hitu nha &
thong qua hinh thirc khac theo quy dinh
cuia phap ludt thi phai c6 gidy to vé glao
dich d6 theo quy dinh ctia phap ludt ve
nha o;

- Truong horp nha ¢ da xay dng khong
pht hop véi gidy to thi phai c6 y kién
bang van ban cua co quan c6 thdm
quyén cip phép xay dung xéc nhén di¢n
tich xay dung khong ding gidy to
khong anh hudng dén an toan cong
trinh va nay phi hop véi quy hoach xay

* Truong hop UBND tinh uy quyén
cho So Tai nguyén va Moi truong ky
Gidy chitng nhdn

» S& Tai nguyén va Mai truong: 5,5
ngays;

» Trung tdm phuc vu hanh chinh
cong: 0,5 ngay;

» Vin phong Ping ky dat dai: 11
ngay.

« Co quan thué: 03 ngay.

2.2. Doi véi hp gia dinh, cd nhan,
cong dong dan cu, ngwo’l Viét Nam
dinh cu 0 mro'c ngoa: du o'c ¢ hitu
nka & gin lién véi quyén si dung
dit ¢ tai Vigt Nam .

* B phan tiép nhan va tra két qua:
0,5 ngay.

» UBND cép x4: 05 ngay.

« Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai: 06 ngay.

» Phong Tai nguyén va Mai trudng:
03 ngay.

« UBND cip huyén: 02 ngay.

» Co quan thué: 3,5 ngay.

Luu 3'!: Thoi gian nay khéng tinh thoi
oian cdc ngay nghi, ngay lé theo quy

dinh ciia phdp ludt; khong tinh thoi
gian tiép nhdn ho so tai xa, thoi gian

Af% ;:«ﬁ.méixok
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dung da duorc co quan c6 tham quyén
phé duyét (néu cd).

Trucmg hop déng ky vé quyén s& hiru
nha ¢ hoac cong trinh xay dung thi phai
c6 so dd nha &, cong trinh xdy dung
(trir truong hop trong gidy to vé quyén
s& hitu nha ¢, céng trinh xdy dung da
c6 so dd phil hop véi hién trang nha 4,
cong trinh da xay dung);

- Béo cdo két qua ra soat hi¢n trang st
dung dét dbi voi trucmg hop to chire
trong nudc, co s& ton gido dang sur
dung dat tir trrde ngdy 01 thang 7 nam
2004;

- Chung tir thuc hlen nghla vu tai chinh;
glay to lién quan den viéc mién, giam
nghla vu tal chinh vé dét dai, tai san gin
lién voi dit (néu co);

- P6i véi don vi luc Iuorng vl trang
nhan dan sir dung dit vao myc dich
qubc phong, an ninh thi ngoai glay to
tai diem nay phal ¢6 quyét dinh cia Bo
trudng Bo Quoc phong, B truong Bo
Cong an vé vi tri dong quén hoac dia
diém cong trinh; ban sao quyét dinh cia
Thu tuomg Chinh phu phé duyét quy
hoach sir dung dat vao muyc dich quoc
phong, an ninh trén dia ban céc quin
lkhu, trén dia ban cac don vi thugc Bo
Tu 1énh Bo d6i Bién phong, trén dia
ban tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong ma cé tén don vi dé nghi cap Gidy
chimg nhan;

thiee hién nghia vu tai chinh cua
oo sie dung dat; khong tinh thoi
gian xem xét xt Iy doi véi trueong hop
sir dung dat c6 vi pham phap ludat,
thoi gian trung cau giam dinh.

Va ¢ #3& oyvaWN
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- Truong hop ¢6 dang ky quyen sur
dung han ché 601 v&i thira dat lién ké
phai c6 hop dong hodc vian ban thoa
thuan hoéc quyet dinh ctia Toa 4n nhén
dan vé viéc xac lap quyén str dung han
ché thira dét 1ién k&, kém theo so dd thé
hién vi tri, kich thudc phén dién tich
thira dat ma nglrm str dung thura dat lién
ké dugce quyén sir dung han ché.

(4) Mot trong cac gidy to vg: quyén s&
hitu cong trinh x4y dung doi véi trudng
hop ta1 san la cong trinh x4y dung (ban
sao gidy to dd c6 chimg nhén hodc
chirng thuc hodc ban sao glay td va xuat
trinh ban chmh dé céan bg tiep nhén ho
so kiém tra dbi chiéu va x4c nhan vao
ban sao hodc ban chinh):

(4.1) H) gia dinh, ¢4 nhan trong nudc,
cong dong dén cu phai c6 mdt trong céc
loai gidy t& sau:

- G1ay phép x4y dung cdng trinh kodc
giay phép xay dung cong trinh co thoi
han d6i v6i trudng hop phai xin phép
xdly dyng theo quy dinh cua phap luat
ve xdy dung. Trudng hop cﬁng trinh da
xdy dyng khong ding vdi glay phep
xdy dung dugc cap thi phai cd y kien
bang vin ban clia co quan ¢co thim
quyen cAp phép xay dung xéac nhén dién
tich xay dung khong ding gidy phcp
khong anh hudng dén an toan céng
trinh va nay pht hop véi quy hoach xay
dung di dugc co quan c6 tham quyén




67

phé duyét;

- Gidy to vé s& hitu cén trmh xay dlrng
do co quan c6 thim quyén cap qua céc
thoi ky, trir truong hgp Nha nudce da
quan 1y, bo tri st dung;

- Gidy t& mua ban hoic ting cho hodc
thira ké cong trinh xdy dung theo quy
dinh ctia phép ludt da dugc cong ching
hoiic chimg thuc theo quy dinh;

L Gidy t& ciia Toa 4n nhén déan hodc co
quan nha nudc ¢6 thim quyen giai
quyet duoc quyen sO hiru cong trinh
xay dung d& co6 hiéu luc phép luét;

- Trudng hop nguoi dé nghj chimg nhan
quyén sé hitu cong trinh x4y dung ¢
mot trong nhitng gldy tdo quy dinh tai
cac Diém a, b, ¢ va d Khoan nay ma
trén glay to do ghi tén ngum khac thi
phai c6 mét trong cac giay t& mua bén,
ting cho, dbi, thira ké cong trinh xay
dung trudce ngay 01 thang 7 nam 2004
c6 chir ky cua céc bén c6 lién quan va
duge Uy ban nhan dén tir cap x4 tro 1én
xac nhan; trudng hop mua, nhan tang
cho, dbi, nhan thira ké cong trinh xay
dung truoce ngay 01 lhan}: 7 nam 2004
ma khong c6 gidy to ve viéc dd mua
bén, nhan tang cho, dbi, nhén thira ké
c6 chit ky cuia cac bén ¢6 lién quan thi
phai duge Uy ban nhén dan cap xa xéac
nhin vao don dé nghi cap Glay chiing
nhan quyen str dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gén lién voi dét vé
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thoi diém mua, nhan ting cho, doi,
nhén thira ké cong trinh xay dung do.

Truimg horp ngudi dé nghi chimg nhan
quyén s hiru cong trinh ¢6 mot trong
nhirng g;ay to ve quyen s& hiru cong
trinh ma hi¢n trang cdng trinh khong
phu hop vai gidy to d6 hodce thi phan
cong trinh khong phu hop véi gidy to&
phai dugc Uy ban nhan dén cap xa xac
nhédn cong trinh d& hoan thanh x4y dung
trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 va

cong trinh dugc xay dung trude khi co
quy hoach sir dung dét, quy hoach xay
dung hodc phai phi hop quy hoach doi
v6i truong hop xdy dung sau khi c6 quy
hoach sir dung dét, quy hoach xay
dung.

- Truong hop cé nhin trong nudc khong
cO mot trong nhitng giay to v€ quyén s¢
hitu cong trmh thi phél dugc Uy ban
nhdn dan cap x& xac nhan cong trinh da
hoan thanh xdy dung trudce ngay 01
théng, 7 nam 2004 va cong trinh duoc
xdy dung trudc khi co quy hoach str
dung dit, quy hoach xay dung hodc
phai phu hop quy hoach dbi véi tnrcmg
hop xdy dung sau khi ¢6 quy hoach str
dung dat, quy hoach xdy dung.

Truong hgp cong trinh hoan thanh xay
dung tir ngay 01 thang 7 nam 2004 thi
phai c6 gidy t& x4c nhén ctia Uy ban
nhén dan cap xd ve€ cong trinh xay dung
khong thude truong hop phai xin gidy
phép xdy dung va dap ing diéu kién vé
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quy hoach nhu truong hop xdy dung
trudce ngay 01 thang 7 nam 2004
truo*ng hop cong trinh thude dbi tuong
phai xin phép xay dung ma khong xin
phep thi phdl co gidy to clia co quan
quan ly ve xay du‘ng cAp huyén chép
thudn cho ton tai cong trinh do.

(4.2) Tf) chirc trong nudce, co so ton

giéo t0 chirc nude ngoai, ca nhan nude
ngoaz ngudi Vlet Nam dinh cu & nude
ngoai phai c6 gidy to theo quy dinh sau:

- Trudng hop tao lap cong trinh xay
dung thong qua dau tu xdy dung méi
theo quy dinh ctia phép ludt thi phai c6
quyét dmh phé duyet du an hodc quyet
dinh dau tu du an hodc glay phép dau tu
hoic gidy chitng nhan dau tu hodic glay
phép xay dung do co quan nha nudc ¢6
thdm quyéen cap va giay to vé quyén Sty
dung d4t theo quy dinh cua phap luét vé
dat dai hodc hop dong thué dét véi
ngudi st dung dét ¢6 muc dich sir dung
dat phu hop vdi muc dich xay dung
cong trinh;

- Trudng hop tao 1dp cdng trinh xdy
dung bing mot trong cac “hinh thire mua
ban, nhan tang cho, dbi, nhan thira ké
hodc hinh thirc khac thco quy dinh cta
phép ludt thi phai ¢6 vin ban vé giao
dich dé theo quy dinh ctia phép ludt;

- TrLr('mg hop khﬁng c6 mot trong
nhirng giay to néu trén day thi phai
duoc co quan quan ly vé xdy dung cip
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tinh x4c nhén cbng trinh x4y dung ton
tai trwde khi cé quy hoach xday dung ma
nay van phi hop véi quy hoach xdy
dung da du'orc co quan nha nudc cd
thim quyén phé duyét;

h(Terng, hop cong trinh da xay dung
hong pht hop véi gidy to vé quycn SO
hiru cong trinh néu trén day thi phan
dién tich cong trinh khong phu hop véi
glay to phal dugc co quan 6 tham
quyén cép phép xay dung kiém tra, xdc
nhan di¢n tich xéy dung khong ding
gidy tor khong &nh hudng dén an toan
cong trinh va phi hop véi quy hoach
xdy dung dad dugc co quan ¢6 tham
quyén phé duyét.

(5) Mot trong cac glay £ vé quyen s&
hitu rimg san xuét la rimg trong dbi voi
truong horp chirng nhén tai san rimg san
Xuat la rirng trong (ban sao giay to da
c6 cong chiing hodc chung thue hodc
ban sao g,lay to va xuat trinh ban chmh
3é céan b ticp nhén hd so kiém tra dbi
chiéu va xdc nhan vao ban sao hoic ban
chinh):

(5:1) Gmy chlmg nhén hodc mdt tron g
cac gidy to' vé quyen sur dung dét, quyén
sé hitu tai san gin lién véi dat néu tai
muc (2) trén ddy ma trong do xac dinh
Nha nude giao dét, cho thué dat cong
nhan q}!ycn sur dung dat dé trdng rimg
san xuat;

(5.2) Giay to vé giao rirng san xuat la
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rirng trong;

(5.3) Hop dong hodc vin ban vé v1ec
mua ban hoéc tang cho hoiic thira ké doi
voi rimg san xudt [a rimg lréng da dugce
icong chitng hodc chimg thuc theo quy
dinh cua phép luat;

(5.4) Ban an, quyet dinh cta Toa an
nhan dan hodc glay to' clia co quan nha
nudc co thdm quyen giai quy(,t duogc
quyen s& hiru rirng san xuat 1a rimg
trong dd 6 hiéu luc phép ludt;

(5 5) Truong hop ho gia dinh, ca nhan
cong ddng dan cu khong cbd glay tor vé
iquycn s¢ hiru rLrng ma da trong ring
san xuét bang von cia minh thi phal
duge Vin phong, dang ky dt dai x4c
nhédn c6 du diéu kién dugc cong nhan
iquyen sur dung dét theo quy dinh cia
phap luat dat dai;

(5.6) Bdi VO’I td chirc trong nudce thuce
hién du an trdng rimng san xuat bang
ngudn von khong c6 nguém goc tir ngan
sach nha nudc thi phdi co quyet dinh
phe duyét dur 4n hodc quyét dinh dau tu
dy én hodc glay chirg nhan dau tu dé
trong rimg san xuét theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu;

(5.7) Bbi v6i doanh nghiép c6 von dau
it nude ngoal nguoi Viét Nam dinh cu
& nurde ngoai thuce hién du an trong
rimg san xudt thi phai ¢ quyet dinh phé
duyét du an hodc quyet dinh déu tur dur
an hodic gidy phép dau tu hodic gidy
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chimg nhéan dau tu dé trong rimg san
xuit theo quy dinh cuia phap luét vé diu
tir.

(6) Mét trong céc glay t& v& quyén s
hitu cdy lau nam doi vai trchmg hop
ichimg nhén quyén s& hitu cdy lau ndm
(ban sao gidy to da cé cong chu‘ng hodc
ichimg thuc hodc ban sao g1ay to va xuat
trinh ban chinh dé cén bo tiep nhan hd
so kiém tra d6i chiéu va xdc nhén vao
ban sao hodc ban chinh):

(6 1) Glay chuné nhan hodc mdt trong
cac giay to ve quycn sir dung dét néu tai
Khoan 2 trén day ma trong do xac dinh
Nha nude giao dat, cho thue dal cong
nhan quyén sir dung dat dé trong ciy
Iau ndm phu horp vGi myc dich str dung
d4t ghi trén glay 1o do;

(6.2) Hop dong hodac véan ban vé v1ec
mua ban hoic ting cho hodc thira ké di
vGi cdy 14u nam dd dugc cong chimg
hodic chimg thuc theo quy dinh;

(6.3) Ban 4n, quyct dinh cia Toa an
nhan dan hoac g:ay to' clia co quan nha
nugc co tham quyen giai quyeét dugc
quyén sé hitu cay lau nam da c6 hiéu
luc phap luét;

(6.4) Truo‘ng hop h gia dinh, cd nhan,
cong ddng dan cu khong ¢ glay to vé
quyén s& hitu cdy 1du nam néu trén day
thi phal duge Vin phong déing ky dat
dai xac nhéan c6 du dleu kién dugc cong
nhén quycn str dung dét theo quy dinh

1
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tia phap luat dit dai;

(6.5) Bbi vOi td chirc trong nude thi
phai c6 quyet dinh phé duyet du an
hoic quyét dinh diu tr du 4 an hodc glay
iching nhan déu tu ho#c gidy phép dau
tu dé trong cdy lau nam theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu;

(7) Chunb tlr thye hién nghia vy tai
ichinh; gidy to lién quan den v1ec mién,
oiam nghla vu tai chmh vé dit dai, tai
san gén lién véi dat - néu c6 (ban sao da
cd cong chung hoéc chirng thuc hoéc
ban sao va xudt trinh ban chinh dé can
bo tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu va
xac nhan vao ban sao hodc ban chinh
d6i voi truong hop ¢é 2 ban chinh).

(8) Hop dong hoac vin ban thda thudn
hodc quyet dinh clia Toa 4n nhén dan vé
ViEC xdc Iap quycn str dung han che
thira dét lién k&, kém theo so do thé
hién vi tri, kich thuorc phan dién tlch
thira dit ma ngum sir dung thra dat lién
ké duoc quyén sir dung han ché déi voi
truong horp co dang ky quyen st dung
han ché dbi voi thira dét lién k.

c2. Ho so ngp khi cdp Gidy ching nhdn
doi voi truong hop dién tich ddt tang
thém do nhan chuyen nhuwong, thira ké,
tang cho quyén sir dung dat da duge
cap g:ay chimg nhdn, thita dat goe di
dwroc cap gidy chiing nhan

(1) Pon dé nghi cap lai, cap dbi Glﬂ?f
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén

Ko ..
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s& hitu nha & va tai san khac an lién
voi dat theo Mau so IO{BK doi vai toan
bo dién tich cta thira dat dang sir dung;

(2) Ban gbc Gifly chimg nhén ctia thira
dat goc;

(3) Ban gbc Gtay chu’ng nhén va hop
dong, van ban vé viéc chuyen nhm;mg,
thira ké, tang cho quyén sir dung dat
dugce 1ap theo quy dinh ctia dién tich dat
tang thém. TrLr(mg hgp nhén chuyen
nhuong, thira ké, tang cho phan dién
tichdat tang thém theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 82 cua Nghx dinh s0
13/2014/ND- CP thi ngp ban goc Giby
ichimg nhén ctia bén chuyen quyen su
dung dat hodc hgp dong, van ban vé
viéc chuycn nhuong, thira ké, tang cho
quyén sur dung dat cua dién tich dét
tang thém.

c3. H6 so nép khi cdp Gidy chirng nhdn
doi voi trueong hop dién tich dat tang
thém do nhdn chuyen nhuong, thira ke,
tang cho quyén su dung dat da dge
cap gidy chimg nhdn nhieng thira dat
goc chuea diege cap gidy chimg nhan

(1) Bon dang ky, cip Glay chirng nhén
quycn str dung dat quyén s& hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dét theo
Miu sb 04a/DK ban hanh kem theo
Théng tu s& 24/2014/TT-BTN MT déi
v6i toan bd dién tich cua thira dit dang
sur dung;

(2) Mbt trong céc loai gidy t& quy dinh

B e el | |
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tai Picu 100 cua Luft dat dai, Piéu 18
cuia Nghi dmh 56 43;’2014;’NB CP va
Khoan 16 Diéu 2 ctia Nghi dmh 56
01/2017/ND- CP clia thira dat gdc;

(3) Mot trong céac g:ay td quy dinh tai
cac Dléu 31,32,33 va34cua N}:hl
dinh s6 43/’2014!1\19 CP ddi v6i truomg
hop dang ky vc quyén s& hiru tai san
odn 1ién voi dat.

Trudng hop ding ky vé quyén sé hitu
nha & hodc cong trinh xay dung thi phai
c6 so do nha &, cdng trinh xay dung, trir
truong hcrp trong giay to vé quyén sO
hitu nha ¢, cong trinh xay dyng dé c6
so dd phit hop v6i hién trang nha ¢,
cong trinh dd xay dung;

(4) Chung tlr thuc hién nghia vu tai
ichinh; giay t& lién quan den viée mién,
glam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai
san gin lién vai dit (néu co);

(5) Truorng hcrp ding ky quyen sir dung
han che doi véi thira dat lién k& thi phai
cO hop dong, hodc van ban thoa thuén
hodc quyet dinh ctia Toa 4n nhan dan ve
viéc xac 1ap quyen str dung han che 601
v6i thira dat lién k&, kém theo so do thé
hién vi tri, kich thude phén dién tich
thira dat ma ngudi str dung thira dat lién
ké dugc quyén sir dung han ché;

(6) Ban gbe (Jlay chimg nhén va hop
dong, vén ban ve viéc chuyen nhuogng,
thira k&, ting cho quyén sir dung dat
duoc lap theo quy dinh cua dién tich dit

\ .’)\":\ '“‘.‘-.t_b B
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ang thém. Truong hgp nhén chuyén
nhuong, thira ké, tang cho phan dién
tich dat ting them theo quy dinh tai
Khoan 2 Dicu 82 cuia Nghi dmh sb
43/2014/ND-CP thi ndp ban goc Gidy
ichimg nhén cua bén chuyen quyén su
dung dit hodc hop dong, van ban vé
viée chuyen nhuo*ng, thira ké, tdng cho
quyén st dung dét ctia dién tlch dat
tdang thém.

c4. Ho so nép khi cdp Gidy chitng nhdn
doi vii trieong ho'p di¢n tich dat tang
thém chica dwoc cdp Gidy chimg nhén

* Truong hUp dién tich dat tang thém
do nhén chuyen nhuong, thira ké, ting
cho quyén sir dung dit trurde ngay 01
thang 7 ndm 2014 ma dién tich dit ting
thém d6 co gidy tor ve quyen sir dung,
dat quy dinh tai Piéu 100 cua Luat dat
dai Dicu 18 cua Nghl dinh s6
43/2014/ND- CP va khoan 16 Diéu 2
ctia Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP:

- Don dang ky, cap Glay chirng nhén
quyen st dung ddt quyen s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat theo
[Mau s6 04a/DK dbi véi toan bo dién
tich cua thtra dat dang st dung;

- Ban goc Glay chung nhan clia thua
dét gbc hodc glay to quy dinh tai Piéu
100 cta Ludt d4t dai, Diéu 18 ctia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP va khodn 16
Diéu 2 cia Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP cua thira dat goc doi
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Vi tnrorngho*p thira dat gbc chua duge
cép Gidy chimg nhan;

- Mot trong céc loai glay to quy dinh tai
Diéu 100 ctia Ludt dat dai, Dicu 18 cua
[Nghi dmh ) 43!20]4;’ND CP va khoan
16 Diéu 2 cia Nghi dinh sé
01/2017/ND-CP cua dién tich dét ting
thém:;

- Mot trong céc glay to quy dinh tai cac
idu31,32,33va 34 cha Nghi dinh 5O
3/’2014!NB CP dbi véi trudng hop
ddng ky vé quyén s& hitu tai san ganlién
véi dit.

- Trucmg hop dé’mg ky quyen sur dung
han ché d01 v6i thira dét 1ién ké thi phai
c6 hop dong hodc vin ban thoa thuan
hoic quyet dinh ctia Toa 4n nhén dan veé
viéc xéc lap quycn sir dung han che
thira dit lién ké, kém theo so db thé
hién v1 trf, kich thude phén dién tlch
thira dat ma nguoi sir dung thira dét lién
ké dugcquyén str dung han ché;

i Trucmg hop di¢n tich dat tang thém
khong c6 giay to vé quyén sir dung dit
quy dinh tai Piéu 100 cua Luat dét dai,
Dicu 18 cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP va khoan 16 Diéu 2 ctia Nghi dinh
so 01/2017/ND-CP:

- Don dang ky. cap Glay chimg nhan
quyen sur dung dal quyeén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac g bdl‘l lién v&i dét theo

Au sb 04a/DK d6i vé6i toan bo dién
Mh cuia thira dit dang sir dung;

P
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- Ban gbe Glay chimg nhan cta thira
dat goc hoic cac giay to quy dinh tai
[Diéu 100 cia Luat dét dai, Diéu 18 ctia
Nghi dmh sb 43}’20141’ND CP va khoan
16 Piéu 2 clia Ngh1 dinh so
01/2017/ND-CP cua thua dét gbe doi
VGi trudnghop thira dit gbe chua duge
cAp Gidly chimg nhan;

- Mot trong cac glay to quy dinh tai cac
tDiéu 31,32, 33 va 34 cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP dbi véi truo’ng hop
dang ky vé quyén s& hitu tai san ganlién
vai dat.

- Truong hcp ding ky vé quyén s hitu
nha o ho:&c cong trinh xay dung thi phai
c6 so dd nha &, cong trinh xay dng, trir
truong hcrp trong gidy t&r vé quyen so
hitu nha &, cong trinh xay dung da cd
so dd phii hop véi hién trang nha o,
cong trinh da xay dung;

- Chunb tir thuc hién nghla vu tai chinh;
ciay to lién quan den viée mién, glam
nghia vu tal chinh vé dét dai, tai san gan
lién v6i dat (néu co);

- Truong hop ding ky quyen SL]‘ dung
han ché d0| vé6i thira dét [ién ké thi phai
cO hop dong hodc van ban thoa thuin |
hodc quyet dinh ctia Toa 4n nhén dan vé
viéc xac lap quyéen sir dung han ché
thira dat lién ké, kém theo so dd thé
hién vi tri, kich ‘thude phan dién tich
thua dat ma ngum sir dung thua dt lién
ké dugcquyén sir dung han ché.

2. 86 lwong hé so: 01 bo.
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i Tén thi tuc 3 T o o A Trinh ty thye hién; Thoi gian gidi & s e T Ghi
STT |Ma TTHC hanh chifih Thanh phan, s6 lwgng ho so’ quyct (tmh nedy 1am viéc) Phi, I phi Cin cir phap Iy chi
11 | 2.000983 |Cap Gidy|l. Thanh phin ho so bao gom: 1. Trinh twe thue hién: - Theo quy}- Lut D4t dai nam 2013;
phing "hﬁ'l“rcf Chitng nhdn quyén sic dung ddt:  |L1. Déi véi 16 chike, co sé ton gido; ﬁ:’aht Phch;:' Nghi  dinh  sb
g“ye“ o N el o 18401 Viét Nam dinh cu 6 nuoc s . the043/2014m{) -CP ngay 15
ung atypon dang ky, cap Gidy ching n ]3nnooa:, doanh nghiép cé vén dau tuls thang 5 niam 2014 cla

quyén sO hiiu
nha ¢ va tai
san khdc gan
lien voi  dat
cho nguoi dal

dang ky
quyen su
dung dat lan
dau

quyen st dung dat uyen sor hitu nha o
va tai san khac gén lién v6i dét theo Mau
s6 04a/DK.

c2. Chung nhdn quyen st dung dar
quyen & hitu tai san gan lién véi ddt ldi
-nha o:

(1) Don déng ky, cép Glay chimg nhén
quyen su dung dat uyen sof hitu nha o
va tai san khac gén lién v6i dét theo MAu
s6 04/PK;

(2) Mat trong cdc glay to vé quyen SO
hitu nha & (ban sao giay to da cé cong
chung hodc chimg thuc hodc ban sao
gidy to va xuat trinh ban chinh dc can bo
tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu va xac
nhin vao ban sao hodc ban chinh):

(2.1) H) gia dinh, c4 nhén trong nudc
phai c6 mot trong céc loai giay to sau:

- Gidy phép xdy dung nha & hodc, g:ay
phép xdy dung nha & c6 thoi han déi véi
truong hop phai xin gidy phép xay dung
theo quy dinh cua phap luat ve xdy
dung. Trudng hop nha ¢ da xdy dung|,
khong ding véi g1ay phép xéy dung

nwdc ngoadi thwe hién dw dn diu tw
Bude 1: Nop ho so

Ngudi stir dung dét ndp hd so ngp hd
so truc tiép tai Trung tdm phuc vu
hanh chinh cong.

- Trong thoi han 0,5 ngay lam viéc,
Trung tdm phuc vu hanh chinh cong
chuyén hd so cho S& Tai nguyén va
Mbi trudng (thong qua Vian phong
JPéang ky dat dai)

Buwde 2: Kiém tra, giai quyét hd so

Vin phong Ding ky dat dai co
trach nhi¢m:

- Klem tra tinh phap ly va noi dung,
ciia hd so, trudng hop n01 dung hd so
c6 sai sot, khong du didu kién g[a’u
quyét thi lam vin ban hudng dan bd
sung hd so (trong thoi han khéng qud
3 ngay lam viée tic khi nhan dwege hol
50).

Kiém tra thue dia, xac nhan SO dO
tai san gan lién véi dat doi véi 10
chirc trong nudc, co s& ton gido, to

clia Hoi
ddng nhan
,[dén tinh.

dwoc cp thi phai cé y kién bang vén ban

chirc nuGe ngoai, cd nhdn nude ngoai,

Nghi quyéf

Chinh pht quy dinh chl
tiét thi hanh mot s6 didu
cuia Ludt Dat dai;

Nghi  dinh  sb
01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 sua
dbi, bd sung mot sd ‘nghi
dlnh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt dat dai:

Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18
thang 12 nam 2020 sua
ddi, bd sung mot sb nghi
dmh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai;

Nghi dinh 50
10/2023/ND-CP ngay 03
thang 4 nam 2023 sia
doi, bo sung mot so nghi
dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt dat dai;

Thong tu s0
02/2014/TT-BTC ngay 02
thang 0 Inam 2014 cua B
truong Bo Tai chinh

£ 4
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clua co quan c6 thAm quyén cap phepny.rm Viét Nam dinh cu & nudc
xay dung xéc nhén di¢n tich xéy dung ngoal thuc hién du 4n dau tu ma sof
10ng ding gidy phép khong anh huongldo do chua ¢6 xéc nhén cua t6 chirc
dén an toan cong trinh va nay phu hqrpco tw cach phap nhin vé hoat dong
vGi quy hoach xay dung da dugc ¢ xay dung hodc hoat dong do dac ban
quan c6 thim quyén phé duyét; d;

- Hop dong mua ban nha & thudc so htrul- Gui phléu ldy y kién co quan quén
nha nudc theo quy dinh tai Nghi dinh solly nha nuéc doi vdi loai tai san dang
61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua ky dm voi tmorng hop chu s& hitu tai
Chinh pht vu mua ban va kinh doanhjsan géin lién vai dat khong co glay to]
nha & hodc glay to vé thanh ly, hoa glmhoac hién trang tai san cd thay ddi so
nha & thudc s& hitu nha nudc tir trudcjvoi gidy to theo quy dinh (CO' quan
ngay 05 thang 7 nam 1994; quan !y nha medce doi voi tai san gan
t'fen véi dat cé trach nhiém tra 10
bang van ban cho Van phong Bang
‘ky dat dai trong thoi han khong qud

- Gidy & v& s¢ hitu nha & do co quan c§(03 ngay).

tham quyén cap qua cic thdi ky ma nha| G so liéu dia chinh dén co
quan|
<1iat dg lﬁhong lhugc d’in Nha nérochxtacihue dé x4c dinh va thong bao thu
@p s& hifu toan dan theo quy dinh tal nghia vy tai chinh (trir truéng hop
Nghi quyét sb 23/2003/QHI11 ngay 26khong thuoe déi twong phai ndp
thang 11 nam 2003 ciia Qudc hoi khcualnghla vi tai chinh hogc duge ghi nol
Xl vé nha dit do Nha nuéc da quan ]y’theo quy dinh cta phép ludt); chuan

b6 tri st dung trong qua trinh thuc hlenb| ho 50, dur thio Gidy chung nhan d

cac chinh sach v& quan ly nha dat va -
yén S& Tai nguyén va Moi truong
chinh sich cai tao xa hoi chu nghia trudcl, x - dinh hd so.

ngay 01 thang 7 nam 1991, Nghi quyét

s0 755/2005/NQ-UBT VQH]] ngay 02/Sé Tai nguyén va Moi truwong co|
thang 4 nam 2005 cia Uy ban Thuongtrach nhi¢m:

vu Qubc hoi quy dinh viéc giai quyet d01
v6i mot sb truong hop cu thé vé nha dat
trong qua trinh thuc hi¢n céc chinh sach
quéan ly nha dét va chinh sach cai tao xa
hoi chu nghia trude ngay 01 thang 7[Truong hop S¢ Tai nuuyen va Moi

| Gidy to vé giao hodic ting nha tinh
nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

S¢ Tai nguyén va Mo6i truon tham
dinh hd so, ]ap To trinh de trinh
JUBND tinh cap Gidy chimg nhén.

nam 1991; truong duge UBND tinh Uy quyén ky

hudng dan vé phi va Ig
phi thudc thdm quyén
quyét dinh ctia Hoi dong]
nhan dan tinh, thanh pho
true thuge Trung wong;

- Théng tu  sb
23/2014/TT-BTNMT
ngdy 19 thang 5 nam)
2014 cua Bo truong B
Tai nguyén va Moai
truong quy dinh ve gidy
ching nhén quycn sir
dung dét, quyén so hitu
nha & va tal san khéc gin
lién véi dat;

- Thong tur 50
24/2014/TT-BTNMT
ngay 19 thing S5 nam
2014 cua Bo truong Bo
Tai nguyén va Mai
truong quy dinh vé ho so
dia chinh;

- Théng tu b
02/2015/TT-BTNMT

ngay 27 thang 0l ndm
2015 cia Bo trlrimg By
Tai nguyén va MQdi
truong quy dinh chi tiét
mot s6 Piéu cua Nghl
dinh 43/2014/ND-CP vy
N ghi dinh s
44/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 caa

Chinh phu;

n" R A &' 1




81

- Gidy tﬁr vé mua ban hodc nhan ting cho
hoic dbi hodc nhan thira ké nha & dd col
chiing nhin cta cong ching hodc chimng
thuc cua Uy ban nhan dan cp c¢6 thdm
quyén theo quy dinh cia phéap luit.

cho, do6i, nhan thira ké ké tir ngay Ol

veé nha o&. Trutmg hop nha & do mua cua
doanh nghlep dau tu x4y dung dé ban thi
phai co hcrp ddng mua ban nha & do hai
bén ky két;

- Ban an hoic quyét dinh cta Toa éan
nhan dan hodc glay to cha co quan nha
nudc co thim quyén glal quyét duoe
quyén s& hitu nha & da c6 hiéu luc phap

- Tru'(‘mg hop ngum dé nghi ching nhan
quyen s6 hiru nha ¢ ¢6 mot trong nhimg| *
gidy tO quy dinh ma trén giay to dé ghl
tén ngudi khac thi phai c6 mét trong cac
gidy tor vé mua bén, nhan tang cho, dbi,
nhan thira ké nha & trude ngay 01 lhang
7 nam 2006 c6 chir ky cua cac bén co
lién quan va phai dugc Uy ban nhan dén
cAp x& x4c nhan; truong hop nha & do
mua, nhan tang cho d6i, nhéan thira ké[_
nha ¢ trudc ngay 01 111ang 7 nam 2006

nhan ting cho, ddi, nhan thira ké nha ¢
c6 chit ky ctia cac bén c6 lién quan thi
phai duge Uy ban nhén déan chp xd xdc
nhan vé thoi diém mua, nhin ting cho,

nhan cho ngudi sir dung dét.

Truong hop nha ¢ do mua, nhédn tdngichinh, co sér dir lidu dat dai va chuyén

thang 7 nam 2006 thi phai ¢6 van ban véchinh cong y dé thu phi, 1¢ phi (néu c6)
glao dich d6 theo quy dinh ciia phap luatjva tra két qua.

san gdn lién voi dat,

luit; 7.2, ﬂo: voi ho gia dinh, cd nhan,
cong dong dan cu, nguo‘: Viét Nam
dinh cw ¢ nwoc ngoai dup'c sG hitul

xd noi ¢6 dat:

ma khong c6 giay to ve viéc da mua ban,din nguoi sir dung dat keé khai nghia

cap Glay chimg nhan thi So Tai
.[nguyén va Moi truong ky Glay chirng]

Chuyén két qua cho Van phong
Ding ky dét dai dé cdp nhét hd so dla

két qua dén Trung tdm phuc vu hanh

Buée 3: Tra két qua

Trong thoi han khong qua 03 ngay
am viéc ké tir ngay cé két qua gidi
quyét thi tuc hanh chinh, Trung tam
phuc vy hanh chinh cong phdi tra ket
qua cho ng:mz ste dung ddt, chi tai

nha o arm lién voi quyen st dung
dalo’tm Viét Nam

Buwéc 1: Nop ho so

* Truong hop nop ho so tai Bo phmr
fiep nhdn va tra két qua UBND cdp

Bo ph'm tiép nhan va tra két qua
UBND cap xa, kiém tra hd so, huéng

vu tai chinh, tlep nhén va viét phiéu
hen tra két qué (theo mdu quy dinh).

+ Trong thoi han 03 ngay lam vigc

- Thong tu sb
33/2017/TT-BTNMT

ngay 29/9/2017 cua B
truong BO Tai nguyén va
Mdi trudng quy dinh chi
tibt Nghi  dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06
thing 01 nam 2017 cua
Chinh phu stra doi, bd
sung mot s nghl dmh
quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt DAt dai va sira doi,
bd sung mot sb diéu cua
cac thong tu hudng dén
thi hanh Luét D4t dai.

- Thong tu s0
85/2019/TT-BTC ngay 29
thang 11 nam 2019 cla|
Bo truong B Tai chinh
huéng dan vé _phi va I¢
phi thudc tham quycn
quyét dinh ctia Hoi dong
nhan dan tinh, thanh pho
truc thude Trung wong.

\*\1
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d6i, nhén thira ké nha & d6. Trudng hop
ngum dé nghi chirng nhén quyen sO hiru
nha & ¢c6 mot trong nhiing giay to theo
quy dinh ma hién trang nha o khong phu
hop voi glay tor do thi phin nha & khong
phu hop vm gidy to phai dugce Uy ban
nhan dan cAp xd xéc nhan vé nha 0'
khong thudc truong horp phéi xin gldX
phép xdy dung va déap Gng diéu kién vé
quy hoach nhu truong hop nha & xdy
dung trudce ngay 01 thang 7 ndm 2006,

- Truong hop ca nhan trong nudc khong
co mot trong nhitng glay toy vé quyen SO
hitu nha & thi phai ¢6 glay t& x4c nhan
ctia Uy ban nhan dan cap xi vé nha ¢ d3
hoan thanh xdy dung truéc ngay 0l
théng 7 nam 2006, dugc xay dung trudce
i ¢6 quy hoach sir dung dét, quy hoach
dy dung hodc phai phu hop quy hoach|
dbi voi truong hop xay dung sau khi ¢o
quy hoach sir dung dat, quy hoach chi
iet xay dung dé thi, quy hoach diém dan|;
u nong théon theo quy dinh cua phap
ludt. Truong horp nha & hoan thanh xay|
ung. ké tir ngay 01 thang 7 nam 2006
r& ve sau thi phai c6 glay to xac nhan
da Uy ban nhidn dan cip xa vé nha Of
ong thudc truong ho’p phdi xin glay
hép xdy dung va dap (ng diéu kién vé
uy hoach nhu truong hop nha & xdy
ung truge ngay 01 thang 7 ndm 2006;
rucmg hop nha & thude dbi tugng phai
xin phép xay dlrng ma khong xin phép
ithi phal co glay to clia co guan quan ly|,
¢ xdy dung cdp huyén chap thuén chol”

chuyen ho so dén B phan tiép nhan
va tra két qua UBND cap huycn dé Ky
nhéan, vao so theo doi va chuycn dén
Chi nhénh Vén phong ding ky dat dai
,idé giai quyét.

Truong hop h$ gia dinh, ¢4 nhén,
cong dong dan cur ndp ho so tai Uy
ban nhén dén cép xa thi Uy ban nhan
dan cap xa thyc hién:

* Truong hop ¢6 dé nghj ching nhan
tai san gin lién véi dat: Kiém tra ho
so; xac nhan hién trang tai san gén
lién vai dat so v6i ndi dung ké khai
ddng ky; xdc nhén tinh trang tranh
chip quyén s& hiru tai san doi Y
truong hop khong co gidy to v
quyen sO hitu tai san theo quy dinh;
xac nhén thoi diém tao l4p tai san,
thudéc hay khong thudc truong hop
phai cap phép xdy dung, sy phu hop
vGi quy hoach duge duyét doi véi nha)
&, cong trinh xdy dung; xéc nhan sof
do nha & hodc cong trinh xdy dung
néu chua cé xéc nhan cua to chire ¢
tu cach phap nhan vé hoat dong xay
dung hodc hoat dong do dac ban do;
otri hd so dén Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai.

Trudng horp khong d& nghi chung
nhéan quyen so hitu tai san gén lién
vGi dat thi giri hd so dén Chi nhénh
Van phong dang ky dat dai.

Trieong hop ndp tai Bo phdn t‘ié}}
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ton tai nha & dé.

(2.2) Nguoi Viét Nam dinh cu & nuoc
ngoai s& hitu nha ¢ tai Viét Nam phai ¢
icac gidy to sau:

- Gidy to vé mua ban hogc nhén tang choj
hoic nhén thira ké nha & hodic dugc s

hitu nha & thong qua hinh thirc khac theo
quy dinh cta phap luat vé nha 6;

- Mot trong cac gidy t& ctia bén chuyén
quyén.

(2.3) TH chirc trong nudc, ngudi Viét
Nam dinh cu & nude ngoal thuc hién duj
an ddu tu, 10 chic nudc ngodi, ca nhan
nurde ngoai phai ¢b gidy to theo quy dinh
sau:

- Trudng hop dau tu xdy dung nha & dé
kmh doanh thi phai c6 mét trong nhing
gidy to vé dy én phat trién nha & dé kinh
doanh (quyet dinh phé duyet du én hoic
quyét dinh dau tu hodic gidy phép dau tu]
hodc glay chirng nhan dau tu);

- Trudong hop mua, nhén ting cho, nhan
thira ké nha & hodc dugc so hiru nha g
thong qua hinh thirc khac theo quy dinh
ctia phap luat thi phai cé gidy to vé giao
dich do6 theo quy dinh cta phap ludt ve
nha o;

- Truong hdp nha ¢ da xay dLrng khong
phu hop vai gidy to thi phai c6 ¥ kién
baner vin ban cua co quan cd tham

nhdn va tra ket qua UBND cap huyén|
noi c6 dat:

- Bo ph'm tiép nhan va tra két quay
UBND cap huyén, nhiém kiém tra hd
so, huéng dén nguoi sir dung dat ké
khai nghia vu tai chinh, tlep nhén va
viét phiéu hen tra két qua (theo madu
quy drnfr), Trong thoi han 0,5 ngay)
lam viéc chuyén hd so den Chl nhanh
Vin phong déng ky dit dai dé kiém
tra ho so.

Budée 2: Kiém tra, giai quyét hd so

Chi nhanh Vin phong Ping ky dérf
dai co trach nhi¢m:

+ Gui hd so dén Uy ban nhén dan cap
xa dé ldy y kién xdc nhan dbi voi
trudng hop hd gla dinh, ca nhan cong
dong dan cu ¢ dé nghl chirng nhén
tai san giin lién véi dit.

+ Gri phleu lﬁy y kién co quan quan
ly nha nude doi vdi loai tai san déng
ky dm v6i trudong hop chi s¢ hiru tai
san gén lién véi dat khong cod g!ay to]
hodc hién trang tai san c6 thay ddi so
"véi gidy to theo quy dinh.

Co quan quan ly nha nudc dbi véi tai
san gan lién véi dat cé trach nhiém
tra 101 bdng van ban cho Vin phong
dang ky dat dai trong thoi han khong
qua S ngay lam viéc.

quyen cip phép xdy dung xac nhan dién

- Cép nhat thong tin vao ho so dia
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tich xdy dung khoéng ding gidy to khéng
anh hudng dén an toan céng trinh va nay
phi hop véi quy hoach xdy dung da
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét
(néu c9).

- So db nha &, cong trinh xdy dyng (trr
truong hop trong glay 1o ve quyen S
hitu nha & da c6 so dd phi hop véi hié
trang nha &);

- Chung tir thue hign nghia vy tai chinhj,
gidy to lién quan den vige mién, giam
nghia vy tai chinh vé dét dai, tai san gin
1ién v6i dit (néu co).

c3. Chtmg rhdn quyen st a’ung dar
quyen G hitu tai san gdn lién voi dat 1a]
cong trinh xdy dung:

(1) Don ding ky cAp Glay chimg nhén
quyen s dung dat quyen s6 hiru nha g
va tai san khéc gén lién véi dat theo Mau
s6 04a/DK;

hitu cong trinh xdy dung (ban sao giay,
t0 dd c6 cong chung ho#c chimg thuc
hodic ban sao gidy to va Xudt trinh ban

d6i chiéu va xéc nhén vao ban sao hodc
ban chinh): ho so thiét ké xdy dung cua
cong trink déi véi truong hop chimg]
nhdn quyén sé hitu c¢éng trinh trén dat
nong nghiép.

(2.1) Ho gia dinh, c4 nhan trong nuéc,
cong dong dan cu phai cé mot trong cac

“|- Gui s6 liéu dia chinh dén co quan

EEM hé so dé co quan tai nguyen va moi

(2) Mot trong cac gidy to vé quyen solRy, chuyen két qua giai quyet cho

chinh de c4n bo tiép nhén hd so kiém trajda cip Glay chiing nhan theo quy

chinh, co s& dir liéu dat dai (néu co);

thué dé xac dinh va théng bio thy
nghia vu tai chinh (trr trudng hop
khong thuéc dbi tugng phai ndp
nghia vu tai chinh hodc dugc ghi ng
heo quy dinh ctia phép luét); chuan

trucmg trinh ky cap C‘nay chitng nhén
quyen sir dung dt, _quyen s¢ hitu nha
’l0 va tai san khéc gén Ilen vGi dét; cap
nhat bd sung viéc cdp Gidy chlrng
nhan vao hd so dia chinh, co s& dif
liéu dat dai:

[Phong Tai nguyén va Mai trudng
cap huyén co trach nhiém:

Thém tra hoan thién hd so dé trinh
UBND cdp huyén xem xét, ky cip)
Gidy chiing nhin.

UBND cép huyén c6 trach nhiém:

Chi nhanh Vién phong dang ky dit dai
dé cap nhét hd so, vao sb ‘theo doi;
Xdc nhan vao ban chinh gidy to viég

dinh, ngudi duoc cp Glay chirng]
nhdn nhén lai ban chinh gidy to d§
duoc xdc nhén cap Gidy ching nhén;
chuyén trd két qua ra B phén tiép
nhén va tra ket qua UBND cép huyén
hodic giri Gidy chung nhén cho Uy
lban nhan dén cap xa dé trao cho

ngudi duoc cAp déi véi trudng hop




85

loai gidy to sau:

- Gléy phép xdy dung cdng trinh hoac
gidy phép xay dung céng trinh cé thoil_
han d6i vé6i trudong hop phéu xin phé
xay dung theo quy dinh ctia phap luét vé
xdy dung. Truong hop céng trinh da xéy
dung khong dung véi glay phép xay|
dung duoc cép thi phal coy klen bang
van ban cua co quan ¢ thdm quyén cap
phép xdy dung xac nhén dién tich xdy
dung khong ding glay phép khong anh
huomg dén an toan cong trinh va nay phu
hop véi quy hoach xay dung da dugc col
quan c6 tham quyén phé duyét;

- Gidy to v& so hitu cong trinh x4y dung
do co quan c6 thdm quyén cép qua céc|
thoi ky, tru trucmg hop Nha nuédc da
quan 1y, bd tri st dung;

- Gidy td mua ban hodc tang cho hofc
thira ké coéng trinh x4y dung theo quy|
dinh cia phap luat da dugc cong ching
hodc chiing thuc theo quy dinh;

- Gidy to ciia Toa 4n nhan dan hodc co
quan nha nudc co thdm quyén gIal quyét
duoc quyén s hitu cong trinh xay dung
da c6 hi€u luc phap luét;

- Truong hop nguoi dé nghi chitng nhén
quyén so hitu cong trinh xdy dung co
mot trong nhiing giay to quy dinh tai cécf
Diém a, b, ¢ va d Khoan nay ma trén
gidy to d6 ghi tén ngudi khéc thi phai co
mot trong cac gidy t& mua ban, tdng cho,

ho gla dinh, ca nhén, cong dong dan
cur nop ho so tai cp xd dé thu phi vaj
1& phi (neu ¢d); tra két qua cho ngudi
sir dung dat.

Budérc 3: Tra két qua

Trong thoi qhgn khéng qugi 03 ngay
lam viée ké tir ngay co ket qua gidi
ng)et thu tuc hanh chinh, B phan
tiép nhan va tra két qua UBND cap
huyén phdi tra két qua cho nguoi st
dung dat.

0. Thoi gian gidi quyét:
Khong qué 20 ngay ké tir ngay nhan|
hd so hop 18, trong dé:

D.1. Poi véi to chike, co s6 ton gido;
ngwoi Viét Nam dinh cu o mm’c
ngodi, doanh nghiép cé vén diu tu
nwdc ngodi thuwe hién dw dn dau tw

* Trwong hop UBND tinh ky Gidy
chitng nhdn

« UBND tinh: 2,5 ngay;
« S¢& Tai nguyén va Mai trudong: 03
ngay;
« Trung tdm phuc vu hanh chinh)
ledng: 0,5 ngay;
Vin phong Pang ky dit dai: 11
ngay.
« Co quan thué: 03 ngay.

* Trwong hop UBND tinh iy quyén

ddi, thira ké cong trinh xdy dung trudc

%AN

:?f‘-i ua\\ 1‘%
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ngay 01 thang 7 nam 2004 c6 chit ky
ictia céc bén co lién quan va dugce Uy ban
nhan dan tir cdp xd tr& 1én xdc nhén;
truong hop mua, nhén ting cho, doi,
nhén thira ké cong trinh xdy dung trude
ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khoéng c6
gidy to vé vi¢c dd mua bén, nhan ting
cho, ddi, nhan thira ké c6 chir ky cla cdc
bén c6 lién quan thi phai dugc Uy ban
nhan dan cap xd xac nhdn vao don dé
nghi cap Glay chimg nhan quyén sir
dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat vé thoi d[em mua,
nhan ting cho, ddi, nhan thira ké cong
trinh xdy dung do.

Truong hop ngu‘t‘ri dé nghi chfrng nhéan
quyén so hitu cong trinh ¢6 mot trong
nhitng gidy to vé quyen s& hitu cong
trinh ma hién trang cong trinh khongV
phu hgp voi giay to do hodc thi phén
cong trinh khong phu hop voi giay to]
phai duqc Uy ban nhan dan cdp x3 xéc
nhin cong trinh da hoan thanh xay dung
truge ngay 01 thang 7 nam 2004 va cong
trinh dugc xdy dung trude khi ¢o quy|
hoach sir dung dét, quy hoach X4y dLrng
hodc phai phu hop quy hoach dbi véi
truong hQ’p xay dung sau khi c¢6 quy
hoach sir dung dét, quy hoach xdy dung.

Truong hop chu so hitu cong trinh
khong dong thoi la ngueoi sic dung dat thi
chil s& hitu cong trinh nop thém van ban
chap thudn ciia nguwdi sir dung dat dong

cho S6 Tai nguyén va Moi truong ky
Giay chirng nhan:
« S& Tai nguyén va Mai trudong: 5,5
ngay;
» Trung tdm phuc vu hanh chinh
cong: 0,5 ngay;

Vin phong Pang ky dat dai: 11
ngay.
e Co quan thué: 03 ngay.

2.2; Bo: voi hé gia dinh, cd nhdn,
cong dong din cu, ngwo’: Viét Nani
dinh cw & nuwdc ngoai d;m‘c $0' hiry]
m‘:a & gdn lién véi quyén si dung
2it 6 tai Vigt Nam

» B9 phén tiép nhan va tra két qua:
0,5 ngay.

» UBND cép xa: 05 ngay.

» Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai: 06 ngay.

» Phong Tai nguyén va Moi truong:
03 ngay.

« UBND cap huyén: 02 ngay.
» Co quan thué: 3,5 ngay.

Lwu y: Thoi gian nay khong tinh thoi
gian cdc ngay nghi, ngay lé theo quy
dinh cua phdp ludt; khong tinh thoi

Y cho xdy dung cong trinh da duwoc cong

ian tiép nhan ho so tai xd, thoi gian
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cua phdp ludt va ban sao gidy 10 vé
quyén sir a'yng ddt theo quy dinh ciia
phdp ludt vé dat dai.

- Tru'(mg hop ca nhan trong nude khong
c6 mot trong nhimg gidy to vé quyen s
hitu cong trinh thi phai dugc Uy ban
nhan dén c4p xd xac nhan cong trinh da
hoan thanh xay dung trudc ngay 0l
thang 7 nam 2004 va céng trinh dugc
xay dlmg truge khi ¢ quy hoach su
dung dat, quy hoach xay chmg hodc phai
phu hop quy hoach dbi véi trudong hop
xdy dung sau khi c6 quy hoach sir dung
dét, quy hoach xdy dung.

Truong hop codng trinh hoan thanh xay
dung tir ngay 01/7/2004 thi phai c6 giay
tO xdc nhén cia Uy ban nhén déan cip xi
vé cong trinh xdy dung khong thudc
truong hop phai xin giay phép xdy dung
va dap ung diéu kién vé quy hoach nhu
truong hop xday dung trudc ngay
01f7f2004 trudng hop cong trinh thudc
dbi tugng phai xin phép xay dlrng ma
khong xin phcp thl phai co glay to cual
co quan quan ly vé xdy dung cap huyén
chap thuan cho ton tai cong trinh do.
(2.2) Té chic trong nudc, co sO ton
gido, td chirc nude ngoai, cd nhin nudce
ngoal nguol Vigt Nam dinh cu ¢ nude
ngoai phai cé gidy to theo quy dinh sau:

- Truong hop tao_ ldp cong trinh xay

ch:mg hodc ch:mg thue theo quy dmhbhzrc hién nghia vu tai chinh cua

nguoi sir dung dat; khong tinh thoi
gfan xem xét xit [y doi véi truong hop
i dung ddt ¢6 vi pham phap ludt,
thoi gian trung cau giam dinh.

dung thong qua dau tu xdy dung mdi

i we kg v & i
\"\ L - '1"-"'.";;3..55'2?', /I.;; /}
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theo quy dinh ctlia phdp ludt thi phai ¢6
quyét dinh phé duyet dy an hodc quycl
dinh dau tu du an hodc gfay phép dau tu
hodc giay chtrng nhan diu tu hoic glay
phép xay dung do co quan nha nude cd
tham quyén cap va gidy t& vé quyén sir
dung dét theo quy dinh ctia phéap luét vé
dat dai hodc hop dong thué dat véi
ngudi sir dung dat ¢6 muc dich str dung
dat phu hop véi muc dich xdy dung cong|
trinh;

- Truong hop tao lép cong trinh xay|
dung bing mot trong cac hinh thirc mua
ban, nhan ting cho, ddi, nhan thira ké
hodc hinh thirc khéac theo quy dinh cua
phap ludt thi phai c6 van ban vé giao
dich d6 theo quy dinh ctia phap luat;

- Trudng hUp khong c¢6 mét trong nhitng
gidy tO néu trén day thi pha1 dugce co
quan quém ly vé xdy dung cap tinh xac
nhdn cong trinh xay dung ton tai trudc
khi c6 quy hoach xdy dung ma nay van
phi hop véi quy hoach xdy dung da
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén
phé duyét;

- Truong hop cong trinh dé xay dung
khong phd hop véi gidy to vé quyén sé'
hitu céng trinh néu trén day thi phan
di¢n tich cong trinh khéng phu hop vai
g:ay to phai duge co quan co tham
quyén cap phép xay dung kiém tra, xac
nhdn dién tich xdy dung khong dung
oidy to khong anh huong dén an toan

ong trinh va phu hop vdi quy hoach xdy
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dung da dugc co quan cé tham quyén
phé duyét.

c4. Chzmg nhdn quyen s dzmg dat
quyen s¢ hitu tai san gan lién véi dat
rieng san xudt la rimg trong:

(1) Dcm dang ky, cp Glay chirng nhén
quyen str dung dat quyen s hitu nha 0]
va tai san khac gén lién véi dat theo Mau
sd 04a/DK;

(2) Mot trong cac gidy to yé quyén s
huu rimg san xuét 13 rimg trong (ban sao
gidy to dd c6 cdng chung hodic chung
thuc hodc ban sao gidy to va Xuét trinh
ban chinh dé can b tacp nhin hd sof
kiém tra dbi chiéu va xéc nhén vao ban
sao hodc ban chinh):

- Glay chtmg nhan hodc mot trong cac
gidy to vé quyen str dung dat, quyen so
hitu tai san gan lién voi dat néu trén day
ma trong d6 xac dinh Nha nudc giao dat,
cho thue dét, cong nhén quyén sir dung
dAt dé trdng rimg san xut;

- Qiz’iy td vé& giao rimg san xuat 1a rimg
trong;

. Hop dong hodc vin ban vé vi¢c mua
ban hodc ting cho hodc thira ké dbi voi
ring san xuat la ring trong da dugc
cong chirng hodc chung thuc theo quy
dinh cta phap luat;

- Ban an, quyet dinh cia Toa an nhan

dan hodc gidy to clia co quan nha nudc
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c6 tham quyén g]é] quyet durgc quyén s&
hitu rimg san xudt 1a rimg trong da co
hiéu luc phap luat;

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan congl
dong dan cu khong co gidy to vé quyen
s¢ hitu rtrng, ma da trdng rimg san xuét
bing vén ctia minh thi phéu duge Vin
phong dang ky dat dai xdc nhén co6 du
diéu kién dugc cong nhan quyén suj
dung dét theo quy dinh cua phéap luat dat
dai;

- Poi ! td chirc trong nudce_ thue hién
du an trong rimg san xuat bing ngudn
von khong ¢6 ngudn goc tir ngén sach
nha nuéc thi phai co quyét dinh phé
duyét du an hoic quyét dmh diu tu du
4n hoic gidy ching nhén dau tu dé trong
Flmg san xuit theo quy dinh cua phéap
[uét vé diu tu;

- Dbi v6i doanh nghiép ¢6 von dau tu
nuoc ngoal nguodi Viét Nam dmh cu 0
nude ngoai thuc hign du an trong ring
san xuat thi phai co quyet dinh phc duyét
du 4n hogc quyet dinh dau tu du an hodc
glay phép dau tu hodc gidy chimg nhén
dau tu dé trong rung san xuat theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu;

c5. Chwng nhdn quyen st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat la
cdy lau nam:

(1) Bon ding ky, clp Gldy chirng nhan
quyen str dung dat quyen sO httu nha ¢

'va tal san khac cran lién v&i dat theo Mau
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s6 04/DK;

(2) Mot trong cac gidy to vé quyén s
hiru cdy lau niam (ban sao giay to da co
cong chirmg hodc chu’ng thuc hodc bén
sao giay tc va xuft trinh ban chinh de
can bo tlep nhin hd so kiém tra doi
chiéu va xac nhén vao ban sao hodc ban
chinh):

- Glay chu‘ng nhan hodc mot trong cac
gidy to vé& quyén st dung dat néu tai
Khoan 2 trén ddy ma trong dé xac dinh
Nha nude glao dat, cho thué dat, cong
nhan quyén sir dung dat dé trong cay lau
nam phu horp v6i muc dich sir dung dit
chi trén gidy to do;

- Hop ddng hojc vin ban vé viéc mua
ban hoic ting cho hodc thira ké d6i véi
cdy lau ndm dd duoc cong ching hodc
chung thuc theo quy dinh;

- Bén 4n, quyc,t dinh cua Toa an nhén
dan hoac gidy t& clia co quan nha nudc
co thim quyén giai quyet dugc quyén so
hitu cdy l1au ndm dad c6 hi¢u luc phéap
luat;

- Truong hop ho gia dinh, ca nhén, cong
ddng dan cu khong co gidy to vé quyén
s& hitu cdy lau ndm néu trén day thi phél
duoc Vin phong dang ky dat dai xic
nhan c6 du diéu kién dugce cong nhan
quyén str dung dét theo quy dinh cua
phap luat dt dai;

- Ddi véi td chirc trong nude thi phai cé
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quyét dinh phé duyét du an hodc quyet
dmh dau tu du an hodc glay chimg nhén
diu tu hodic gidy phép du tu dé trong
cay l4u nim theo quy dinh ctia phap luét
vé diu tu.

2. 86 lugng ho so: 01 bo.

Foae




Ma | Tén thu tuc 3 X R X Trinh tu thue hién; Thoi gian giai T T Ghi
STT TTHC | hanh chinh Thanh phan, so lwgng ho so quvet (tlnh ngdy lam viéc) Phi, 1¢ phi Cin cir phap ly chi
12 [1.002255[Dang ky, cip|l. Thanh phin ho so bao gom: 1. Trinh tw thuc hién: - Theo quyl Luat D4t dai nim
Gidy chlmg(l) Don ding ky, clp Giéy chimg nhénl|l. 1. Pdi véi té chikc, co' sé ton gido; d‘m,h Sl ljua}2013;
nhin quyen a4 hitu nh2 Viét Nam dink Pl Iy pii hi dinh  sé
o dung dat, quyén sir dung dét, _quyen s& hitu nha dmguoi Viét Nam din cu o mm’ctheo Nehi Nghi in 50
'lva tai san khac gan lién voi dét theongoa.', doanh nghiép cé von dau tu] 43/2014/ND-CP  ngay

quyen s& hitu
nha & va tai
san khac gan
lién v&i dat

Mau sb 04a/DK;

(2) Mot lrong cac glay 1o vé quyen NY
hitu nha & dbi v6i trlro‘ng hop tai san 4

nwdc ngoai thuce hién dw dn dau tw
Budc 1: Nop ho so

[INguoi st dung dit nop hd so tai

lan ddu doi
voi tai san
ban lién véi
dat ma chu s
huu khong
nguoi st
dung dat

dong thoi l«luchmh)

dung theo quy dinh cua phap luat ve[
xdy dung. Trudng ho*p nha ¢ da xay|

nha & (ban sao gidy to di cé cong
chlmg hogc chimg thuc hodc ban sag
iay to va xuat trinh ban chinh dé can
bo tlep nhan hd so kiém tra di chiéu
va Xac nhan vao ban sao hoédc ban

Trung tdm phuc vu hanh chinh cong.

- Trong thoi han 0,5 ngay lam viéc,
Trung tam phuc vu hanh chinh cong
chuyén ho so cho S& Tai nguyén val
Moi truong (thong qua Vin phong
Ding ky dat dai)

(2.1) HO gia dinh, ca nhéan trong nude ) )
Bwéc 2: Kiém tra, gidi quyét ho so

phai c6 mgt trong cac loai gidy to sau:

- Gidy phcp xay dng nha ¢ hodc gidVin phong Ping ky dit dai co
pkep xdy dung nha ¢ c6 !ho*t han doijtrach nhiém:

v6i trudng hop phai xin gidy phép xay Kiém tra tinh phap 1y va ndi dung

ciia ho so, truong hop ndi dung hd sof

dung khéng ding voi oidy phép xa yco sai sot, khong du diéu kién gidi
dung duoc cip thi phai c6 ¥ k;én bangquycl thi lam vén ban hudng dan b
van ban cia co quan c6 thdm quyén[Uné hd so (trong thoi han khing]
cip phép xdy dung xac nhén dién tich{7“ 3 ngay lam viéc tic khi nhdn
xdy dung khong ding g:ay phép khongd‘“rc hé so).

anh huong dén an toan cong trinh val Kiém tra thyc dia, xdc nhan so do
nay phu hop véi quy hoach xay dungiai san gin lién voi dat déi voi to
dd duge co quan co thdm quyen phéchye trong nudc, co s& ton gido, to
duyét; chitc nudc ngodi, cd nhan nuwdc

ngodi, nguoi Viét Nam dinh cu §

quyet cua Hoi
dong nhan dan
tinh.

15 thang 5 ndm 2014
clia Chmh phu quy dinh
chl tiét thi hanh mdt s0)
diéu cua Luat Dét dai;

Nghi dinh  sb
01/2017/ND-CP  ngay
06 thang 01 nam 201?
stra doi, bd sung mot sd
nghl dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt DAt
dai;

- Nghi dinh s
148/2020/ND-CP ngay
18 thang 12 ndm 2020
sira doi, bd sung mot sd
nghl dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat DAt

dai;

- Nghi dinh s
10/2023/ND-CP  ngay
03 thang 4 ndam 2023
sira doi, b6 sung mét so
nghi dinh quy dinh chi
vict thi hanh Ludt dd
dai;
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udc ngoai thuc hién dy an dau tuj
ma so do do chua c6 xac nhan cua to)
hirc ¢6 tu cach phap nhan vé hoat
ong xdy dung hodc hoat dong do
ac ban do;

- Hop dong mua ban nha & thudc so
hitu nha nudc theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 61/CP ngay 05 thang 7 nam
1994 cua Chinh phu ve mua bén vi
kinh doanh nha & hoic gidy t& vé thanh
ly, héa gia nha ¢ thudc so hitu nha- Giri phleu liy y kién co quan quan
hude tor trwde ngay 05 thang 7 namfly nha nude doi vdi loai tai san ddng
1994; ky d01 voi trLr(mg hop chi sé hitu tai

sk o ; o e . .. |san gén lién véi dat khong c6 gidy tof
. Gidy to vé giao hodc ting nha tinh & g co g13y

5 o S 4.+ + » [hodc hién trang tai san co thay doi so
;:(%:}13, nha tinh thuong, nha dai doan 6i gidy to theo quy dinh (Cor quan

quan Zy nha nudc doi véi tai san gan
8 G;ay tor vé 56’ hu'u nha & do co quanfle‘h‘ véi ddt ¢é trich nhiém tra loi
cO tham quyén cip qua cac thoi ky malbang van ban cho Van phong Bang
nha dit d6 khong thudc dién Nha nudchy ddt dai trong thoi han khong qud
xac lap s& huu toan dan theo quy dinh|05 ngay).

tai Nghi quyét sb 23/2003/QH11 ngay|
26 thang 11 ndam 2003 cua Quoc hoil
khoa XI ve nha dit do Nha nudc di
quan 1y, bd tri sir dung trong, qua trinh
thuc hién cac chinh sach vé quan ly
nha d4t va chinh sach cai tao x3 hoi
chii nghia tru¢e ngay 01 thang 7 ndm
1991, Nghi quyct so 755/2005/NQ
UBTVQHI11 ngay 02 thang 4 ndm
2005 cua Uy ban Thucmg, vu Qudc h01
quy dinh viéc giai quyet dol véi mot &S Tai nguyén va Mbi trudng ¢
truong hop cu thé v& nha déit trong quéltrach nhiém:

trinh thuc hién céc chinh sach quan ly
nha dit va chinh sich cai tao xa hoi
chu nghia trudc ngay 01 thang 7 ndm
1991;

L Gidy to vé mua ban hoic nhédn tan
cho hozc d6i hodc nhan thira ké nha

Gtri s6 lidu dia chinh dén co quan

hué dé xac dinh va thong béo thu
nghia vu tai chinh (trir truong h(_}p
hong thudc déi tuong phai nop
ghia vu tai chinh hodc duogc ghi ng
heo quy dinh ctia phap luét); chuén
b{ hé so, du thio Gidy chung, nhén
¢ chuyen Sé Tai nguyén va Moi
rudng thAm dinh hd so.

S¢ Tai nguyén va Moi truong thim
dinh hd so, ]ap To trinh dé trinh
UBND tinh cdp Gidy chirng nhén.

ruomg hop UBND tinh ty quyén
-icho S& Tai nguyén va Moi trudong ky

- Thong tr  sd
23/2014/TT-BTNMT
ngay 19 thang 5 ndm
2014 coa Bg truong Bo
Tai nguyén va M01
truong quy dinh vé gidy|
chimg nhén quyén sy
dung dét, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac
oan lién véi dt;

- Thong tu  sb
24/2014/TT-BTNMT
ngay 19 thang 5 nam
2014 cua Bo lruémg B
Tai nguyén va Mm
truong quy dinh vé hd
so dia chinh;

L Thong tur  sd
02/2015/TT-BTNMT

ngay 27 thang 01 nim
2015 cliia B§ trudng B
Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét]
mot so0 DPiéu cuia Nghi
dinh 43/2014/ND-CP vj
Nghi dinh s0
44/2014/ND-CP  ngay)
15 thang 5 nam 2014
cia Chinh phu.

- Thong tu  sb
85/2019/TT-BTC ngay|
29 thang 11 nim 2019
cia Bo truong Bo Tai

Gidy chirng nhén thi S& Tai nguyén

W\ By 8y
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da c6 chimg nhan ctia cong chirng hoaciva Moi truong ky cap Giay ching
chlmg thuc cta Uy ban nhén dan capjnhén cho ngudi str dung dat.
c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phap
luat. Trudéng hop nha & do mua, nhén
ltang cho, doi, nhan thira ké ké tir ngay di
01 théng 7 nim 2006 thi phai c6 van[ !
ban vé glao dich dé theo quy dinh cu
phap luat vé nha ¢. Truong hop nha ¢
do mua cua doanh nghlep dau tu x4
dung dé ban thi phai ¢6 hop dong muaBwée 3: Tra két qua
ban nha & do hai bén ky két;

Chuyén két qua cho Van phong
ang ky dat dai @ cap nhat hd sof
a chinh, co s& dit ligu dit dai va
chuyén két qua dén Trung tdm phuci
u hanh chinh cong dé thu phi, 1¢ phi
(néu c6) va tra két qua.

Tmng thoi han khong qua 03 ngay
- Ban an hodc quyet dinh cua Toa anllam viée ké tir ngay cé két qua gidi
nhén dén hodic glay t& clia co quan nhé uyét thit tuc hanh chinh, Trung tdm
nude co thAm quyén giai quyét dugclphuc vu hanh chinh cong phdi tra ket
uda cho ng:rm sir dung dat, chi tai
dn gdn lién voi dat.

- Truong hdp ngudi dé nghl chirnglz. 2, Do: voi h gia dinh, cd nhan,
nhén quyen s& hiru nha & c6 mot tronglegng dong dan cuw, ngum Viét Na
nhiing giay to quy dinh ma trén glay toldinh cw o nmfc ngodi d‘uac 5o hitu
d6 ghi tén ngltrm khac thi phai c6 mo ha & gin lién véi quyén siv dung
trong cic giay t& vé mua ban, nhénldds ¢ tai Viét Nam

tang cho, ddi, nhan thira ké nha & truég
ngay 01 thang 7 nam 2006 c6 chir ky
cliia cac bén ¢6 lién quan va phél duoc)= Trieong hop nép ho so tai Bo phén
Uy ban nhan dén cdp xd xdc nhén; iep nhan va tra két qua UBND cap|
truong hop nha & do mua, nhan tangg noi cé dat:

cho, dbi, nhan thira ké nha & trudc
ngay 01 thang 7 ndm 2006 ma khon

c6 gidy to vé viéc da mua ban, nhd
ting cho, ddi, nhan thira ké nha ¢ cofket qua UBND cap xd, kiém tra ho

chir ky cla céic bén c6 lién quan thi% huéng dan ngudi sir dung dat ke
phai dugc Uy ban nhan dan cdp x4 x4c khai nghfa vu tai chinh, tlep nhén va
nhan vé thoi diém mua, nhan ting cho, viet Phie“ hen tra két qua (theo mau

Budc 1: Nop ho so

- Ngudi d& nghi cép giéy chirng nhén
nop hd so By phan tlep nhén va tr

chinh hudéng dan vé ph1
va le phi thuoc tham
quyen quyét dinh cla
Hoi dong nhan dan tinh,
thanh phd tryc thudc
Trung vong.

d6i, nhan thira ké nha & do. TrudngdW’ dinh).

LR L 4
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hop ngudi dé nghi chimg nhan quyén
s& hitu nha & ¢6 mét trong nhiing gidy
to theo quy dinh ma hlen trang nha ¢
khong phil hop véi gidy to do thi phén
nha & khéng phi hgp vdi gidy to phai
duqc Uy ban nhé4n dén c4p x4 x4c nhén
vé nha & khong thugc trudong hop phal
xm gidy phép xdy dung va dap lng
didu kién vé quy hoach nhu trudng hop
nha & xdy dung trude ngay 01 thang 7
nam 2006;

- Truong hop ca nhan trong nudc
khong c6 mét trong nhiing giay 10 Vel
quycn so hiru nha & thi phai c6 glay 1o
xac nhén cua Uy ban nhén dan cap xa
vé nha & dd hoan thanh x4y dung trudc
ngay 01 thang 7 ndm 2006, dugc xay|
dung truée khi ¢6 quy hoach sir dung
dat, quy hoach xdy dLrng hodgc phai phu
hop quy hoach doi voi truong hop xay
dung sau khi c¢6 quy hoach sir dung
dat quy hoach chi tiét xay dung do thi,
quy hoach diém dén cu néng thon theo|”
quy dinh ctia phap ludt. Truong horp
nha & hoan thanh xdy dung k¢ tir ngay
01 thang 7 ndm 2006 trd vé sau thi
phai co glay to xdc nhan cua Uy ban
nhéan dan cip x4 vé nha & khong thude
truwong hop phal xin_gidy pth X4y
dung va dap Gng diéu kién vé quy
hoach nhu trudng hop nha ¢ xdy dung
trudc ngay 01 thang 7 nam 2006;
truomg hap nha ¢ thuoc déi tuong phail”
xin phép xay dung ma khong xin phep

+ Trong thoi han 03 ngay larn viéc
chuyén ho so cho b han tiép nhén
va tra két qué dé chuyen dén bd phan
tiép nhan va tra két qué UBND cap
huy¢n ky nhan, vao sd theo ddi val
chuyen Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai.

- Trueong hop ho nop ho so tai Y
ban nhdn ddn cap xa thi Uy ban
han dan cdp xd thue hién: Kiém trd
hq so;_xdc nhdn hién trang tai san
slean lién voi dat so voi ngi dung ké
khai ding ky; xdc nhdn tinh trang
“ltranh chap quyén sé hitu tai san doj
Vai rmong hop khéng ¢6 gidy 16 vé
quyen s¢ hitu tai san theo quy dinh;
xdc nhan thoi diém tao ldp tai san,
thugc hay khong thudc truong hop
phai cap phép xdy dung, su phi hop
Voi quy hoach dwoc duyét doi voi
nha o, cong trinh xdy d:mg, xac|
nhan so do nha & hodc cong trinh
dy dung néu chiea c6 xde nhdn cia
(6 chitc co tw cach phdp nhdn vé
hoat dong xdy dung hodc hoat dong
do dac ban do; giti ho so den Chi
nhanh Vin phong dang ky ddt dai.

i

* Truong hop ngp tai By phdn tzep
nhdn va tra ket qua UBND cdp
hnuyén noi co dat:

Ngum dé nghi cép glay chirg nhan
nop ho so B phan tiep nhan va tra

thi phai c6 gidy to clia co quan quan ly

két qua UBND cap huyén, kiém tra

NN uNS
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ton tai nha & do.

(2.2) Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoal s& hitu nha & tai Viét Nam phai
cO cac gidy to sau:

- Gidy to vé mua bén hodc nhan tang
cho hodc nhén thira ké nha & hoic

Vé xay dung cap huyén chap thuan chohd so, huéng dan ngudi sir dung da

ke khai nghia vu tai chinh, tlép nhén
va vlet phiéu hen trad két qua (theo
mau quy a’mh) trong thoi han 0,5
ngay lam viéc chuyén hd so den Chi
nhanh Vén phong dang ky dit dai dé

giai quyét.
Chi nhanh Vin phong dang ky dat

duoc s& hitu nha ¢ thong qua hinh thirc|
khéc theo quy dinh cua phép luat v
nha o;

quyén.
(2.3) T chirc trong nudc, ngudi Vi
Nam dinh cu & nuéc ngoai thue hiénlg
dir 4n diu tu, to chirc nude ngoa1 cd
nhan nudc ngoai phai co glay to theo
quy dinh sau:

- Trudng hop dau tu xdy dung nha ¢
dé kinh doanh thi pha1 c6 mot trong

dé kinh doanh (quyet dinh phé duyét)
dur 4n hodc quyét dinh dau tu hodc giay
phép dau tu hodc gidy chimg nhan dau
tir);

- Truong hop mua, nhdn ting cho,
nhan thira ké nha & hodc dugc so hitu
nha & thong qua hinh thic khac theo
quy dinh ctia phép ludt thi phai c6 gidy]
to veé giao dlCh dé theo quy dinh cuaj
phap ludt vé nha o;

- Truong hop nha ¢ da xay dung khong

L Mot trong céc gidy t& clia bén chuyénndi dung ké khai dang ky; xdc nhan

nhung gidy t& vé du 4n phat trién nha ¢dai thye hién:

dz}l gui ho SO dén Uy ban nhén dan
dp xa dé lay y klen Xac nhan vé hién
rang tai san gén lién voi dat so véi

hién trang, tinh trang tranh chip,
gudn goc va thoi diém sir dung y dét;
em xé€t giai quyet cac y kién phan
4nh vé ndi dung cong khai va giri hd
so dén Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai.

Bude 2: Kiém tra, giai quyét ho so

Chi nhanh Viin phong ding ky dit

Gui phleu lay y kién co quan quan
Iy nha nudée doi vai loai tai san dang|
ky déi v6i truong hop chi so hitu tai
san khong c6 glay to hodc hién trang
tai san c6 thay doi so véi gidy to theo
quy dinh (Co quan quan ly nha nuéc
doi véi tai san gén lién véi dat co
trdch nhiém tra loi bang van ban cho
Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai trong thoi han khong qua 5 ngay)
lam viéc).

- Cap nhat bd sung vidc cip Gidy|

[ / 8 5\ N
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pht hop v6i giay t& thi phai c6 y kién
bang van ban cia co quan co thdm
quyén cip phép xdy dung xéc nhén
dién tich xdy dung khong ding gidy tof
khong anh hudng dén an toan cong
trinh va nay phu hop véi quy hoach
xdy dung di du‘()'c co quan ¢6 thim
quyén phé duyét (néu c6).

Truong hop ding ky vé quyén s& hitu
nha & hodc cong trinh xdy dyung thi
bhai c6 so do nhi &, cong trinh xay|
dung (trr trudng h0'p trong gify to vé
quyén s& hiiu nha &, cong trinh xay
dung di c¢6 so dd phu ho’p voi hién
trang nha ¢, cdng trinh da xay dung);

- Bao céo két qua ra sodt hién trang st
dung dit ddi véi trudng ho’p t0 chig
trong nudc, co s¢ ton gido dang su
dung dat tlr trudc ngay 01 thang 7 nim
2004,

- Ching tir thuc hién ngh:a vy fai
chinh; gidy to lién quan den viéc mién,
g:am nghia vu tai chinh vé dét dai, tai
san gén lién véi dit (néu co);

- Pbi véi don vi lwc iuong vii trang
nhin dén st dung dét vao muc dich
quéc phong, an ninh thi ngoai gidy tof
tai di€ém nay phai c6 quyét dinh cta Bo
trudng Bo Quoc phong, Bo trudng B
Cong an ve vi trf dong quan hodc di
diém cbng trinh; ban sao quyét dinh
cua Thu tuomg Chmh phu phé duyét
quy hoach sir dung d4t vio muc dich

;}[or da duoc xac nhan cdp Glay chirng]

ching nhan vao ho so dia chinh, cof
so dif liéu dat dai (méu c6).

- Chuyén Thong tin dia chinh dén co
quan thué dé xdc dinh nghia vu tai
chinh (trie truomg hop khong thugc
d6i twong phai nép nghia vu tad
chinh).

Sau khi h¢ gia dinh, ca nhan thuc
hién xong nghia vu tai chinh (hodc
trieong hop khong thude doi fuong
xphai ngp nghia vy tai chmh) thi viet
Gidy chimg nhén va giri toan b hd
so dén Phong Tai nguyén va Moi
truong cap huyén.

thmg Tai nguyén va Moi truong
cap huyén co trach nhiém:

Thim tra, hoan thién hd so dé trinh

UBND cap huyén xem xét, ky cip)
Gidy chimg nhan.

UBND ciip huyén ¢6 trach nhiém:

1Ky, chuyén két qua giai quyét cho
Chi nhanh Vin phong déng ky dat
dai dé cap nhat hd so, vao sd theo
doi; xac nhén vao ban chinh gidy to
viéc da cdp Glay chimg nhén theo
quy dinh, ngudi dugc cdp Glay
chirng nhdn nhén lai ban chinh gidy

nhan; Chuyén két qud dén B phan
1€p nhan va tra ket qua UBND cap
huyén hodc cho Uy ban nhan dén cap
x4 dé trao cho ngudi duge cdp dbi

‘ Bl = . S N




99

quéc phong, an ninh trén dia ban cac
quan khu, trén dia ban cac don vi thudc
B Tu lenh Bo doi Bién phong, trén
dia ban tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong ma c6 tén don vi dé nghi
c4p Gidy chimg nhin;

- Trudong hcrp co dang ky guyen su
dung han ché d01 voi thira dat lién ké

thuan hodc quyct dinh ctia Toa an nhan
dan vé viéc xéc 1ap quyen str dung han
che thira dat lién k&, kém theo so dd
thé hién vi tri, kich thuéc phan dién
tlch thira dat ma ngudi s dung thira
dat lién ké dugc quyén sit dung han
ché.

(2.4) Truong hop chit sé hitu nha ¢
khong dong thoi la nguoi sir dung da
¢ thi ngoaf gidy to chimg minh vé
quyén s¢ hiru 1ai san gan hen véi dat,
phai c6 hop dong thué dar hodc hop)
dong gop von hodc hop dong hop tac
kinh doanh hodc van ban chap thuan®
cua nguoi s dung ddt dong y cho xay
dung, tao ldp tai san dwoc cong ching
hodc chring thiee theo quy dinh cua
phap ludt va ban sao giay to vé quyén
st dung d’a( theo quy dinh cua phap
ludt vé dat dai.

(3) Mot trong céac gié‘iy tor vé quyén O
hiru cong trinh xdy dung doi voi
truong hop chtrng nhan quyén bO’ htiu
cong trinh x4y dung (ban sao gidy to

phai co6 hop dong hodc van ban thoal?’

véi truong hop hd g,la dinh, ca nhan,
cong dong dan cu ndp ho so tai cdp
x4.dé thu phi, 1& phi (néu c6) va tra
két qua.

Budéc 3: Tra két qua

Trong Ihd'fghc_:'n khring qugi 03 ngdy
Mlam viéc ké nir ngay co ket qua gidi
ét thi tuc kanh chinh, B0 phén
ticp nhén va tra két qua phdi tra két
qua cho ngueoi sir dung dat.

2. Thoi gian giai qupe!

Khong qua 20 ngay ké tir ngay nhén
hd so hop 18, trong do:

2.1. Doi vdi td chike, co sé ton gia'o,
ngwo: Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngodi, doanh ng!mp cé von d‘au fu
Anwée ngodi thwe hién dw dn dau tw

* Truwong hop UBND tinh ky Gidy
chitng nhdn

UBND tinh: 2,5 ngay;
» S& Tai nguyén va Mbi truong: 03
ngay;
* Trung tdm phuc vu hanh chinh
cong: 0,5 ngay;
« Van phong Dang ky dat dai: 11
ngay.
» Co quan thué: 03 ngay.
* Truomg hop UBND tinh iy quyén

dd cong chimg hodic chitng thuc hodc

cho So Tai nguyén va Moi triecong ky
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ban sao glay td va xudt trinh bén chinh
dé can bo tiep nhan hd so kiém tra doi
chiéu va xac nhan vao ban sao hoac|
ban chinh):

(3 1) HQ gia dinh, ca nhén lrong nudc,
cong dong dan cu phai c6 mot trong
cac loai giay to sau:

- Glay phép xay dung cong trinh hodc
giay phep xay dung cong trinh co thoil
fian d6i véi truong hgp phai xin phép
xay dung theo quy dinh cta phap luét
ve xdy dung. Truong hop cong trinh dé
xdy dung khong ding voi glay phép
xdy dung duoc cap thi phai c6 y kién
ban vﬁn ban cuia co quan cé thim
quyén cap phep xdy dung xac nhan
dién tich xdy dung khong ding g:ay
phep khong anh hudng dén an toan
cong trinh va nay phu hop véi quy,
hoach xay dung da dugc co quan co
tham quyén phé duyét;

- Gidy to vé s& hitu cong trinh xay
dung do co quan co thim quyén cép
qua céc thoi ky, trir truong hop Nha
nude da quan ly, bo tri sir dung;

- Glay t0 mua ban hodc ting cho hodc
thira ké cong trinh xay dng theo quy
dinh clia phap luét da duge cong chimg
hoiic chirg thuc theo quy dinh;

- Gidy to ctia Toa 4n nhén dan hodc cof
quan nhd nudc co tham quyen giai
quyel dugc quyen s& hitu cong t11nh

Gidy chimg nhdn

» S¢ Tai nguyén va Méi truong: 5,5
ngay;
« Trung tdm phuc vu hanh chinh
cong: 0,5 ngay;
« Vian phong Diang ky dat dai:
ngay.
e Co quan thué: 03 ngay.

11

2.2. Doi véi hj gia dinh, cd nhan,
cong dong dan cu, ngtr&'i Viét Nam
dinh cu o nuo’c ngoat dwo’c 5o hitu
nha & gin lién véi quyén sir dung
dit ¢ tai Viét Nam

« B6 phan tiép nhan va tra két qua:
0,5 ngay.

« UBND cép xa: 05 ngay.

e Chi nhanh Vian phong dang ky dét
dai: 06 ngay.

* Phong Tai nguyén va Moi truong:
03 ngay.

« UBND cép huyén: 02 ngay.

« Co quan thué: 3,5 ngay.

Luu y: Thoi gmn nay khong tinh
thoi gian cde ngay nghi, ngay Ié theo
\quy dinh ctia phap ludt; khong tinh
thoi gian tiep nhan ho so tai xa, thoi
gian thiec hién nghia vu tai chinh cua

xay dung dé c6 hiéu luc phap luét;

| VR W PR
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- Truong hap ngudi dé& nghi chung
nhén quycn s& hitu cong trinh xay|
dung ¢6 mdt trong nhimng gidy to quy]
dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan
nay ma trén giéy to d6 ghi tén nguoi
khic thi phai ¢6 mdt trong céc giay tof
mua bén, ting cho, dbi, thira ké cong
trinh xdy dung truéc ngay 01 thiang 7
ndm 2004 c6 chir ky cua céc bén cg
lién quan va duge Uy ban nhan déan tiy
cAp x4 trd 1én xdc nhén; truong hcrp
mua, nhéan tang cho, dbi, nhan thira ké
cong trinh xdy dyng truéc ngay Ol
théng 7 ndm 2004 ma khong c6 gidy 0]
ve viéc dd mua bén, nhédn ting cho,
d6i, nhan thira ké c6 chir ky cua cac
bén cé lién quan thi phai duoc Uy ban
nhdn dan cap x4 xé4c nhan vao don dé
nghi cap Glay chung nhén quven sul
dung dat, quyén so hitu nha G va tai
san khéac gan lién vdi dat vé thoi dlem
mua, nhan ting cho, dbi, nhén thira ké
cong trinh xady dung do.

Trudng hop ngudi dé nghi chimg nhn
quyén s& hiru cong trinh ¢6 mot trong
nhitng g:ay to vé quyen s¢ hiiu cong
trinh ma hién trang cong trinh khong
phu hop véi gidy t& d6 hoic thi phan
cong trinh khong phi hgp véi giay 10
phai duge Uy ban nhan dan cdp xd xdc
nhdn cong trinh da hoan thanh xay|
dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004
va cong trinh duge xdy dyng trudce khi

nguoi si dung dat; kh(ing tinh thoi

gian xem xét xu ly ddi véi trieong

hop sir dung dat c6 vi pham phap
[ugt, thoi gian trung cau giam dinh.

cd quy hoach sir dung dat, quy hoach

O\ Ha S (<
N g sy
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xdy dung hogc phai phiz hop quy hoach
d6i voi truong hurp xdy dung sau khi
c6 quy hoach sir dung dat, quy hoach
xdy dung.

- Truong hop cd nhan trong nudc
khong c6 mot trong nhiing gidy to ve|

uyén sé hiru cong trinh thi phai duoc
Uy ban nhan dén cap xi x4c nhan cong|
trinh da hoan thanh xdy dung trudc
ngay Ol théng 7 nim 2004 va cong
trinh duge xdy dyng trude khi co quy)
hoach sir dung dét, quy hoach xdy
dung hodc phai phu hgp quy hoach doi
véi trudng }wp xdy dung sau khi ¢6
quy hoach sir dung dét, quy hoach xay
dung.

Truong hop cong trinh hoan thanh xay
dung tir noay 01/7/2004 thi phai c6
gmy to xdc nhan cua Uy ban nhén dén
cAp xd vé cong trinh xdy dtmg khong]
thuoc truéng hop phai xin gidy phép
x4y dung va dap Ung diéu kién vé quy
hoach nhu truong hop xdy du’ng trudce
ngay 01/7/2004; trudng horp cong trinh
thuoc ddi tuong phal xin phép xay]|
dung ma khong xin phép thi pha1 co
gidy tO ciia co quan quan ly ve xdy
dung cdp huyén chép thuan cho ton tai
cong trinh do.

(3.2) Té chiic trong mrérc, co sd ton
giao, to chirc nurde ngoai, ¢d nhan nude
ng,oru nguoi Viét Nam dinh cur & nude
ngoai phai cé gidy to theo quy dinh
Sau:
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- Trudong hop tao lap cong trinh xa
idung thong qua déu tu xdy dung moi
theo quy dinh ctia phap luét thi phai co
quyét dinh phé duyét du an hodc quyct
dinh diu tu du 4n hodc glay phép dau
o hoidc gidy chimg nhan dau tu hoic
gxay phep xdy dung do co quan nha
nuofc ¢6 tham quyeén cép va gidy to v
quyen s dung dat theo quy dinh cua)
phap Iuat vé dit dai hodc h0'p dong
thué dat voi ngudi str dung d4t ¢6 muc
dich st dung dat phit hgp véi muc dich
xay dung cong trinh;

- Trudng hop tao lap cong trinh xay]
dyng bang mét trong cdc hinh thic
mua bén, nhén ting cho, ddi, nhan thira
ké hodc hinh thirc khac theo quy dinh
cuia phap luat thi phai cé van ban vé
giao dich d6 theo quy dinh cua phép

dugc co quan quan ly vé xay dung cap
inh xac nhan céng trinh xay dung ton
ai trude khi c6 quy hoach xdy dung
a nay van pht hop véi quy hoach xay
ung da duorc co quan nha nudc cd
hdm quyén phé duyét;

- Truong hgp cong trinh da xay dung,
khong phi hop véi gidy to vé quyén SO
hitu cong trinh néu trén day thi phan
ién tlch cong trinh khong phu horp voi

g1ay td phai dugc co quan co thim
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quyén cap phép xay dung kiém tra, xdc
nhan dién tich xdy dung khong ding
glay to khong anh huorng dén an toan
cong trinh va phu hop voi quy hoach
xdy dung dé dugc co quan co tham
quyén phé duyét.

- Doi véi dur dn co nhiéu hang mud|
cong trinh dwgc thé hién Irong quyer
dinh phé duyét dy an dau tu, quyél
dinh dau tw du dn, gray phép dau tu,
gidy chimg nhdn_dau tu, giay chzmg
nhdn dang ky déu tu do co quan c6
tham quyén cdp, quyét dinh phé duyét
quy hoach xdy dung chi tiét, giay pkep
xay dung néu chu dau ti cé nhu cdu vd
6 du dieu kién thi duoc co quan nha
nwoe co tham quyén cdp Crzay chung
nhdn quyen str dung dat, quyén s hity
nha ¢ va tai san khac gan lién véi ddf
icho tung hang muc r.ong trinh hodd|
timg phan dién tich cia hang mud
cong trinh do.

(3.3) Trueong hop chiu so hitu cong
trinh xay dung khong dong thoi ld
nguoi st dzmg‘dar thi ngoai gidy 10
chimg minh vé quyén so hitu cér?g
trinh, phar c6 van ban chap thudn cuda
nguoi s dung dat dong y cho xay
dung cong trinh da dugc cong chitng)
hodc chziwg thue theo quy dinh cua
p;’fap ludt va ban sao gidy o vé quyén
sie dung dar theo quy dinh cua phap
[udt vé ddt dai.

(4) Mot trong céc gidy to sau doi voi
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truong hop chimg nhén quyén s¢ hitu
nrng san xuat la rimg trong (ban sao
oidy tO dd co cong chung hodc ching
thuc hoic ban sao gidy to va xuét trinh
ban chinh dé can b t1ep nhan hd so
kiém tra dbi chiéu va xac nhan vao ban
sao hodc ban chinh):

- Glay chimg nhén hodc mot trong céc]
idy to vé quyen str dung dat quyen SO
hitu tai san gin lién v6i dat néu tai
Khoan 2 trén day ma trong dé xéc dinh
Nha nudc giao dat, cho thué dat cong,
nhéan quyen sir dung dét dé trong rirng
San XUuat;

- Glay t& v& giao rimg san xuét 1a rimng
trong;

- Hop ddng hozc vin ban vé viéc mua
ban hoéc ting cho hodc thira ké dbi voi
rirng san xudt 1a ring trong di dugce
cong chimg hodc ching thuc theo quy
dinh cuia phap luat;

- Ban 4n, quyét dinh ctia Toa an nhén
dén hodc glay to cua co guan nha nurcrc
c6 thim quyen gidi quyet dugce quyen
s¢ hitu rimg san xuat 1 rimg trong da
cO hiéu luc phap luat;

- Trudng hop hd gia dinh, ca nhan,
ccpng dong dan cu khong co glay to vé
quyén sdr hitu rung:, ma da tréng rimg]
san xuat bang von clia minh thi phdl
duge Vin phong ding ky dat dai xéc
nhén co6 du diéu kién dugc cong nhén

quyén sir dung dit theo quy dinh cia

AL
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phap luat dat dai;

- Pbi voi td chirc trong nuéc thue hién
dy an trong erg san xuat bang nguon
von khong c6 ngudn gbe tir ngén sach
nha nudc thi phai ¢6 quyét dinh phé
cluyet du 4n hodc quyét dinh dau tu du
an hodc gidy chimg nhén ddu tu dé
trong rimg san xuét theo quy dinh ctia
phap luft vé dau tu;

- Pbi v6i doanh nghlép ¢6 vbn dau tuf
nuoc ngoal ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoal thue hién dyu an trng rimg
san xuat thi phai co quyet dinh phé
duyét du an hodc quyet dinh dau tu du
an hodc glay phép dau tu hoic glay

chimg nhéan dau tu dé trong rimg san
xuat theo quy dinh ciia phap luat vé
dau tur;

Tr mmg hop chit so hitu rimg san xudl
la rieng trong khong dong thoi d
nguoi s dung dat thi ngodi g:ay t0]
theo quy dinh néu trén, phar ¢6 van
ban thoa thudn ciua nguoi su dung dd
cho phep sir dung dat dé trong rieng da
dioc cong chzmg hodic chung thuec
theo quy dinh cua phap ludt va ban sao
gidy (0 vé quyén st a’ung ddt theo quy)
Finh cua phdp ludt ve daf dai.

(5) Mot trong céac gidy tor sau ddi véi
treong hop chimg nhén quyen s& hiiul
cdy lau ndm (ban sao giay to da cg
cong chung hodc ching thuc hodc ban

sao gidy to va xut trinh ban chinh dé
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can bo tiép nhan hd so kiém tra doi
chiéu vd xdc nhin vao ban sao hoac
ban chinh):

- G1ay chirng nhdn hodc mot trong cac
oidy t& v& quyén sir dung dat néu tai
Khoan 2 trén diy ma trong do xac dinh|
INha nudce giao dat, cho thué dat cong
nhdn quyén sir dung dat dé trdng cay
lau nam phu hcrp v6i muc dich st dung]
dat ghi trén gidy to do;

- Hop dbng hodc van ban vé viéc mual
ban hodc tang cho hodc thira ké dbi vei
cdy lau nim di duge cong chimg hoiic
ching thuc theo quy dinh;

- Ban an, quyet dinh ctia Toa an nhén
dan hoac glay to cla co quan nha num:
c6 thdm quyen giai quyét duge quyén
s¢ hitu cdy lau ndm di c6 hiéu luc
phap ludt;

- Trudng hop hg gia dinh, ca nhan,
cong ddng dan cu khong cé gidy to v
quyén s hitu cdy 14u ndm néu trén day
thi phéi duge Vian phong dang ky dat
dai xac nhdn c6 du dieu kién dugc
cong nhan quyén sir dung dat theo quy|
dinh ciia phap luat dt dai;

- Poi voi td chite trong nudc thi phai
co quyet dinh phé duyet du 4n hodc
quyet dinh dau tu du an hoac glay
chiig nhén dau tu hodc gidy phép dau
tu dé trong cdy lau nim theo quy dinh

ctia phép ludt vé dau tu;

b T T

Y
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Truong hop chu so hitu cay ldu nam
khong dong thoi la nguoi sic dung ddff
thi ngoai g:ay to theo quy dinh néuy
trén, phm c6 van ban théa thudn cud
nguoi s dung dat cho phép sir dung
dat dé trong cdy ldu nam da duoc cong
chu'r.'g hodc chuwg thiec theo quy dinh
crict phap ludt va ban sao giay to vé
guyen su dung dat theo quy dinh cud
phdp ludt vé dat dai,

2. $8 lwong ho so: 01 bo.

L ek L S——
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Ma | Tén thu tuc 3 A & Lrerno b Trinh tw thue hién; Thoi gian gidi T T Ghi
STT TTHC | hanh chinh Thanh phan, so lvgng ho so quyét (tinh ngay lam viéc) Phi, 1¢ phi Can cr phap ly ki
13 [2.000973|Dédng Ky ‘chayir Thanh phin hé so bao gom: L. Trinh tw thuc hién: - Theo quyl- Luat Dat dai nam 2013;
doi lta] Szg:(l) Pon ding ky, cap Glay chimg nhanl|l.1. Péi véi té chikc, co sé ton gido; ﬁuléht Phimlwél' Nghi dinh 50
Ea? lanTa quyen sir dung dat, _quyén s¢ hitu nha onguoi Viét Nam dinh cu ¢ nwdq 5o L116043;*’2014,*’NB -CP ngay 15
E e hi aﬁ va tai san khac gan lién v6i dét theolngodi, doanh nghiép cé von dau ml%ghl quyetthang 5 nam 2014 cua
;.vm}g MaMNAY sb 04a/DK; nuwdc ngoai thue hién du dn diu tu; iia H onChmh phti quy dinh chi tiét
i 2) Gidv t& chi ha A1 <& hil (6 chirc nuwéc ngodi cé chitc ning 3n nhanth’ hanh mét sb didu cua
(2) Giay to ching nhan quyén s¢ wngogi giao. dfm%i’nh Liidt DAt dei:

tai san.
cl. Tmo’ng hop chzmg nhdn bo sung|

quyén so hitu tai san gan lien véi dat ld
iha O

Mot trong cdc gidy to sau dbi véi
truong hop chirng nhén tai san la nha ¢
(ban sao gidy t& da cé cong chung hoéc

xuat trinh ban chinh dé can bd t:ep
nhan hd so kiém tra déi chiéu va xéc
nhan vao ban sao hoac ban chinh):

(2.1) Ho gia dinh, c& nhén trong nudc
phai c6 mt trong céc loai giay to sau:

- Gidy phép xay dung nha o hodc gra)
phep xdy dung nha ¢ co thoi han doi
v6i truong hop phai xin gidy phép xay| .
dung theo quy dinh ctia phap ludt ve
xdy dung. Truong hop nha ¢ da xay
dung khdong dung véi giay phép xay
dung dugc cap thi phai ¢ y kién bang
vin ban cua co quan c6 tham quyén
cap phép xdy dung xéc nhin dién tich
xay dung khong dang gidy phép khéng

[chinh cong.

chimng thuc hodc ban sao ;,tay to vachuyén h6 so cho S& Tai nguyén val

Budc 1: Nop ho so

Noudi st dung dit nop hd so truc
ticp tai Trung tdm phuc vu hanh|

- Trong thoi han 0,5 ngay lam viéc,
Trung tdm phuc vu hanh chinh cong

M0oi truong (thong qua Van phong
DPing ky dat dai)

r lg L] ,‘ A
Bude 2: Kiém tra, gidi quyét ho so

Vin phong Ping ky dat dai co
trach nhiém:

Kiém tra tinh phap !)'f va ndi dung]
ctia ho so, trurdng hop ndi dung 5 hé sof
3lco sai sot, khong du didu kién gidi
quyét thi lam vin ban hudéng din bo
sung ho so (1 ong thoi han khong qud
3 ngay lam viéc tir khi nhdn dwoc ho

50).

- Kiém tra thuc dia, xdc nhan so do
tai san gan lién vai dat doi voi to

Nghi  dinh s
01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 stra doi,
bd sung mot so nghi dinh
quy dmh chi tiét thi hanh
Luat Pt dai;

Nghi  dinh  sd
148/2020/ND-CP ngay 18
thang 12 nam 2020 sira doi,
bd sung mot so nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 10/2023/NP-
CP ngay 03 thang 4 ndm
2023 sia doi, b sung mot
so nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt dat dai;

- Théng tu s 02/2014/TT-
BTC ngay 02 thang 01 nam
2014 cua B9 truong Bo Tai
chinh huéng dén vé phi v
& phi thudoc tham quyén

i
g
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anh huong dén an toan céng trinh vajchic trong nudc, co s& ton gido, to
nay phit hgp véi quy hoach xdy dungchlrc nuGe ngodi, ca nhan nudc
da duoc co quan cé thdm quyén phengoal nguorl Viét Nam dinh cu ¢
duyét; nude ngoai thue hién dy an dau tu
ma so do dé chua c6 xdc nhén cla tb
chirc ¢6 tu cich phap nhian vé hoat
dong xdy dung hodc hoat dong do
dac ban dd;

- Hop dong mua ban nha & thudc sof
hiru nha nude theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 niam
1994 ctia Chinh phu Ve mua ban v ’
kinh doanh nha & hodc gidy to vé thanh|- Giri phleu ldy ¥ kién co quan quan
ly, hoéa gid nha & thudc s& hitu nhifly nha nude doi voi loai tai sin ding]
nude tir trude ngay 05 thang 7 nam ky dm véi tnro'ng hop chu s& hu’u tai
1994; san gén lién voi dat khong co glay t0]
hogic hién trang tai san c6 thay ddi so
i giéy to theo quy dinh (Ccr quan
quan ly nha nudc doi véi tai san gan
ket; Za‘en véi ddt 6 trach nhiém tra loi
E Glay to ve SO huu nha & do co quan bang van ban cho Van phong Dang
c6 tham quyén cip qua cac thoi ky majky ddt dai trong thoi han khéng qud
nha dat d6 khong thude dién Nha nudc|05 ngay).

xac 1ap s¢ hitu toan dan theo quy dinhf ~.. & liéu dja chinh dén co quan
tai Nghi quyet so 23/2003/QH11 "gaythue dé xac dinh va thong bao thu
26 thang 11 him 2003 e Quoc hoi ng,h]a vu tai chinh (trir truong hop
khéa XI vé nha dit do Nha nuéc ddkhong thubc déi twong phai ndp
quan ly, bo tri str dung trong qua trinh nghia vu tai chinh hodc duoc ghi no
terc hién cac chinh sach vé quan ly nha theo quy dinh cia phap lut); chuan
dit va chinh sach cai tao xd hoi c:hubl hd so, dy thao Gidy chung nhén dd
nghia trude ngay Olgthang 7 nam 1991, chuyen S& Tai nguyén va Mbi truomg
Nghi  quyet s0  755/2005/NQ-j; 2+ dinh'hd so.

UBTVQHII ngay 02 thiang 4 ndm

2005 cia Uy ban Thudng vu Quoc hoilSé Tai nguyén va Mdi trudmg co
quy dinh viéc gidi quyet d01 v6i mot soltrach nhiém:
truong hop cu thé vé nha dét trong quéa
trinh thuc hién céc chinh sach quan ly
nha dét va chinh sach cai tao xa hdi chy

- Gidy t& vé giao hodc ting nha tinh
nghla, nha tinh thuong, nha dai doan

S¢ Tai nguyén va Mai trudn thim
dinh hd so, 1ap T& trinh dé€ trinh
UBND tinh cdp Gidy chimg nhén.

quyét dinh ctia Hoi dong
nhin dan tinh, thanh phd
truc thude Trung vong;

- Thong tu s6 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19 thang 5
nam 2014 cua Bd trudng
B6 Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé giay
ching nhan quyen sur dung
dat, quyén so hiru nha ¢ vaj
tai san khéc gin lién v6i
dét;

- Thong tu s6 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19 thang 5
nam 2014 cua B tru(:mg
Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh v& hd so
dia chinh;

- Thong tu sd 02/2015/TT-

[BTNMT ngay 27 théng 01

nam 2015 cua B§ trut’mg
B6 Tai nguyén va Moi
truo‘n% quy dinh chi tiét
mot so Diéu cla Nghl dinh
43/2014/ND-CP va Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014
ctia Chinh phu;

- Théong tu s6 33/2017/TT-
BTNMT ngay 29/9/2017
cia BO truong B Tai
nguyén va M01 trudng quy
dinh chi tiét Nghi dinh s6

nghia trude ngay 01 thang 7 nam 1991,

(5 300 Y
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- Giay to vé mua ban hoic nhén ting[Truong hop S& Tai nguyén va Moéi
cho hodc dbi hodc nhan thira ké nha 4 y
da co chirng nhén clia cdng chiing hoacGlay chimg nhén thi S¢ Tai nguyén
chng thue cia Uy ban nhan dan capjva Mbdi Trudng ky cap Glay ching
c6 tham quyén theo quy dinh cua phépjnhan cho ngui sir dung dét.

ludt. Truong hop nha & do mua, nhan
ting cho, ddi, nhan thira ké ké tir ngay
01 thang 7 ném 2006 thi phai co vin
ban vé glao dich d6 theo quy dinh ci
phap ludt vé nha . Trudng hop nha
do mua ctia doanh nghlep dau tu xay
dung dé ban thi phai c6 hop dong mu
ban nha & do hai bén ky két;

- Ban an hoac quyet dinh cua Toa an\Trong thoi han khong qud 03 ngay
nhan dan hoéc gidy to cua co quan nhallam viée ké tir ngay co két qua giai
nudc co thdm quyén glal quyet dugclguyét thi tuc hanh chinh, Trung tam
quyén s& hifu nha & da c6 higu lwe phplphuc vu hanh chinh cong phi tra kéf
luat; ua cho ngz:m s dung ddt, chii tai
an gdn lién véi dat.

Chuyén kel qua cho Van phong
Ding ky dit dai dé cap nhat hd so dia|
chinh, co s& dit lidu dit dai va
.chuyen két qua dén Tt ung tdm phuc
vu hanh chinh cong dé thu phi, 1& phi
(néu ¢6) va tra két qua.

Buéc 3: Tra két qua

- Truong hop nguoi dé nghl ching
nhan quyen s& hitu nha & ¢6 mot trong 1.2. Pbi voi hé gia dinh, cd nhan,
nhiing giay to quy dinh ma trén glay t0lcong dong dan cu, ngu‘o: Viét Nam|
do ghi tén HE;UGI khac thi phai ¢6 motidinh cu & mwc ngoat dwgc s hity
trong cac gidy toy vé mua ban, nhann[;a & gan lién véi quyén st dung
tang cho, doi, nhéan thira ké nha & trudclgdt 6 tai Viét Nam

ngay 01 thang 7 nam 2006 co chir ky
cua cdc bén co lién quan va phal dugce
Uy ban nhian din cdp x3 xdc nhinx Truong hop ngp ho so tai Bo phan
truong hop nha ¢ do mua, nhan tangyiép nidn va tra két qua UBND cap)
cho, d6i, nhan thira ké nha & trudce nbay 4 noi ¢ dat-

01 thang 7 ndm 2006 ma khong co gia
to ve viéc da mua ban, nhéan tang cho,
ddi, nhan thira ké nha & ¢ chir ky cua
cac bén cé lién quan thi phai dugc Uy

Buéc 1: Nop ho so

- Bo phén tiép nhéan va tra két qual
UBND cap xa kiém tra hd so, hudng
dan ngudi sir dung dat ké khai nghla

ban nhan dan cAp xd xac nhan vé thoi[v¥ tai chinh, ticp nhin va viét phiéu

01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 ndm 20]?’ cu
Chinh phu stra ddi, bd sun
mot so nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat P4
dai va stra dbi, bd sung mot
s6 didu cua cac thong tu
hudng din thi hanh Luat
Dat dai;

- Thong tu s6 09/2021/TT-
BTNMT ngay 30 thang 6
nam 2021 stra dbi, bd sung
mot sd diéu cua céc thong
twr quy dinh chi tiét va
hudng din thi hanh Luaf
Dit dai.

- Thong tu s6 85/2019/TT-
BTC ngéy 29 thang 11 nam
2019 cta Bo trucmg Bo Tai
chinh huéng din vé phi val
I¢ phi thudc thim quyén
quyet dinh cia Hoi don
nhdn dan tinh, thanh phd
truc thuge Trung uvong.
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diém mua, nhén ting cho, ddi, nhan
thira ké nha & do. Trudng hop ngudi dé
nghl chirng nhén quyen so hitu nha o
c6 mot trong nhilng gidy to theo quyj
dinh ma hién trang nhd & khong phu
hop v6i gidy to d6 thi phin nha ¢
khong phu hop voi glay to phai dugce
Uy ban nhan ddn cap x& xé&c nhan vé
nha & khong thude truorng hop phéi xin
oidy phep xdy dung va dap img diéu
kién vé quy hoach nhu truéng hgp nhdj

hen tra két qua (theo mau quy dinh).

+ Gui ho so dén Bo phan tlep nhén
va trd két quéa ctia UBND cap huyen
dé ky nhan vao sb theo d&i va
chuyén dén Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai dé giai quyét.

- Truong hop nop ko so tai Uy ban
nhdn ddn cap xd thi Uy ban nhdn dén
cap xd ¢6 trdch nhiém thuc hién:
Kiém tra ho s0; xdc nhdn hién trang

& x4y dung trude ngay 01 thang 7 ndm
2006;

. Truong hop cad nhén trong nude
khong c6 mot trong nhiing glay o ve
quyen s& hitu nha & thi phai co glay toy
xac nhén cia Uy ban nhan dén cép xa
vé nha & dd hoan thanh xdy dung trude
ngday 01 thang 7 nadm 2006, dugc x4y
dung trude khi ¢6 quy hoach sir dung
dat, quy hoach xay dl;mg hodc phai phu
hop quy hoach do6i véi truong hop xay
dung sau khi ¢é quy hoach sir dung dat,
quy hoach chi tict xdy dung d6 thi, quy
hoach diém dan cu nong thon theo quy
dinh clia phap ludt. Truong hop nha ¢
hoan thanh xdy dung ke tir ngay Ol
thang 7 ndm 2006 trd vé sau thi phai ¢6
gidy tO xdc nhan cla Uy ban nhan dén
chp x4 vé nha & khong thude trudng
hop phf-u xin gidy phép x@y dung va
dap tmg diéu kién vé quy hoach nhuf
trudong hop nha ¢ xdy dung trudce ngay
01 thang 7 nim 2006; trudng hop nha 9
thudc do6i twong phai xin phép xay,

tai san gén lién voi dat so vdi ngi
dung ké khai ding ky; xdc nhdn tinh
trang tranh ckap quyen SC hitu tai
Alsdn a'o: vOi rmo’ng hop khong ¢é gidy
1o vé quyen §¢ hitu tai san theo quy
Adinh; xdc nhdn thoi diém tao ldp tai
lsdn, thudc hay kh()ng thugc truong
hop phar cap phép xdy dung, s phis
hop voi quy hoach duwoc duyét doi
voi nha 0, cong trinh xdy dung; xdd

nhdn so do nha o hodc cong trink
xay dung néu chia cé xdc nhdn cg
W6 chire ¢é tw cdch phdp nhdn vé hoat
dong xdy dzmg hodc hoat dong do
dac ban do; gii ho 50 dén Chi nhdnh
Van phong dang ky ddt dai.

* Truong hgp nop tai B§ phan tlep
nhin va trd két qud UBND cip
huyén noi c6 dat:

B& phén tiép nhan va tra két qua
UBND cép huyén co trach nhiém
kiém tra ho so, huéng dan nguoi suj
dung dit ké khai nghia vu tai chinh,

S 4
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dung ma khong xin phép thi phai cdltiép nhan va_ viét phiéu hen tra keét
gidy t0 clia co quan quéan ly vé xaylqua (theo mdu quy d'mh) trong thoi
dung cap huyén chip thuan cho ton tai han 0,5 ngay lam viéc chuyén hé sof
nha ¢ do. den Chi nhanh Vin phong dang ky
dal dai dé kiém tra hd s va gui ho sof
dén Uy ban nhan dan cip xi dé thuc
hién céc cong viéc nhu trlr(mg hop
ndp ho so tai Bo phan tiép nhan va

| Gidy t& v& mua ban hodc nhén tingltré két qua UBND cép x4.
cho hodc nhan thira ké nha & hodc dugc
s¢ hitu nha ¢ thong qua hinh thuc khac
theo quy dinh ctia phap luat vénha &; [Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai c6 trach nhiém:

(2.2) Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoal SO huu nha ¢ tai Viét Nam phai
cO céc gidy to sau:

Bude 2: Kiém tra, gidi quyét ho so

- Mot trong cac gidy t& ciia bén chuyén
quycn - Gui phleu lay y kién co quan quan
ly nha nuéc doi voi loai tai san ding
ky do: voi truérng, hqp chil s& hitu taj
san gan lién voi dit khong co glay 1]
hodc hién trang tai san c6 thay dbi so
Olvgi gidy to theo quy dinh (Co quan
quan t'y nha nmede doi véi tai san gan
_ Truong hop dau tu xay dung nha & dehen véi dat cé trach nhiém tra 101
lkinh doanh thi phal c6 mot trong nhung?bﬂf?g van ban cho Van phong ding
oidy to vé du an phat trién nha o d&ky quyén sic d!mg dat trong thoi han
kinh doanh (quyet dinh phé duyét dy 4n khong quad 5 ngay lam viée).
hodc quyét dinh dAu tu hodc gidy phép|_
dau tu hodc gidy chimg nhan diu tu);

(2.3) T6 chire trong nudc, nguc‘ri Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoal thuc hién|_;
du an ddu tu, td chic nude ngoal cd
nhan nudc ngoai phai c6 gidy to theo
quy dinh sau:

Cép nhat thong tin vao hd so dial
chinh, co s dii liéu dat dai (néu co).

- Truong hqp mua, nhén tang cho, nhan|
thira ké nha ¢ hodc dugc s& hitu nha o]
thong qua hinh thirc khac theo quy dinh
cua phap luat thi phai co gtay to vé- Chuyén Thong tin dia chinh dén cof
igiao dich dé theo quy dinh ctia phdpquan thué dé xac dinh nghia vu tai
luat vé nha &; chinh (trie truong hop khong thudd
doi twong phai ngp nghia vu fai
chinh);

- Xéc nhén du diéu kién hay khong
du dieu kién vao don ding ky.

- Truong hop nha ¢ dd xay dung khong

- L & I T
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phu hop véi gidy t& thi phai ¢6 y kien
bang vin ban cta co quan c6 thim
quyén cip phép x4y dung xac nhén
dién tich xdy dung khéng ding glay to]
khong anh hudng dén an toan cong
trinh va nay phi hgp voi quy hoach xay
dung di dugc co quan cd thdm quyén
phé duyét (néu co).

Truong hop ding ky vé& quyén so hit
nha & hogc cong trinh xay dung thi phai
c6 so do nha &, cong trinh xay dung
(trir trwong hop trong gidy to ve quyén
so hitu nha &, cong trinh xdy dung da]
c6 so d6 phu hop véi hién trang nha &
cong trinh da x4y dung);

- Bao cao ket qua ra sodt hién trang sty
dung dit d6i véi trudong hop td chirc
trong nudc, co s¢ tén gido dang sur
dung dét tr trude ngdy 01 thang 7 ndm
2004;

- Chlmg tir thuc hién nghla vu tai
chinh; gidy to lién quan den vige mién,
glam nghia vu tal chinh vé dit dai, tai
san gan lién véi dét (néu co);

- Péi véi don vi luc lucmg vil trang
nhin din st dung d4t vao muc (dich
qubc Phong, an ninh thi ngoai glay t0]
tai diém nay phai co quyét dinh ctia Bo
trudng Bo Quoc phong, B0 trudng B
Cong an ve vi trf dong quén hoac diaf .
diém cong trinh; ban sao quyét dinh
cia Thu tudng Chmh phu phé duyét
quy hoach sir dung dat vao muc dich

Sau khi ho gia dinh, c¢d nhan thuc
hién xong nghia vu tai chinh (hodq
triecng hop khong thude doi tuong]
phdi nop nghia vy tai chinh) thi viet
Gidy ching nhan va gui toan bd hd
so dén Phong Tai nguyén va Moi
truong cap huyén.

Phong Tai nguyén va Moi trwong
cap huyén co trach nhiém:

Thém tra hd s0, lap t& trinh, du thao
Quyét dinh dé trmh UBND cp
huyén xem xét, ky cap Gidy chiing
Jnhan,

UBND cép huyén:

Ky, chuyén két qua giai quyét cho
{Chi nhdnh Vin phong ding ky dat
dai d& cAp nhat bd sung viéc cp
Gidy chung nhén vao hd so dia
chinh, co s¢ dir ligu dat dai; xac nhén
vao ban chinh gidy t& viéc da cap
Gidy chimng nhan theo quy dinh,
nguoi duoc cip Glay ching nhan
nhan lai ban chinh gidy t& dé& dugc
xac nhin cip Glay chirng nhén;
Chuyén két qua dén B phan tiép
nhan va tra két qua UBND cap huyén
hoac cho Uy ban nhan dén cap xa dé
trao cho ngudi duge cdp dbi véi
truong hop ho gia dinh, c4 nhén,
cong dbng déan cu ndp ho SO tai cép
xa& dé thu phi, 1& phi (néu c6) va tra
két qua.
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quéc phong, an ninh trén dja ban céc
quén khu, trén dia ban cac don vi thudg
Bo Tu lenh B doi Bién phong, trén dialTrong thoi han khong qud 03 ngay
ban tmh thanh phd truc thuge Trungiam viéc ké tir ngay ¢ két qua gidi
chmg ma cd tén don vi dé nghi Capqgg)ef thit tuc hanh chinh, B0 phan

Budc 3: Tra két qui

Gidy chting nhén;

- Truong hop co dang ky quycn s
dung han che 601 véi thira dat lién ké
phai ¢é hop dqng hodc van ban tho
thuan hodc quyét dinh ctia Toa an nhén
dan vé viéc xdc lap quyén sir dung han
ché thira dat lién ké, kém theo so' do thé
hién vi tri, kich thuéc phan dién tlch
thira dat ma ngum str dung thira dét
lién k& duoc quyén str dung han ché.

(3) qu dong thué dat hodc hop dong
g6p vbn hodic hgp dong hop téc kinh
doanh ho#c vin bém chap thudn cta
ngudi st dung dit dong y cho xdy
dung, tao ldp tai san dugc cong ching
hodc cht’mg thue theo quy dinh cua
phap luét va ban sao giay to ve quyén|
ST dung dat theo quy dinh cua phép
ludt vé dat dai dbi v6i truong hop chu
SO hitu nha ¢ khong ddng thoi 1a ngudi
sur dung dét o.

c2. Ti mm'eg hop dnmg nhdn b6 sung
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat I
cong trinh xdy dung:

Mot trong gidy tor sau dbi véi truong
hop chimg nhdn quyén s& hitu cong
trinh xdy dung (ban sao giay to da cong

lqud cho ngieoi sie dung dat.

1ep nhan va tra két qua phai tra ké

. Thoi gian gidi quyét:
Khong qua 15 ngay ké tir ngay nhén
ho so hop 18, trong d6:

2.1. Pdi véi té chike, co sé ton gido;
ngwo’: Viét Nam dinh cu o nwo‘c
ngoai, doanh nghiép co von dau fu
nwdc ngoai thyc hrgm dy dn dau ;)
t6 chirc nwéc ngoai ¢é chire nang|
ngoai giao

* Truong hop UBND tinh ky Gidy
chitng nhdn:

« UBND tinh: 2,5 ngay;

« S& Tai nguyén va Moi truong: 3
ngay;

* Trung tdm phuc vu hanh chinh
cong: 0,5 ngay;

« Van phong Dang ky dat dai: 06
ngay;

« Co quan thué: 3 ngay.

* Truong hop So Tai nguyen va Moi

truong dwoge UBND tinh iy quyén kyj
Gidy chirmg nhdn:

chimg hodc chirg thuc hodc ban sao

[ [ asse
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