UBND TINH DAK NONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:212  /TB-STNMT Dak Nong, ngay // thang 8 nam 2023
THONG BAO

Két qua kiém tra viéc quan 1y, sit dung dat thue hién du 4n
cia Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia,
Du an san tap Golf va biét thyu luu tru

Thyc hién Cong vén sO 4412/UBND-NNTNMT ngay 02/8/2023 cua UBND
tinh vé xur ly sau kién} tra vi€c quan 1y, sir dung dat thuc hién du an cua 03 t6 chuc
trén dia ban thanh pho Gia Nghia.

Can ctr két qua kiém tra V§1 hd so, tai liéu co lién quan, SO Tai nguyén va
M6i truong thong bao két qua kiém tra va xur Iy vi pham d6i voi viée quan ly, st
dung dat thuc hién du an san tap Golf va biét thy luu trd cuia Cong ty TNHH DPau
tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia, nhu sau:

1. Két qua kiém tra viéc quan ly, sir dung dit thuc hién duw an

1.1. Dién tich dit thwc hién dy an San tip Golf

- Cong ty TNHH f?éu tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia dugc UBND tinh
bak Nong ban hanh Quyet dinh s6 112/QD-UBND ngay 18/01/2017 cho thué dat
dong thoi cap GCN QSD dat, dién tich 45.205,9 m? tai thira dat so 2, to ban do so
TD 10-2016 phuong Nghia Dure, thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong dé sir dung
vao muc dich xay dung San tap Golf. Hinh thirc sir dyung dat: Tra tién thué dat hang
nam. Thoi han thué dat 50 nam, ké tir ngay 18/01/2017 dén hét ngay 18/01/2067.

- Ngay 12/2/2017, S¢ Tai nguyén va Moi truong da ban giao dat trén thuc
dia cho Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia; dén ngay
27/3/2017 Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia da ky hop dong
thué dat véi So Tai nguyén va Méi truong.

- Ngay 18/5/2018, S¢ Xy dyng da cap Gidy phép xay dung s6 34/GPXD
cho Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia, gom cac hang muc:
Nha cau lac bo va bao tri, dién tich xy dung 800 m2. Nha cu lac b dién tich xay
dung 800 m2. Nha bao vé, so luong 2 nha, dién tich xay dung (01 nha) 12,25 m2,

Két qua kiém tra thwc hién dv an: Tai thoi diém kiém tra, Cong ty da thuc
hién san ui mat bang; san ui duong ndi by; xay ke chan dat; ke bo sudi; dung can
nha bao vé cong trinh, két cau nha ton dién tich khoang 150 m?.

_ Cong ty chua xay dyng cac hang muc cong trinh theo gidy phép xay dung
gom: Nha c@u lac bo ya bao tri; nha cau lac bg; nha bao vé. Cong ty chua thuc hién
hang muc doi cé va ho nudc tao canh quan theo du an da phé duyét.

1.2 Vi tri, dién tich dit xdy dung Khu biét thy lvu tra

- Ngay 24/5/2017, UBND tinh ik Nong ban hanh Quyét dinh s6 859/QD-
UBND cong nhén két qua tring dau gia quyén str dung dat cho Cong ty TNHH
DPau tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia d6i voi dién tich dat 4.500 m? khu dat du



kién x@y dung hang myc Khu biét thy luu tri thuc du an dau tu San tap Golf tai
thira dat s6 1, to ban d6 s6 TD 2017 Khu tai dinh B, phudng Nghia Duc, thanh phd
Gia Nghia, tlnh Pk Nong. Muc dich str dung: Pt thuong mai dich vu. Hinh thuc
st dung dat: Tra tién thué dit mot 1an théng qua hinh thirc ddu gia quyén st dung
dat. Thoi han thué dat 50 nam, ké tir ngdy 24/5/2017 dén hét ngay 24/5/2067.
Ngay 17/7/2017, UBND tinh Pak Néng di cip GCN QSD dat cho Cong ty TNHH
Pau tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia.

- Ngay 18/5/2018, So Xay dung da cip Gidy phép xay dung sb 34/GPXD
cho Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia, gdm hang muc: 15
can biét thy luu tri (cap cong trinh cap III; dién tich xay dung 1 cin la 130 m2;
téng dién tich san 1 can la 418,2 m2.

Két qua kiém tra thuc dia: Tai thoi diém kiém tra, Cong ty da thyc hién
san 0i mat bang dién tich dat 4.500 m?; xay ke chin dat. Cong ty chua xay dung 15
can biét thyu theo gidy phép xay dung.

2. Khé khin, veéng mic va kién nghi cia Cong ty TNHH Piu tu va
kinh doanh Golf Gia Nghia

Theo bao céo cua Cong ty, trong qua trinh trién khai thuc hién du an Céng
ty gap nhiéu kho khan, cu thé:

- Bo &n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu tai dinh cu cho cum
cong trinh thuy loi Gia Nghia dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 387/QD-UBND
ngay 05/09/2007 cia UBND thi xa Gia Nghia, nén cong ty phai ding thuc hién du
an dé diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu tai dinh cu cho
cum cong trinh thuy lgi Gia Nghia.

- Pau ndm 2020, bung phat dai dich COVID-19 lam anh hudng dén viéc trao
d6i thong tin hudng dan gitra cac So ban nganh chuyén mén va Cong ty.

- Ngay 23/06/2020, Ban Quan ly dy an Pau tu xay dung cac cong trinh Dan
dung va Coéng nghi¢p ban hanh Cong van s6 229/CV- -BQL vé viéc cung cap théng
tin lién quan dén cac tuyén duong tiép giap voéi khu dat caa du an: Khu tap Golf va
biét thy luu tri. Puong PC 16: Bxd =16m; bao gdm: Long dudng rong 8m, via hé
rong 4m x 2 bén = 8m (dd hoan thanh dwa vao st dung). Dan dén vi tri thira dét
duoc cap theo Quyét dinh s6 112/QD-UBND ngay 18/01/2017 khong tiép giap véi
duong PC16 da dau tu xay dung. Hién nay quy dat nay chua co quy hoach sir
dung.

- Ngay 11/09/2020, Ban QLDA Giao thdng Dan dung Cong nghi¢p ban
hanh Cong vén s6 231/BQLDA-DA1 gtii Uy ban nhan dan thanh phd Gia Nghia vé
viéc diéu chinh quy md cua tuyén duong vanh dai khu tai dinh cu B giai doan 1
(Puong PC16) va diéu chinh phan dat doi du do diéu chinh quy md tuyén duong
trén.

- Ngay 24/11/2020, UBND thanh phé Gia Nghia ban hanh Céng vin sb
2511/UBND-QLDT gui So Xy dung, S¢ Tai nguyén va Mbi truong xin y kién vé
diéu chinh phan dat doi du cua tuyén duong DCI16.

- Ngay 03/12/2020, So Xay dung ban hanh Coéng vin sé 2180/SXD-
QHKT&PTDT c6 ¥ kién vé viéc diéu chinh quy hoach phan dat doi du cua tuyén



duong PC16 va phan dat quy hoach biét thy luu tra thanh dat & mat do trung binh
khong 1am anh huong dén dy an ha ting ki thuat khu tai dinh cu cum cdng trinh
thay lgi Gia Nghia.

- Ngay 7/12/2020, S& Tai nguyén Moi trudng ban hanh Cong vin sb
2971/STNMT-QHGD thong nhit viéc quy hoach cuc bo phan dit déi du dé phu
hop vé&i muc dich str dung dat cua du &n san tap golf va biét thy luu tra.

- Ngay 27/5/2021, UBND thanh phé Gia Nghia ban hanh Quyét dinh sé
470/QD-UBND Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty
I€¢ 1/500 khu tai dinh cu cho cum Cong trinh thaty loi Gia Nghia. Can ctr vao quyét
dinh nay Cong ty méi lap ho so thiét ké k§ thuat trinh S¢ xay dung phé duyét va
cap phép.

- Sau khi diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu tai
dinh cu cho cum c6ng trinh thay loi Gia Nghia thi dién tich 6 phé F16 14 1,84 ha
(trong d6 bao gom 4.500 m?da cap cho Cong ty theo GCN QSD dat s6 CE 114441
ngay 17/7/2017 va khoang 6.994,61 m? dat nam trong dién tich 45.205,9 m?da cap
cho Cong ty theo GCN QSD dat s6 CA 935799 ngay 19/01/2017, phan dat doi du
con lai la 6.905,39 m?). Vi vay lam cho dy an San tap Golf va Biét thu Iuu tra
khong thé dau ndi giao thong duoc.

- Ngay 10/01/2022, Cong ty da lap To trinh s6 49/TT-GOLF-GN giri So Ké
hoach va Pau tu dé xin gia han chi truong dau tu dé tiép tyuc trién khai du an.

- Ngay 27/04/2022, UBND tinh DPik Nong ban hanh Céng vian sb
2177/UBND-KT chua xem xét viéc diéu chinh chu trwong dau tu dy 4n San tap
Golf va Biét thy luu tri ciia Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia
cho dén khi c6 phé duyét quy hoach st dung dat dén nam 2030 cua Thanh phé Gia
Nghia.

- Ngay 09/12/2022, UBND tinh da ban hanh Quyét dinh sé 2077/Qb-
UBNN vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 thanh phd Gia
Nghia.

Kién nghi caa Cong ty: Viéc chinh quyén dia phuong xay dung tuyén
duong DC16 co6 huong tuyén thay do6i so véi thoi diém Cong ty trang dau gia khu
dat 4.500 m? da 1am cho ranh gi6i khu dat caa du an khong con tiép can duoc véi
duong hién trang, anh huong truc tiép dén quyén loi ciia nha dau tu va gay vudng
mac vé thu tuc phap 1y khi nha dau tu thuc hién viéc diéu chinh dy an dé cap lai
gidy phép xay dung, Cong ty kién nghi:

- V& viéc diéu chinh chu truong: Hién nay, UBND thanh phd Gia Nghia da
phé duyét ké hoach str dung dat nam 2022, du an da phu hop voi ké hoach sir dung
dét cua dia phuong. Do do, dé nghi S& Ké hoach va Pau tu thuc hién viéc diéu
chinh chu truong cho du 4n theo nhu chi dao cia UBND tinh tai Cong van )
2177/UBND-KT ngay 27/4/2022.

- Pé c6 du co SO diéu chinh thiét ké cho dy an va trinh cép tham quyen
tham dinh thiét ké va cap phep xay dung diéu chinh, kinh d¢ ngh1 UBND tinh chip
thuan bd tri truc duong ndi tir duong DC16 vao dy an va giao S¢ Xay dung cép
nhat truc dudng nay vao trong d6 an quy hoach phan khu phuong Nghia Bic.



- Doi v6i phén dét doi du do diéu chinh huéng tuyén duong DC16: De nghi
UBND tinh sém ¢6 phuong an xtr Iy nham dam bao 1¢i ich hgp phap ctia Cong ty.
3 Két luén viéc quan ly, sir dung dat thue hién dw 4n; xir Iy vi pham vé
dat dai, thu hoi dién tich dat vi pham
3.1. Két luan viéc quan 1y, sit dung dit thuc hién du an
- Hang muyc xay dung San tap Golf dugc UBND tinh Pik Nong cho thué dﬁ:,t
tai Quyet dinh so6 112/QD-UBND ngay 18/01/2017 dong thoi cap GCN QSD dat
v6i dién tich 45.205,9 m?. Ngay 12/2/2017 di dugc co quan c6 thAm quyén ban
giao dat trén thuc dia.

- Hang muc Khu biét thy luu tra thude du an dau tu San tap Golf: Cong ty
TNHH Pau tr va Kinh doanh Golf Gia Nghia trang dau gia quyén str dung dét dién
tich 4.500 m? dat va da dugc UBND tinh ban hanh Quyet dinh s6 859/Qb-UBND
ngay 24/5/2017 cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat.

Pén thoi diém kiém tra (thang 4/2023), sau 06 nam ké tir khi dugc ban giao
dat trén thuc dia, Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia chua trién
khai xay dung cac cong trinh thudc du an san tap Golf va biét thu luu tra theo gidy
phép xay dung; chua dua dit vao sir dung theo muc dich str dung dat 1a vi pham
khoan 3 Piéu 12 Luat Dat dai nam 2013. Trong d6, c6 khoang thoi gian bi anh
huong cua dich bénh Covid 19.

“Piéu 12. Nhieng hanh vi bi nghiém cam

3. Khéng si dung dat, sir dung dat khéng diing muc dich”

Vi pham cta Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia thudc
truong hop thu hdi dat do vi pham phép lut vé dat dai, quy dinh tai diém i khoan 1
Diéu 64 Luat Dat dai nim 2013.

“Pieu 64. Thu héi dat do vi pham phap ludt vé ddt dai
1. Cdc truong hop thu hoi dat do vi pham phap ludt vé ddt dai bao gom:

) Ddt dwoe Nha nwde giao, cho thué dé thuc hién dy dn dau tw ma khéng
dwoc sir dung trong thoi hgn 12 thang lién tuc hodc tién dé sir dung ddat cham 24
thang so Vdi tién do ghi trong duw dn dau tir ké tir khi nhdn ban giao dat trén thuc
dia phdi dwa dat vao sir dung; truong hop khéng dwa dat vao sir dung thi chu dau
twr dwoc gia han sir dung 24 thang va phdi nép cho Nha mieéc khoan tién twong g
V6i macc tién sik dung dat, tién thué dat doi véi thoi gian chdm tién dg thuec hién due
an trong thoi gian nay; hét thoi han dwroc gia han ma chi dau tw van chwa dwa dat
Vao si dung thi Nha nuwéc thu hoi dat ma khdng boi thwong vé dat va tai san gan
lién véi dat, trir truong hop do bdt kha khang. ”

pong thoi, tai khoan 12 Piéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/NB-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu quy dinh:

“12. Bé sung cdc diém ¢, d va d vao khodn 2 Diéu 15 nhu sau:

¢) Truong hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra méi xdc dinh hanh vi khdng
sir dung dat di qud 12 thang lién tuc hodc da chdm tién do sir dung dat qua 24
thang thi thoi diém dé tinh gia han sir dung dat 24 thing dwoc tinh tir ngay co



quan c6 tham quyen giao dat, cho thué dat quyet dinh gia han. Quyét dinh gia han
tién do sir dung dat ciia co quan c6 tham quyen duoc ban hanh trong thoi han 30
ngay ké tir ngay nhdn dioc bao céo két quda kiém tra hodc két lugn thanh tra néu
nguoi Sir dung ddt ¢é van ban dé nghi;

d) Nguoi sir dung dat khdng si dung dat da qud 12 thang hodc da cham tién
dg sir dung dat qua 24 thang c6 nhu cau gia han tién do dira dat vao si dung phdi
co van ban de ngh; giri Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyen gzao ddt, cho thué dat
xem xét quyét dinh gia han. Triong hop sau 15 ngay ké tir ngay co quan nha nuoc
co6 van ban xdc dinh hanh vi vi pham ma ngu“o’l su dung d’at khong co van ban dé
nghi duwoc gia han thi Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén giao ddt, cho thué dat
quyét dinh thu hoi ddt theo quy dinh”.

3.2. Xir Iy vi pham vé dit dai, thu hoi dién tich dét vi pham

S& Tai nguyén va Moi trudng thong bao cho Cong ty TNHH Pau tu va Kinh
doanh Golf Gia Nghia: Néu Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia c6
nhu cau tiép tuc st dung dién tich dat duwoc UBND tinh cho thué dé thuc hién Dy
an san tap Golf va biét thy luu tra, thi phai c6 van ban dé nghi UBND tinh Bak
Nong gia han sir dung dat. Truong hop sau 15 ngay ké tir ngay nhan duoc thong
bao nay, ma Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia khong c6 van
ban dé& nghi duoc gia han sir dung dat gai dén UBND tinh Bak Nong, thi S¢ Tai
nguyén va Moi truong sé tham muu UBND tinh Bak Nong quyét dinh thu hoi dat
theo quy dinh.

Do vai cac vuong mac, kien nghi ciia Cong ty TNHH Dau tur va Kinh doanh
Golf Gia Nghia, S¢ Tai nguyén va Moi truong da tong hop, bao cao UBND tinh Piak
Nong giao S K& hoach va Pau tu xem xét, tham muu giai quyét theo quy dinh.

V6i nhiing ndi dung trén, S Tai nguyén va Moi truong thong bao dé Coéng ty
TNHH Dau tu va Kinh doanh Golf Gia Nghia va cac co quan, don vi ¢6 lién quan
duoc biét, thuc hién./. -

Noi nhn: ‘ KT. GIAM POC
- Cong ty TNHH Dbau tu va Kinh doanh Golf PHO GIAM POC
Gia Ngha; :
- UBND tinh;
- Lanh dao S¢;

- Cac So: Ké hoach va Pau tu, Xay dung,
Giao thong Van tai;

- Cuc thué tinh;

- UBND TP Gia Nghia;

- Phong Quy hoach - Giao dat (thuc hién);

- Trang thong tin dién tir (cOng khai);

- Luu: VT, TTr, Hs.
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