UBND TINH DAK NONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:08  /TB-STNMT Dak Nong, ngay 09 thang 01 nam 2024
THONG BAO

Két qua kiém tra viéc quan 1y, sir dung dét tai 03 vi tri
trén dia ban huyén Pak Mil ciia Cong ty Co phan cao su Daknoruco

Thyc hién Cong vén sO '94/UBND-NNTNMT, ngay 05/01/2024 cua
UBND tinh v€ viéc xu 1y sau kiém tra viéc quan ly, sir dung dat doi voi 04 t6
chuc trén dia ban huyén bak Mil.

Cian ct két qua kiém tra, ho so, tai liéu, thong tin co lién quan, S¢ Tai
nguyén va Moi truong thong bao két qua kiém tra viéc quan 1y, st dung dat tai
03 vj tri trén dja ban huyén Dik Mil va bién phap xtr 1y vi pham, ton tai d6i véi
Cong ty Co phan cao su Daknoruco, nhu sau:

|. Két qua kiém tra
1. Vi tri 01: Dién tich 3.011 m2, dat xay dung tru sé tai thi tran Pik
Mil
- Ho6 so phdp Iy lién quan dén thiva dit
Ngay 31/7/2006, Cong ty Cao su Pak Lak ban hanh Quyét dinh sb
358/Qb-CT phé duyét bao cao kinh t€ ky thuat du an dau tu xay dung tru s lam
vi¢c Chi nhanh Cong ty Cao su Dak Lak tai tinh Pak Nong. Tién do thyc hién tur
nam 2006-2007.
Ngay 18/9/2006, UBND tinh Pak Nong ban hanh Quyét dinh so
1165/QD-CTUBND cho Chi nhanh Cong ty Cao su Dak Lak tai tinh Dak Nong

(nay la Céng ty Cb phan cao su Daknoruco) thué 3.011 m? dat dé xay dung tru
s0. Vi tri tai thira dat s6 58, to ban do s6 05 thi tran Dak Mil.

Ngay 28/9/2006, Chi nhanh Cong ty Cao su Pik Lak tai tinh Pak Nong
dugce So Tai nguyén va Moi truong phoi hop véi cac co quan co lién quan ban
giao dat trén thuc dia.

Ngay 18/8/2021, Cong ty Co phan cao su Daknoruco dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong ky lai hop dong thué dat s6 21/HPTD.

- Két qua kiém tra theee dia sir dung ddt

~ Tai thoi diém kiém tra: Theo két qua do dac nam 2019 trén dia ban thi
tran bak Mil, thira dat cua Cong ty CO phén cao su Daknoruco c6 dién tich
2.897,9 m? (giam 113,1 m?), trong d6 c6 144,3m? nam trong 10 gi6i Quoc 10 14.
Hién trang trén dién tich dat cho thué, Cong ty da san ui khoang 2/3 dién tich dat.



Ngay 01/10/2021, Céng ty cho 6ng Nguyén Thanh Luan thué mat bang dé kinh
doanh, budn ban va lam sa hinh day lai xe 6 t6.

Tu khi duoc ban giao dét trén thuc dia ngay 28/9/2006 dén thang
12/2023 1a 17 nam 3 thang, Cong ty C6 phan cao su Daknoruco khong str dung
dat dugc UBND tinh Bak Nong cho thué dé thuc hién du an xay dung tru so.

Cong ty C6 phan cao su Daknoruco 1a doanh nghiép cd phan hoa, tiép
tuc str dung dién tich dat thué. Thudc trudng hop diéu chinh tai Khoan 27 Diéu 2
Nghi dinh sé 01/2017/NB-CP, ngay 06/01/2017 caa Chinh phu stra dbi, bd sung
mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai (co hiéu luc tir ngay
03/3/2017), quy dinh:

“27. Stra doi, bo sung Piéu 43 nhur sau:

“Diéu 43.Viéc sir dung dat doivéitruong hop mua, ban, chuyén
nhwrong phan von gop, cé phan trong doanh nghiép; cé phan héa doanh nghiép
nha nuoc

3. Xut Iy ton tai déi Véi cdc truong hop doanh nghiép cé phan héa dang
su dung dat truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc nhung chua hoan thanh thu
tuc phap ly vé quyen su dung dat theo quy dinh:

b) Doanh nghiép cé phdn c6 trach nhiém thuec hién cac thi tuc dé dwoc
giao dat, cho thué dat, cap Giay ching nhan quyén si dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi ddt theo quy dinh cua phap lugt. Viéc xi Iy
nghia vu tai chinh vé dat dai (néu c6) thuc hién theo quy dinh cua phap ludt dat
dai vé thu tien sir dung dat, tién thué dat va phap ludt vé cé phan hoa.

¢) Céac thu tuc dat dai quy dinh tai diém a va diém b khodn nay phdi
dwoc hoan thanh sau 180 ngay ké ter ngay Ngh; dinh nay c6 hiéu luc thi hanh,

Tuy nhién, dén thoi diém kié;m tra Cong ty C6 phan cao su Daknoruco
chua thuc hién déng ky bién dong dat dai theo quy dinh tai diém b Khoan 4 Diéu
95 Luat bat dai nam 2013.

2. Vi tri 02: Thira dat chuyén dung s6 90, to' ban do s6 33 dién tich
10.000 m? tai thén Dirc L¢ xa Pirc Manh

- Ho so phdp Iy lién quan dén thira dit

Qua trinh klem tra, Cong ty C6 phan cao su Daknoruco khong cung cap
dugc tai liéu vé nguon gbc str dung dat. Tuy nhién, theo bao cio ctia Cong ty va
tai liéu dia chinh luu trr tai UBND x& Birc Manh thé hién: Thua dat chuyén
dung cé nguon gbc ban dau 1a Tram x4 cia Nong trudng cao su Bak Mil —
Thudc Tong cuc cao su Viét Nam. Sau d6, Xi nghiép cao su Dak Mil tiép quan
va xay thém lam tru s& lam viéc. Pén nam 1994, dugc do dac thé hién 1a thira
dat s6 90 to ban d6 sb 33 xa Puc Manh, myc dich sir dung 13 dat chuyén ding -
Cao su nong trudng. Tir nam 1994 dén nay, cac don vi sir dung dat khong dang



ky bién dong thay do6i tén chi str dung dat. Bén thoi diém kiém tra, don vi nop
tién thué dat hang nam la Cong ty Co phan cao su Daknoruco.

Viéc sir dung dat ciia Cong ty khong c¢6 ho so thué dat, khong co quyét
dinh giao dat hodc cho thué dat. Ngay 28/11/2023, Cong ty C6 phan cao su
Daknoruco 14p bao céo s 26/BC-CT giri S¢ Tai nguyén va Mbi trudong xin tra
dat lai dia phuong.

- Hién trang sir dung dit

Trén dién tich dat chuyén diung 10.000 m? c6: Khoang hon 6.500 m?
Cong ty da xay dung tudng rio giai doan nam 1990, trén dat ¢6 01 ddy nhay té -
hoi truong xay dung tir trude nam 1990, 01 diy nha cong nhan, nha bép, nha vé
sinh, ga ra, hang rao, sin, duong ndi bd; khoang 3.500 m? vudn cdy ca phé, do
cong nhan cong ty dd nghi huu 1a 6ng Pao Ngoc Thach 1an, chiém sir dung tir
nhiéu nim nay (theo bao c4o cua Cong ty thi nguoi 1an chiém sé& ty nguyén tra
lai dat 1an chiém).

Vé tai san trén dat: Ngay 14/10/2016, Cong ty CO phan cao su
Daknoruco da 1ap hgp dong s6 19/HDKT ban tai san trén dat cho ong Bui Van
Son, dia chi tai TDP 7 thi tran Bak Mil véi s6 tién 222.200.000 dong.

3. Vi tri s6 03: Pat nha ddi bao vé dién tich 900 m? tai thon Pirc
Thuan, xa Pirc Manh

- Ho6 so phdp Iy lién quan dén thiva dit

Qua trinh kiém tra, Cong ty C6 phan cao su Daknoruco khong cung cap
dugc tai ligu vé ngudn goc st dung dat. Tuy nhién, theo bao cdo cua Cong ty va
tai liéu dia chinh luu trir tait UBND xa Puc Manh thé hién:

Tai to ban d6 s6 11 do nam 1994 (da chinh 1y) xa Duc Manh, thé hién:
Dién tich dat nha d6i (nha bao vé) thudc thira dat khdng thé hién sé thira, khong
thé hién dién tich, nam giira hai thira 232 va 233. Nam 2019, do dac lai ¢6 dién
tich 544,3 m2. Tuy nhién, hang nim Cong ty C6 phan cao su Daknoruco ké khai
va dong tién thué dat véi dién tich 900 m?,

Viéc st dung dat ctia Cong ty khong c6 hd so thué dat, khong c6 quyét
dinh giao dat hodc cho thué dat. Ngay 28/11/2023, Cong ty Co phan cao su
Daknoruco 1ap bao cdo sd 26/BC-CT gui S¢ Tai nguyén va Moi trudng xin tra
dat lai dia phuong.

- Két qua kiém tra thuce dia siv dung dit

Tai thoi diém kiém tra, nha bao vé caa Cong ty khong con. Hién tai, trén
dat c6 mot can nha cap 4 xay kién co dién tich khoang 120 m? xay dyng nim
2022, chi cin nha 1a 6ng Nguyén Duy Hung cong nhan cong ty. Theo bao cao
ctia ciia Cong ty: Trude day nha bao vé bang gd, mai lop ton duoc ong Nguyén
Duy Hung muon ¢ tam, tuy nhién do nha nha bao v¢é xudng cap, ong Hung tu y
xay dung nha kién cb dé 6.

I1. Két luan va bién phap xir 1y vi pham, ton tai



1. Két luan

- Vi tri 01: Pét xdy dung tru sé tai thi trin Pak Mil dién tich 3.011
m2

+ Cong ty C6 phan cao su Daknoruco (truéc ddy 1a Chi nhanh Cong ty
Cao su Pik Lk tai tinh Pik Néng), duoc UBND tinh Pik Nong ban hanh
Quyét dinh s6 1165/QD-CTUBND ngay 18/9/2006 cho thué 3.011 m? dat dé
xay dung tru so, tai thira dt sb 58, to ban d6 s 05 thi trdn Pak Mil. Ngay
28/9/2006, dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong ph01 hop voi cac co quan co lién
quan ban giao dat trén thue dia. Ké tir khi duoc giao dat trén thuc dia va theo
tién do duoc cia dy an duge Cong ty phé duyét dén hét 2007 hoan thanh dua
vao st dung. Pén nay (thang 12/2023) 13 17 nim 3 thang, Cong ty C6 phan cao
su Daknoruco khong sir dung dat dugc UBND tinh Dak Néng cho thué dé thuc
hién du 4n xay dyng tru so, 1a vi pham Khoan 3 Diéu 12 Luat Pat dai nam 2013,

“Piéu 12. Nhitng hanh vi bi nghiém cam.

3. Khéng sir dung dit...

Vi pham caa Cong ty Co phan cao su Daknoruco thugc truong hop
thu hoi dat do vi pham phap luit ve dat dai, quy dinh tai diém i khoan 1
Picu 64 Luat Pat dai nim 2013.

“Piéu 64. Thu héi dat do vi pham phép ludt vé dat dai
1. Cdc trieong hop thu héi dat do vi pham phép ludt vé ddt dai bao gom:

\) Ddt dwoe Nha nwée giao, cho thué dé thuc hién dw dn dau tw ma
khéng dwoc sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do sir dung dat
chdm 24 thang so Vdi tién dé ghi trong du dn dau tw ké tir khi nhdn ban giao dat
trén thuc dia phdi dia dat vao sir dung; trieong hop khéng dwa dat vao sir dung
thi chu ddau tur dwoc gia han sir dung 24 thang va phdi nép cho Nha nuwéc khodn
tien twong ng véi mic tien s dung dat, tién thué dat déi véi thoi gian chdm
tién dg thuc hién dir &n trong thoi gian nay; hét thoi han dwroc gia han ma chu
dau tw van chwa dwa dat vao si dung thi Nha nuwéc thu hoi dat ma khong boi
thwong Vé dat va tai san gan lién véi dat, trir triong hop do bdt kha khdng.”

Pong thoi, tai khoan 12 Biéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu quy dinh:

“12. B6 sung cdc diém ¢, d va d vao khodn 2 Diéu 15 nhw sau:

¢) Truong hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra méi xdc dinh hanh vi
khﬁng sir dung dat di qud 12 thang lién tuc hodc da chdm tién dé sir dung dat
qué 24 thang thi thoi diém dé tinh gia han si dung dat 24 thang dwoc tinh tir
ngay co' quan co tham quyén giao dat, cho thué dat quyet dlnh gia han. Quyét
dinh gia han tién d@é s dung dat ciia co quan ¢6 tham quyén dwoc ban hanh



trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan diroc béo céo ket qua kiém tra hogc két
lugn thanh tra neu nguoi sur dung dat co van ban dé nghi;

d) Nguwoi sir dung dat khdng su dung ddt da qud 12 thdng hodc di chdm
tién do sir dung dat qué 24 thang c6 nhu c4u gia han tién dé dwa ddt vao sir
dung phdi ¢é van ban dé nghi gii Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén giao dat,
cho thué dat xem xét quyét dinh gia han. Truong hop sau 15 ngay ké tir ngay co
quan nha nuée ¢é vin ban xdc dinh hanh vi vi pham ma nguoi sir dung dat
khéng c6 van ban dé nghj duwoc gia han thi Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén
giao ddt, cho thué dat quyét dinh thu héi ddt theo quy dinh”.

Nhwr viy, néu Céng ty Co phin cao su Daknoruco c6 nhu cau tiép
tuc sir dung dién tich dat dwoc UBND tinh cho thué dé thuc hién duw 4n xay
dung tru s&, thi phai ¢é vin ban dé nghi UBND tinh Pik Nong xem xét
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc thong bao két qua kiém tra
viéc quan ly, sir dung dat ciia Sé Tai nguyén va Méi truong.

+ Cong ty Co phan cao su Daknoruco 1a doanh nghiép co phan hoa co sir
dung dat. Thudc truong hop diéu chinh tai Khoan 27 Diéu 2 Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP, ngay 06/01/2017 caa Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai. Bén thoi diém kiém tra da qua 06
nam 9 thang, Coéng ty chua thuc hién diang ky bién dong dat dai theo quy dinh
tai diém b Khoan 4 Biéu 95 Luat Pat dai nam 2013, thudc truong hop xtr phat vi
pham hanh chinh linh vuc dat dai quy dinh tai Nghi dinh sé 91/2019/ND-CP
ngay 19/11/2019 ciaa Chinh phi. Sé Tai nguyén va Mai trwong sé xiw ly hanh
Vi vi pham theo quy dinh.

- Vi tri 02: Thira dit chuyén dung sé 90, to ban dd so 33 dién tich
10.000 m? tai thon Pirc L¢ xa Pirc Manh

+ Cong ty Co phan cao su Daknoruco st dung dat ma khong co hd so
thué dat, khong c6 quyét dinh giao dat hoic cho thué dat. Tuy nhién, Cong ty 1a
don vi quan 1y, ké thira sir dung dat tir trudc dén nay, 1a don vi ké khai va nop
tién thué dat hang nam. Ngay 28/11/2023, Cong ty Co phan cao su Daknoruco
1ap bao cao s6 26/BC-CT gui So Tai nguyén va Moi truong xin tra dat lai dia
phuong. Thudc trueong hgp thu hoi dat theo quy dinh tai Picu 65 Luat pat
dai nam 2013.

“Diéu 65. Thu hoi dat do cham dirt viéc sir dung ddt theo phap luat, tw
nguyén tra lai dat, co nguy co de doa tinh mang con nguoi

1. Cdc truong hop thu hoi dat do cham dirt viéc sir dung dat theo phap
ludt, tw nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con nguwoi bao gom:

¢) Nguoi sir dung dat tr nguyén tra lai dat;”’

+Cong ty C6 phan cao su Daknoruco 1ap hop déng s6 19/HDKT bén tai
san trén dat cho 6ng Bui Van Son, dia chi tai TDP 7 thi‘ tran Dak Mil yéi S0 tien
222.200.000 dong, day 1a giao dich dan sy. Can ct Diéu 189 Luat Dat dai nam



2013, thi 6ng Bui Vin Son khong thude doi twgng, khong di diéu kign dé
dugc nha nwéc tiép tuc cho thué lai dign tich dat c6 tai san nhan chuyén
nhuong cua Cong ty C6 phan cao su Daknoruco.

+ Coéng ty C6 phan cao su Daknoruco va cac don vi trude day sir dung
dat thiéu trach nhi¢m, dé ong Pao Ngoc Thach nguyén 1a cong nhan cua Cong ty
lan, chiém dat dé trong cay ca phé. Thudc truong hop thu hoi dat theo quy dinh
cia Luat Dat dai nam 2013. Nguwoi chiém dit co y kién sé tra lai dat da lan,
chiém ciia Cong ty, nén chwra xem xét xir ly vé hanh vi lan chiém.

- Vi tri s6 3: Pat nha ddi bao vé, dién tich 900 m? tai thén Pic
Thuin, xa Pirc Manh

+ Cong ty C6 phan cao su Daknoruco sir dung dat ma khong co hd so
thué dat, khong c6 quyét dinh giao dat hoic cho thué dat. Cong ty 1a don vi quan
ly, ké thira st dung dat, hang nim ké khai va ndp tién thué dat. Ngay
28/11/2023, Cong ty C6 phan cao su Daknoruco 1ap bao cao s6 26/BC-CT giri
S& Tai nguyén va Mai truong xin tra dét lai dia phuong. Thudc trwong hop thu
héi dat theo quy dinh tai Piéu 65 Luat Pat dai nim 2013.

“Diéu 65. Thu hoi dat do cham dirt viéc sir dung ddt theo phap luat, tw
nguyén tra lai ddt, co nguy co de doa tinh mang con nguoi

1. Cac truong hop thu hoi dat do cham dirt viéc sir dung dat theo phap
ludt, tr nguyén tra lai dat, ¢é nguy co de doa tinh mang con nguoi bao gom:

¢) Ngwoi sir dung dat t nguyén tra lai dat;”’

+ Cong ty C6 phan cao su Daknoruco cho 6ng Nguyén Duy Hung 1a
cong nhan cua Cong ty muon nha bao vé dé & tam. Tuy nhién, Cong ty Co phén
cao su Daknoruco thiéu trach nhiém dé ong Nguyén Duy Hung chiém 544 m?
dat dé xay dung nha kién c6 nim 2022. Hanh vi chiém dit ctia ong Nguyen
Duy Hung thudc trwong hop xit phat vi pham hanh chinh linh vue dat dai
quy dinh tai Nghi dinh s6 91/2019/NP-CP ngay 19/11/2019 ciia Chinh phi.

2. Bién phap xir Iy vi pham, ton tai

Két qua kiém tra viéc quan 1y, sir dung dat doi v6i Cong ty da duoc So
Tai nguyén va Mai truong bao cao UBND tinh tai Bao cdo so 471/BC-TNMT
ngay 15/12/2023 va dugc UBND tinh chi dao tai Cong vin s6 94/UBND-
NNTNMT ngay 05/01/2024, theo d6 UBND tinh da giao:

- Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong:
+ Thdng bao cho Cong ty C6 phan cao su Daknoruco vé két qua kiém tra;
cac vi pham va hinh thirc xtr Iy theo quy dinh trong viéc quan 1y, str dung dat.

+ Tham muu UBND tinh thu hdi dit do Céng ty Co6 phan cao su
Daknoruco dang quan ly tai 02 vi tri trén dia ban xa Buc Manh theo quy dinh.

- Giao Cuc thué tinh: Trong truong hop Coéng ty ,Cé) phan cao su
Daknoruco ¢6 ho so xin gia han sit dung dién tich 3.011 m? dat x4y dung tru s&



tai thi trAn Dik Mil, do cham tién do va dugc UBND tinh dong y gia han. Xem
xet, chi dao xur ly tién thué dat ma Cong ty Co phan cao su Daknoruco phai nop
doi1 voi thot gian cham tién do du an.

- Giao UBND huyén Pik Mil:

+ Chi dao UBND xi Ptrc Manh phéi hop véi Cong ty C6 phan cao su
Daknoruco thong bao dén 6ng Bao Ngoc Thach, tu nguyén giao tra lai dién tich
dat da 1an, chiém cua Cong ty C6 phan cao su Daknoruco; trudng hop khong tur
nguyén thi 1ap hd so xir Iy hanh vi l4n, chiém theo quy dinh.

~+ Chi dao UBND xa Dirc Manh, xi Iy hanh vi chiém dat nha bao vé Cong
ty Co phan cao su Daknoruco doi véi dng Nguyen Duy Hung theo quy dinh.

~ V6i nhiing ndi dung trén, S¢ Tai nguyén va Moi truong thong bao dé Cong
ty C6 phan cao su Daknoruco va céc co quan, don vi c6 lién quan dugc biét, phoi
hop thyc hién./ .
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