UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3453 /TTr-UBND Bk Nong, ngay A0 thang 7 nim 2020
TO TRINH

Vé viée xin y kién Dur thao Quyét dinh quy dinh yé hé s6 diéu chinh gia dat
niam 2020 trén dia ban tinh Pak Nong

Kinh giri: Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh.

Cdn cir Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 niam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cw Nghi dinh 50 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/ND CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Can cir Khoan 2 Piéu 3 Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
ciia B6 Tai chinh huong dén mét sé diéu cua Nghi dinh 56 45/2014/ND- cp
ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu, tién sir dung dat, thi: "Hé s6
diéu chinh gid dat dé xdc dinh giG dat tinh thu tien sir dung dat do Sé Tai chinh
chii tri xdc dinh theo timg khu vuce, tuyén duong, Vi tri tuong ung voi tumg muc
dich sir dung dat phit hop voi thi truong va diéu kién phat trién kinh té, xa héi tai
dia phwong, trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh hang nam sau khi xin y
kién ciia Thwong trwec Hpi dong nhin din cing cdp."

Cén cir Piém d Khoan 1 Piéu 3 Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cua B¢ Tai chinh huo’ng dan mét s6 diéu cua Nghi dinh 56
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu guy dinh vé thu tién thué dat
thué mdt nuwde, thi: "Hé sé diéu chinh gia dat d@é xdc dinh gid dat tinh thu tién
thué ddt do S6 Tai chinh chil tri xdc dinh theo timg khu vue, tuyén duong, vi tri
twong g voi timg muc dich s dung dat phil hop vai thi truong va diéu kién
phdt trién kinh té, x@ héi tai dia huong, trinh Uy ban nhén dén cdp tinh ban

hanh hang nim sau khi xin y kién cia Thwong truwc Hpi dong nhin din cung
cip.”.

Thyuc hién quy dinh néu trén, UBND tinh 43 giao S¢ Tai chinh chu tri,
ph01 hop v6i cac don vi lién quan xay dyng quy dinh vé hé s6 diéu chinh gia
dat ndm 2020, trinh UBND tinh ban hanh dé 4p dung tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dit, chuyén muc dich st dung dét trén dia ban tinh.

Pén nay, S¢ Tai chinh d3 hoan chinh dy thao va UBND tinh da td chirc
hop Thanh vién UBND tinh théng qua, dé day du co s& phap 1y ban hanh Quyét



dinh néu trén, UBND tinh bao cdo va xin }'f‘kién cua Thuong tryc HDND tinh
vé Du thao Quyet dinh quy dinh v€ h¢ sb diéu chinh gia dat (K)) ndm 2020 trén
dia ban tinh Pak Nong, cu thé nhu sau:

1. Thuyét minh, giai trinh viéc xay dung hé s6 didu chinh gia dt khong
theo khu vuc, tuyén dudng, vi tri turong trng véi timg muc dich:

Bang gia dét giai doan 2020-2024 d duoc UBND tinh ban hanh tai Quyét
dinh s6 08/2020/QD-UBND ngay 08/5/2020. Theo quy dinh cta Luat Dét dai
nam 2013 thi: Gia dét cta cac loai dit quy dinh tai Bang gid dat dam bao
nguyén tic phi hop véi gia thi truong. Qua trinh xay dung Béng gia dét giai
doan 2020-2024 da dugc thuc hién theo trinh tu, thu tuc, phuong phép,... do Bo
Tai nguyén va Méi truong quy dinh, huéng dan.

Hé sb diéu chinh gia dat (K), S¢ Tai chinh da t6 chirc chi tri, phdi h0’p vOi
céc don vi ¢6 lién quan xay dung gin nhu dong thoi véi xay dung Bang gia dat
giai doan 2020-2024 do S¢& Tai nguyén va Mo6i truong chu tri xay dung.

Vé nguyén tic, trinh tu, thu tuc, phuong phép,... xdy dung hé s6 diéu
chinh gia dét dugc thuc hién gan nhu khi xdy dung Béang gié dat 2020-2024.
Khi xay dung da td chirc khao sat 14y y kién cua céc don vi, cac huyén, thanh
phd.

Mt khac, hé sé diéu chinh gia dat chi thay dbi (16n hon hodc nhé hon 1)

khi gia dat quy dinh tai Bang gia dat trong qua trinh thuc hién cé thay ddi so
voi gia thi truong.

Qua tham khéo mét sd tinh ban, nhu tinh: Pong Nai, Kién Giang, Ninh
Thuén, Ha Tinh, Nghé An, Bic Ninh, Cao Bang, Ninh Binh, Son La, Nam
Dinh,... nim dau tién cla giai doan Bang gia dit giai doan 2020-2024, céc tinh
ciing #u ‘ban biwsh hé s6 diéu chinh gia dat bang 1 chung ca dia ban tinh,
khong quy dinh cu thé timg vi tri, tuyén dudng va khu vue.

2. Panh gia tac dong khi ban hanh hé sb diéu chinh gia dit nim 2020 bing
1 (K=1):

Viée xay dung hé sé diéu chinh gia dit nam 2020 nhim dua gi4 dat tiém
can voi gia thi truong, gitp dam bao hai hoa lgi ich gitra nha nuéce, nguoi dan
va cac to chirc dugce giao dat, cho thué dat. Tuy nhién, nam 2020 14 nim déu
tién Bang gid dat giai doan 2020-2024 do S& Tai nguyén va M6i truong chu tri
xdy dung, di thuc hién diéu tra, khdo sat dam bao nguyen téc, phuong phap
dinh gia dét, phd hop véi gia thi truong theo quy dinh ctia Luat Dat dai nim
2013 va da dugc HDND tinh thong qua, UBND tinh d3 ban hanh Quy dinh

Béng gi4 dt giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Dék Nong tai Quyét dinh s
08/2020/QD-UBND ngay 08/5/2020.

Nam 2020, ca nudc néi chung va tinh Pk Nong noi riéng, tinh hinh dich
Covid-19 dién ra hét sirc phtre tap, kho luong, ngdy cang lan rong va dang tac
dong dén nhidu mit cta doi song kinh t€ - xa héi. Chinh phu da ban hanh céc
quy dinh, chinh sach dé thao g& kho khan cho san xuét kinh doanh, bao dam an



sinh x& hoi tmg pho vdi dich Covid -19, cu thé nhur: Chi thi s6 11/CT-TTg ngay
04/3/2020 vé cac nhiém vu, giai phép cAp bach thdo g& kho khin cho san xudt
kinh doanh, bao dam an sinh x4 hdi ing phé v6i dich Covid -19; Nghi quyét s6
84/NQ-CP ngay 29/5/2020 vé nhiém vu, giai phap tiép tuc thio g& kho khan
cho san xuét kinh doanh, thic ddy giai ngéan von dau tu cong va bao dam trat tu
an toan x4 hoi trong bbi canh dai dich Covid-19. Mit khéc, th&i gian khi ban
hanh quy dinh hé so didu chinh gia d4t ndm 2020 4p dung dé thuc hién khong
con nhiéu, khoang 5 thang con lai cia nim 2020.

Xay dung quy dinh K=1 d6i véi tt ca cac loai dat trong Bang gi4 dat
giai doan 2020-2024 do UBND tinh ban hanh, nham dam bao hai hoa lgi ich
cua Nha nudc, nguoi sir dyng dat; dap tmg yéu cau quan ly dat dai cta dia
phuong; gop pha.n tao mdi truong ddu tir hip din nhim thu hit cic nha diu tur
c6 st dung dét.

Pé dam bao co s& ban hanh Quyét dinh theo dung quy dinh néu trén,
UBND tinh Xin y kién cta Thucmg truc HDND tinh vé Du thao Quyet dinh quy
dinh vé hé s6 diéu chinh gi4 dat (K) ndm 2020 trén dia ban tinh Dik Nong (cé
dy thao Quyét dinh va cac van ban lién quan kém theo).

Kinh dé nghi Thuong truc HDND tinh xem xét, sém cé ¥ kién ¢ UBND
tinh ban hanh, trién khai thue hién./ nﬂ/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- S& Tai chinh;

- CVP, cac PCVP UBND tinh;
-Luu: VT, KTN (Va).

Trwong Thanh Tung




UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: /2020/QD-UBND Ddk Néng, ngay  thang  ndm 2020
DU THAO
QUYET PINH

Ve vige quy dinh h¢ sb diéu chinh gia @it (K) nim 2020
trén dia ban tinh Pak Néng

UY BAN NHAN DAN TiNH PAK NONG

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuwong ngay 19 thding 6 nam 2015;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thing 6 ndm
2015;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh 56 44/2014/NP-CP ngdy 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh veé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pét dai;

Can cw Ngh: dinh 56 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Can cur Nghz dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuée;

Can cir Nghj dinh 50 135/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 nam 2016 cia Chinh

phii sira doz b6 sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mdt nuéce;

Can cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh
phii sika doi, bé sung mét sé ' Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pt dai;

Can cik Nghi dinh 56 1 23/2017/ND-CP ngay 14 thing 11 nam 2017 cia Chinh

phii stra d‘m b6 sung mot s6 diéu ciia cée Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
ddt, thu tién thué dat, thué mdt nwoc,

Can cir Nghi dinh 56 91/2019/NP-CP ngay 19 thang 11 nam 2019 cia Chinh
phil vé xik phap vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai;



Can cir Nghi dinh s6 79/201 9/ND-CP ngay 26 thang 10 nam 2019 cua Chinh
phii, sira d6i Diéu 16 Nghi dinh $6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dét;

Cén cir Thong t s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 ciia Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phu’ong phap dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh bang gi¢ dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dit;

Can cir Thong tw SO 76/2014/TT-BTC ngady 16 thang 6 ndm 2014 cia B Tai
chinh hmmg ddn mét s6 diéu cia Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5
ndm 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can ci Thong tw so 77/2014/TT-BTC ngady 16 thing 6 nam 2014 cia B Tai
chinh hmmg dan mét sé diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5
nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Can cir Thong nr 56 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cia B6 Tai
chinh siea doi, bo sung mét sé diéu cia  Thong tw 6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang
6 nam 2014 cua B Tai chinh hwcmg dan mét so diéu cia Nghi dinh 56 45/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phil quy dinh vé thu tién sir dung dét;

Can cu Thong tie 56 333/2016/TTBTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua B Tai
chinh siea d6i, b6 sung mot sé diéu cia T hong tu 56 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang
6 nam 2014 ciia BY Tai chinh hiedng dan mét sé diéu cia Nghi dinh 56 46/2014/ND-
CP ngay 15 thdang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mdat nieoc,

Cdn cir Thong tw s6 33/2017/TT- BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cua Bo
Tai nguyén va Moi tm(mg quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 cia Chinh phu sika do1, b6 sung mot 6 Nghi dinh quy dinh chi

tiét thi hanh Lugt Pét dai va stea doi, bé sung mot sé dieu cia cdc Théng tw hiéng
dan thi hanh Lugt Dat dai;

Can cir Thong tu 56 1 0/2018/TT-BTC ngay 3 0 ngay 01 thang 2018 ciia Bo Tai
chinh sika doi, b6 sung mot s6 d‘zeu cia Théng tw s¢ 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang
6 nim 2014 hwéng dan mét so Piéu cia Nghi dinh 50 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dét;

Can cwr Thong ti s6 H/2018/TT BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua Bé Tai
chinh sira doi, b6 sung mot sé dzeu ciia Thong tir s6 77/201 4/TT-BTC ngay 16 thing
6 nam 2014 hudéng din mét sé6 Piéu ciia Nghz dmh 56 46/2014/NP-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat. thué mat nuoc;

Thyec hién y kién cia T, hzrtmg tryc Hpi dong nhdn dan tinh tai T, héng bdo s6

.../TB-HDND ngay .../...../2020 két lugn Phién hop thuong ky thang .... nam 2020
cua Thuong triec HDND tinh;



Theo dé nghi ciia Giam doc Sé¢ Tai chinh tai T trinh 6 ..../TTr-STC ngay
o] 2020

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyet dinh nay quy dinh vé hé sb dleu chinh gia dat (K) nam 2020 d& xac
dinh gia dat cu thé bing phucmg phép hé sb diéu chinh gia dét trén dia ban tinh Dék
Néng. H¢ s6 diéu chinh gia dt (K) quy dinh tai Quyét dinh nay dugc ap dung khi:

a) Xéc dinh gia dit cu thé trong céc trudng horp sau ma thira dat hodc khu dét
ctia d 4n c6 gié tri (tinh theo gi4 dét trong bang gia dat) dudi 10 ty dong, cu thé:

- Tinh tién sur dung dat khi Nha nudc giao dat khong thong qua hinh thirc ddu
gla quyen st dung dat; cong nhan quyén sir dung dét cua ho gia dinh, c4 nhan déi
v6i phan dién tich dat & virgt han mirc; cho phép chuyen myc dich str dung dat tir
dat nong nghiép, dit phi nong nghiép khong phai 1a dat & sang dat 0 d6i voi phan
dién tich vuot han mirc giao dit & cho ho gia dinh, cd nhén. Tinh tién thué dat abi
voi dat ‘ndng nghiép vugt han mirc giao dat, vuot han mtrc nhan _chuyén quyén sir
dung ¢4t néng nghiép cta hod gia dinh, ca nhén;

- Tinh tién sir dung dat khi Nha nuéc giao dét co thu tlen sir dung dat khong
théng qua hinh thirc ddu gia quyen str dung dat; cong nhan quyen st dung dit, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat ddi véi t6 chirc ma phai nop tién sir dung dat;

- X4c dinh don gi4 thué dét tra tién thué dét hang nim ddi véi truong hop thué
dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat dong san khai thac
khoéng san;

- X4c dinh don gi4 thué d4t tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong
qua hinh thirc du gia;

- Xéc dinh don gia thué dat tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyen sang
thué dat theo hinh thirc tra tién thué dit mot lan cta té chirc kinh té, td chirc su
nghi€p cong 1ap tu chu tai chinh, hd gia dinh, c4 nhin, nguoi Viét Nam dinh cu &
nuoc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tw nudc ngoai dang dugc Nha nuéce cho thué

dat tra tién thué d4t hang ndm nay chuyén sang thué dt tra tién thué d4t mot lan cho
ca thoi gian thué;

- X4c dinh lai gia dat cu thé khi ngudi mua tai san dugc Nha nudce tip tuc

cho thué dét trong thoi han st dung dét con lai, sir dung dat ding muc dich da duoc
xéac dinh trong dy an;

- Xac dinh don gla thué dét tra tién hang ndm va thué dat tra tién mét 1in cho
ca thoi gian thué khi ¢ phan héa doanh nghiép nha nuéc;



- Tinh gid tri quyen sir dung d4t khi ¢ phan hoa doanh nghlep nha nuée ma
doanh nghiép c6 phan st dun,g,r dat thudc truong hop Nha nuwéc giao dit c6 thu tién
str dung d4t, cho thué dét tra tién thué ¢4t mot 1an cho ca thoi gian thué;

- Xac dinh gid khoi diém dé diu gia quyén sir dung dat khi Nha nuéc giao dt
c6 thu tién sir dung dit, cho thué dat thu tidn thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

b) Xéac dinh don gia thué d4t tra tién thué dit hang ndm cho chu ky 6n dinh
tiép theo ddi véi thita dat hodc khu dit duge Nha nuée cho thué sir dung vao muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat ddng san, khai thac khoang sin c6 gia tri
(tinh theo gi4 dt trong Bang gia dét) tir 10 ty dong trd 1én;

¢) Xéc dinh don gia thué dit tra tién thué dat hang nam (khdéng bao gom
truomg hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat
ddng san, khai thac khoang san).

d) Xac dinh gia khai diém dé dau gia quyen str dung dét khi Nha nude cho
thué dat thu tién thué dit hang nim;

d) Xac dinh gi4 dat cy thé dé tinh s6 loi bt hop phap c6 dugc do thyc hién
hanh vi vi pham hanh chinh khi x{r phat vi pham hanh chinh trong linh virc dit dai
theo quy dinh tai Piéu 7 cua Nghi dinh s6 91/2019/NB-CP ngay 19/11/2019 cta
Chinh phu.

2. Péi véi cac thia dat hodc khu dat thugc dé thi, dau méi giao thong, khu
dan cu tap trung c6 loi thé, kha nang sinh loi, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh
phd thuc hién khao sat, thu thap thong tin, lap ho so d& xuét tang hé so didu chinh,
glri S6 Tai chinh xem xét, tham muu Uy ban nhan déan tinh quyét dinh hé sé didu
chinh cho timg trudng hop cu thé dé lam co so xac dinh gia khai diém dé diu gia
quyen sir dung dat khi Nha nudc giao dat thu tién sir dung dat, cho thué dét tra tién
mot 14n ma dién tich tinh thu tién st dung dat cia thira dat _hogc khu dat dau gia co

gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia) dudi 10 ty dong; diu gia quyén sir dung dét
thué dat tra tién thué d4t hang nam.

3. Trudng hgp ngudi sir dung dat dang dugc Nha nudce cho thué dat tra tién
thué dat hang ndm ma thira dat hodc khu dét c6 dién tich tinh thu tién thué dit co gla
tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 10 ty dong trd 1én khi thuc hién du an
dau tu xay dung theo quy hoach xdy dung chi tiét duoc co quan nha nuéc c6 thim
quyén phé duyet trén dién tich dat dang thué (nhung khong chuyén muc dich sir
dung dat) ma c6 hé so sir dung dat (mat do xdy dung, chiéu cao ciia cong trinh) cao
hon hé s6 sir dung dit theo quy hoach hién trang trudc khi thuc hién du 4n thi S&
Tai nguyen va Mai truong chu tri th hop vai cac don vi ¢o li€n quan tham muruy,
bao céo Uy ban nhéan dén tinh quyét dinh diéu chinh ting hé sb diéu chinh gia dat dé
tinh thu tién thué dét cho timg trudng hop cu thé.

Piéu 2. Poi twong ap dung



1. Co quan thuc hién chirc ning quan 1y nha nuéc vé dét dai, co quan c6 chic
ning xac dinh gia dat cu thé.

2. T chitc kinh té, t6 chirc sur nghiép cf)ng \lé_‘lp tur chu tai chinh, nguc'ri Viét
Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai, hd gia dinh, ca

nhan dugc Nha nudce cho phép chuyen muc dich sir dung dit, giao dit, cho thué dat
c6 thu tién sir dung dat, tién thué dét.

3. Tb chirc, ca nhan khac c6 lién quan.
Diéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dit (K)
. He s6 diéu chinh gi4 dat dugc quy dinh bing 1 (K = 1) dbi véi tat ca cac loai
dat trong Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.
Piéu 4. Hiéu lyc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay / /2020 va thay thé Quyét
dinh s6 13/2019/QD-UBND ngay 04/5/2019 cua Uy ban nhén déan tinh Dik Noéng
vé viéc quy dinh hé sé diéu chinh gia dét (K) ndm 2019 trén dia ban tinh Dk Nong.

Chéanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Giam dbc cac S&, Ban, nganh; Cuc
truong Cuc Thué tinh; Chu tich Uy ban nhén dén cac huyén, thanh phd; Tha trudng
céc t6 chirc, ¢4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; CHU TICH

- Viin phong Chinh phi; ’

- Website Chinh phu;

- B Tai chinh;

- B§ Tai nguyén va Mo6i truong;
- Vu Phép ché - B Tai chinh;

- Cyc Kiém tra vin ban - B Tu phép;
- Thuong truc Tinh uy (b/c);

- Thuong truc HDND tinh (b/c);
- CT, cdc PCT UBND tinh;

- Poan DBQH tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Pai PTTH tinh;

- Trung tdm Luu trir - S& N6i vu;
- Cong thong tin dién tir tinh;

- Bio Dik Nong;

- Cong bdo tinh;

- S¢& Tu phép;

-Lwu VT, KTTH.



UBND TINH PAK NONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 133/TTr-STC

Pk Néng, ngay 07 thang 7 nam 2020

TO TRINH '
Vé vigc Ban hanh quy dinh h¢ s6 diéu chinh gia d4t (K) nim 2020
trén dia ban tinh Dak Nong

Kinh giri: Uy ban nhan dén tinh Dik Nong.

Cin cir Quyét dinh s6 192/QD-UBND ngay 31/01/2019 cta Uy ban nhan dan
tinh Dak Nong Ban hanh Chwong trinh Cong tic ndm 2019 cia UBND tinh Dik
Nong. Trong d6, S& Tai chinh la co quan chu tri, tham muu UBND tinh phé duyét
hé s6 didu chinh gi4 dat K nim 2020 tinh Bik Néng.

Thyc hién Cong vin s6 542/UBND-KTTH ngay 14/02/2020 ciia UBND tinh
vé viéc xay dung hé sé diéu chinh gia d4t K nim 2020.

Thuc hién v kién chi dao ciia UBND tinh tai cudc hop thanh vién UBND tinh
Phién hop thudng ky thang 6/2020. S& Tai chinh di tiép thu va hoan chinh néi
dung hé sb diéu chinh gia dét, cu thé nhu sau:

I. SU'CAN THIET BAN HANH QUYET PINH

Hang ndm, S& Tai chinh c6 trach nhiém trinh UBND tinh ban hanh hé sé didu
chinh gia dat theo quy dinh tai khoan 2 Diu 3 Thong tu s§ 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cia B§ Tai chinh huéng dan mét s6 diéu cia Nghi dinh sé 45/2014/TT-
BTC ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat quy dinh:

"2. Hé s6 diéu chinh gid dat dé xac dinh gid dat tinh thu tién sir dung ddt do
So Tai chinh chu tri xdc dinh theo timg khu viec, tuyé'n duong, vi tri twong vmg voi
ting muc dich s dung dat phi hop voi thi trzrd'ng va diéu kién phat trién kinh té,
Xa hoi tai dia phirong, trinh Uy ban nhdn dén cdp tinh ban hanh hang nam sau khi
xin y kién cia Hwong trwc Hpi dong nhén dan cung cap."

Lam co s& dé xéc dinh dinh gia dét tinh thu tién thué dat quy dinh tai diém d
khodn 1 Diéu 3 Thong tu s6 77/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 ciua B9 Tai chinh
huéng dan mot sb dleu cua Nghl dinh s6 46/2014/TT-BTC ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nuéc quy dinh: "d) Hé sé diéu
chinh gia dat d@é xdc dinh gza dat tinh thu tién thué dét do Sé Tai chinh chi Iri xac
dinh theo tirng khu vue, tuyén dmmg vi tri tuong ung voi ting muc dich sir dung
dat phi hop véi thi rmong va diéu kién phdt trién kinh 6, xa hoi tai dia phuong,
trinh Uy ban nhén dan cdp tinh ban hanh hang nam sau khi xin y kién cia T, htro‘ng

truc Hoi dong nhén dén cung cdp." va thuc hién xac dinh nghia vy tai chinh vé dat
dai va cac ndi dung c6 lién quan theo quy dinh.




II. MUC PICH, QUAN PIEM CHI PAO VIEC XAY DUNG DU THAO
QUYET PINH

1. Muc dich:

- Tao diéu kién dé nguoi s dung d4t thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha
nudce, cong khai, minh bach vé nghia vu tai chinh cta ngudi sir dung dat véi Nha
nudc;

- Dam béo quan 1y chit ché, hiu qua tai nguyén dat mot cach dan chu, cong
khai, minh bach, thuan tién cho ngudi sir dung dt nhim han ché tham nhiing, lang
phi trong quén 1y, sir dung dét dai.

- Dam bao tinh kha thi va gidi quyét duoc nhimg kho khin, tn tai trong thuc
tién, ciing nhu don gian thu tuc hanh chinh;

- Bdo dam hai hoa céc loi ich cia Nha nudc, nguoi sir dung dat va xa hoi.

2. Quan diém:

Qua4 trinh nghién ciru, xdy dung Dy thao Quyét dinh bao dam cac quan didm
va nguyén tic sau day:

- Chi quy dinh cu thé nhitng noi dung thudc thdm quyén ctia Uy ban nh4n dén
tinh; khong lap lai nhirng nd1 dung Nghi dinh va Thong tu da quy dinh r6 va khong
giao thim quyén cho Uy ban nhan dan tinh;

- Bédo dam tuan thu, phu hop véi cac quy dinh cua phap luat va phu hop vai
tinh hinh thyc tién cta dia phuong.

III. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUYET PINH

Ngay 07/4/2020, S& Tai chinh c6 van ban giri cac Sé, Ban, nganh; UBND cac
huyén, thanh phb Gia Nghia va cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan xin y kién gop v
ndi dung ban du thao Quyét dinh cia UBND tinh v& viéc quy dinh hé sb diéu chinh
gia dat (K) nam 2020.

Tinh dén ngay 21/4/2020, S¢ Tai chinh nhan dugc 17 co quan, t6 chirc gop ¥
vé du thiao Quyét dinh ctia UBND tinh vé viéc quy dinh hé s6 diéu chinh gia dét
(K) nim 2020. Hau hét cic don vi ¢6 ¥ kién thdng nhét véi du thao (8/8 huyén,
thanh ph6 théng nhat).

Trén co s& doéng gop ¥ kién bang vin ban cia cac don vi, UBND cac huyén,
thanh phd. Ngay 22/4/2020, S& Tai chinh c6 Cong vin s6 859/STC-GCS&TCDN
giri S& Tu phéap vé viéc thim dinh du thao "Quyét dinh vé viéc quy dinh hé sé diéu
chinh gia d4t (K) nim 2020 trén dia ban tinh DPak Nong;

Tiép thu ¥ kién thdm dinh ctia S& Tu phap tai Bao cdo sé 20/BCTD-STP ngay
25/6/2020, S& Tai chinh d3 bd sung, hoan chinh du thio Quyét dinh, bo céo
UBND tinh xin ¥ kién Thuong tryc HDND tinh trude khi ban hanh Quyét dinh
theo thim quyén.

Hinh thirc ban hanh vin ban quy pham phap luat 13 Quyét dinh cia UBND

tinh.
IV.BO CUC VA NOQI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUYET PINH:



1. Bo cuc:

Du théo Quyét dinh bao gém 04 Piéu, cu thé nhu sau:

Diéu 1- Pham vi diéu chinh

Diéu 2 - Pbi tuong 4p dung

Diéu 3- Hé s6 didu chinh gia dét (K)

Diéu 4 - Hiéu lyc thi hanh.

2. Ngi dung co bin ciia Dy thao Quyét dinh:

2.1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh quy dinh v& hé sé dleu chinh gi4 dat (K) nim 2020 dé x4c dinh gia
dat cu thé bang phuong phap hé sé diéu chinh gi4 dat trén dia ban tinh Dik Néng.
Hé s6 diéu chinh gia d4t (K) quy dinh tai Quyét dinh nay dwoc ap dung khi:

a) Xac dinh gia dit cu thé trong cac trudng hop sau ma thira dit hodc khu d4t
cua du an cé gla tri (tinh theo gi4 dét trong bang gla dat) dudi 10 ty dong, cu thé:

- Tmh tién sir dung dAt khi Nha nucc giao dat khong théng qua hinh thirc ddu
gid quyén sir dung dét; cong nhan quyén sir dung dét ciia ho gia dinh, c4 nhan d6i
v6i phan dién tich d4t & vuot han muc; cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir
dat nong nghiép, dét phi 1 ndng nghlep khong phai 13 dat & sang dit & déi véi phin
dién tich vugt han mitc giao dat & cho hd gia dinh, c4 nhan. Tinh tidn thué dat dbi
v6i dat ndng nghiép vugt han mic giao dat, virot han mirc nhén chuyén quyén sir
dung dét nong nghiép ctia hd gia dinh, c4 nhan;

- Tinh tién st dung d4t khi Nha nuéce giao dit c6 thu tién st dung dat khong
thong qua hinh thirc du gia quyén sir dung dat; cong nhin quyen str dung dit, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat ddi voi td chirc ma phai nop tién sir dung dét;

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam déi voi trudng hgp thué
dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san khai thac
khoéang san;

- Xéc dinh don gia thué dat tra tién mét 14n cho ca thoi gian thué khong théng
qua hinh thirc d4u gia;

- Xéc dinh don gia thué dét tai thoi diém co quyét dinh cho phep chuyen sang
thué dét theo hinh thirc tra tién thué dét mot 14n ctia t& chirc kinh té, 5 chirc su
nghi€p cong lap tu chu tai chmh h gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudce ngoal doanh nghiép c6 vén du tw nwéc ngoai dang dugc Nha nuéc cho thué
dat tra tién thué dét hang nidm nay chuyén sang thué dit tra tién thué dt mdt 1an
cho ca thoi gian thué;

- Xac dinh lai gia dt cu thé khi nguoi mua tai san dwge Nha nudc tiép tuc cho
thué dat trong thoi han sir dung dét con lai, sir dung dét diing muc dich da dugc xac
dinh trong duy 4n;

- Xéac dinh don gla thué dit tra tién hang ndm va thué dét tra tidn mot 14n cho
ca thoi gian thué khi ¢6 phan héa doanh nghiép nha nudc;




- Tinh gi4 tri quyén str dung d4t khi cb phin héa doanh nghiép nha nuéc ma
doanh nghiép c¢6 phan st dung dit thudc truomg hop Nha nuéce giao dit ¢6 thu tién
str dung dét, cho thué dat tra tién thué dit mot 14n cho cé thoi gian thug;

- X4c dinh gi4 khoi diém dé d4u gia quyén sir dung dit khi Nha nuéce giao dét
c6 thu tién sir dung dét, cho thué dit thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thue.

b) Xac dinh don gid thué dét tra tién thué dat hang nim cho chu ky 6n dinh
tiép theo ddi voi thira d4t hodc khu dét duge Nha nuée cho thué sir dung vao muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bit déng san, khai théc khoéang san c6 gia tri
(tinh theo gi4 dét trong Bang gia dét) tir 10 ty dong tr& 1én;

¢) Xac dinh don gia thué dit tra tién thué dat hang nim (kh6ng bao gdm
truong hop thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thwong mai, dich vu, bat
d6ng san, khai thac khoang san).

d) Xé4c dinh gi4 khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nu6e cho
thué dit thu tién thué ¢t hang nim;

d) Xé4c dinh gid déat cu thé dé tinh s loi bt hop phéap c6 duoc do thuc hién
hanh vi vi pham hanh chinh khi xir phat vi pham hanh chinh trong linh vic dét dai
theo quy dinh tai Piéu 7 ctia Nghi dinh s§ 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 cia
Chinh phu.

Déi vé6i cac thira dat hodc khu dat thude do thi, dau mdi giao thong, khu dan
cu tap trung co lgi thé, kha nang sinh 101, Uy ban nhan dan céc huyén, thi xa thuc
hién khao sat, thu thap thong tin, lap hd so @& xuat tang hé s6 dieu chinh, giri S&
Tai chinh xem xét, tham muu Uy ban nhin dan tinh quyét dinh hé sé diéu chinh
cho timg trudmg hop cu thé dé 1am co sé xac dinh gia khéidiém dé déu gia quyén
sir dung dat khi nha nudc giao dat thu tién sir dung dét, cho thué dat tra tién mot
1an ma dién tich tinh thu tién sir dung dét cia thira dit hodc khu dat ddu gia c6 gia
tri (tinh theo gi4 dét trong bang gid) dudi 10 ty dong; dau gia quyén st dung dat
thué dat tra tién thué dit hang niam.

Trudong hgp ngudi st dung dat dang duoc Nha nuée cho thué dat tra tién thué
dé4t hang nim ma thira dat hodc khu dat ¢6 dién tich tinh thu tién thué dat cé gia tri
(tinh theo gia d4t trong Bang gia dat) tir 10 ty déng tré 16n khi thye hién du 4n dau
tu xay dung theo quy hoach x4y dung chi tiét dwgc co quan nha nuée c6 thim
quyén phé duyét trén dién tich dit dang thué (nhung khéng chuyén myc dich sir
dung d4t) ma c6 hé sb sir dung dat (mat d6 xay dung, chiéu cao ctia cong trinh) cao
hon hé s6 st dung d4t theo quy hoach hién trang truede khi thuc hién du 4n thi S&
Tai nguyén & Mo6i truomg chi tri phéi hop vé6i cac don vi ¢6 lién quan tham muu,
b4o céo Uy ban nhan dén tinh quyét dinh diéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia dat
dé tinh thu tién thué dét cho tirng truomg hop cu thé.

2.2. Pdi twong 4p dung
a) Co quan thuc hién chirc ning quan 1y nha nuéc vé dat dai, co quan cb
chirc ning x4c dinh gi4 dét cu thé.




b) T6 chirc kinh té, t6 chirc sw nghiép cong 1ap ty chu tai chinh, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 vbn dau tu nudc ngoai, ho gia dinh,
ca nhan dugc nha nudc cho phép chuyén muc dich sir dung dat, giao dét, cho thué
dat co thu tién sir dung dét, tién thué dat.

¢) Td chirc, ca nhan khéc c6 lién quan.

2.3. Hé s6 diéu chinh gia dit

Hé sb diéu chinh gia dit duoc quy dinh bing 1 (K = 1) déi véi tit ca cac loai
dat trong Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

V. THUYET MINH, GIAI TRINH CO SG XAY DUNG VA PANH GIA
TAC PONG VIEC QUY PINH K=1.

1. Thuyét minh, giai trinh viéc x4y dung hé s6 didu chinh gi4 dt khong theo
khu vire, tuyén dudng, vi tri twong tmg véi tirng muc dich.

Bang gia dat giai doan 2020-2024 d3 duwgc UBND tinh ban hanh tai Quyét
dinh s6 08/2020/QB-UBND ngay 8/5/2020. Theo quy dinh cia Luat dét dai 2013
thi: Gid dat cuia cac loai dat quy dinh tai Bang gi4 dét dam bao nguyén tic phi hop
véi gid thi truong. Qué trinh xdy dung Bang gi4 dat giai doan 2020-2024 di duoc
thuc hién theo trinh fur, thu tuc, phuong phép, ... do Bo Tai nguyén va Méi truong
quy dinh, huéng dan.

Hg s6 diéu chinh gia dat (K), S& Tai chinh da t6 chic chu tri, phéi hop véi
cac don vi c6 lién quan xay dung gin nhu dong thoi véi xay dung Bang gia dit
giai doan 2020-2024 do S& Tai nguyén va Mo6i trudng chu tri xay dung.

Vé nguyén tic, trinh ty, thu tuc, phuong phap, ... xdy dung hé sb diéu chinh
gia dét dugc thyc hién gin nhu khi xdy dyng Bang gia d4t 2020-2024. Khi x4y
dyng d t6 chirc khao sat 1dy ¥ kién ctia cac don vi, huyén, thanh phé.

Mit khéc, hé s6 diéu chinh gia d4t chi thay ddi (16n hon hodc nhd hon 1) khi
gia dit quy dinh tai Bang gia dat trong qué trinh thyc hién c6 thay déi so vai gi4 thi
truong.

Qua tham khdo mét sé tinh ban, nhu tinh: Pdng Nai, Kién Giang, Ninh
Thuan, Ha Tinh, Nghé An, Béc Ninh, Cao Bing, Ninh Binh, Son La, Nam Binh,
... nam dau tién clia giai doan Bang gi4 dét giai doan 2020-2024, c4c tinh ciing déu
ban hanh hé sb diéu chinh gia dat bing 1 chung ca dia ban tinh, khéng quy dinh cu
thé timg vi tri, tuyén dudng va khu vue.

2. Pénh gié tic dong khi ban hanh h¢ s6 diéu chinh gia d4t ndm 2020 bing 1
(K=1).

Viée xay dung hé so diéu chinh gi4 dit nam 2020 nhim dva gia dét tiém can
voi gia thi trudmg, gitip dam bao hai hoa lgi ich gifra nha nudce, ngudi dan va cac td
chitc duge giao dat, cho thué dat. Tuy nhién, nim 2020 13 ndm dAu tién Bang gia
dat giai dO.’gll:l 2020-2024 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng chu tri xdy dung, da
thyc hién diu tra, khao sat dam bao nguyén tic, phuong phap dinh gia dt, phu
hop vé6i gia thi truong theo quy dinh cia Luat DAt dai nim 2013 va di duoc



HDND tinh thong qua, UBND tinh Pak Néng di ban hanh Quy dinh Bang gia dét
giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Pik Nong tai Quyét dinh sé 08/2020/Qb-
UBND ngay 8/5/2020.

Niam 2020 ca nuée néi chung va tinh Dik Néng néi riéng tinh hinh dich
Covid-19 dién ra hét stic phurc tap, kho ludng, ngdy cang lan réng va dang tac dong
dén nhiéu mit cia doi séng kinh té, xd héi. Chinh phi d ban hanh cic quy dinh,
chinh sach dé thdo g& kho khin cho san xuét kinh doanh, bao dam an sinh x4 hoi
{mg pho v6i dich Covid -19, cu thé nhw: Chi thj s6 11/CT-TTg ngay 04/3/2020 vé
cac nhiém vu, giai phap cép bach thao g& kho khédn cho san xuét kinh doanh, bao
dam an sinh xa héi img phé véi dich Covid -19; Nghi quyét s 84/NQ-CP ngiy
29/5/2020 v& nhiém vu, giai phap tiép tuc thio g& khé khin cho san xuét kinh
doanh, thic diy giai ngan von dau tu cong va bao dam trat ty an toan xi hoi trong
béi canh dai dich Covid-19. Mit khac, thoi gian khi ban hanh quy dinh hé s diéu
chinh gi4 d4t ndm 2020 ap dung d& thuc hién khong con nhiéu, khoing 5 thang con
lai ciia ndm 2020.

Xay dung quy dinh K=1 d6i v6i tt ca cac loai dét trong Bang gia dat giai
doan 2020-2024 do UBND tinh ban hanh, nhim dam béo hai hoa loi ich cia Nha
nudc, ngudi st dung dat; dap tmg yéu ciu quan ly dat dai cia dia phwong; gop
phan tao mdi trrong dau tu hap din nham thu hut cac nha dau tu c6 st dung dat.

Gri kém theo Té trinh nay bao gom:

- D thdo Quyét dinh vé viéc quy dinh hé sé diéu chinh gia dat (K) nam 2020
trén dia ban tinh Pdk Nong;

- Béng téng hop ¥ kién gép y cua cdc co quan cé lién quan;

- Van ban gop y cua cdc co quan co lién quan;

- Céc vin ban cia UBND tinh vé viéc xdy dung va ban hanh Quyét dinh vé
viéc quy dinh hé sé diéu chinh gid ddt (K) ndm 2020 trén dia ban tinh Pak Nong.

Kinh trinh UBND tinh xem xét va ¢6 vin ban xin ¥ kién Thuong truc HPND
tinh trude khi quyét dinh ban hanh./.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG DPéc 14p - Ty do - Hanh phiic
Sé: /2020/QP-UBND Ddk Néng, ngay — théng  ndm 2020
DU THAO
QUYET PINH

Vé viéc quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat (K) nim 2020
trén dia ban tinh Pik Nong

UY BAN NHAN DAN TIiNH PAK NONG

Can cie Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cir Ludgt Ban hanh van bdan quy pham phdp ludt ngay 22 thing 6 nim
2015;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 théng 11 nim 2013;

Can cir Nghi dinh 56 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pét dai:

Can cir Nghi dinh 56 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cu Nghz dinh 56 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciua Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué dét, thué mdt nuée;

Can cir Nghj dinh $6 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 nam 2016 cua Chinh

phii sita doz b6 sung mot 56 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Can cit Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh
phii sika d6i, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai;

Can cir Nghj dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14 théng 11 nam 2017 cua Chinh

phi sira d‘oz bé sung mot 6 diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mdt meée;

Can cir Nghi dinh s6 91/2019/NP-CP ngay 19 thang 11 nam 2019 ciia Chinh
phil vé xir phap vi pham hanh chinh trong linh vuee dédt dai:



Can cur Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 nam 2019 cia Chinh

phi, sita doi Dieu 16 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 niam 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Théng tw s6 36/2014/TT- -BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 ciia Bé
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid ficft,' xdy dung,
diéu chinh bang gid dat; dinh gié ddt cu thé va tir van xée dinh gia dat;

Can cir Théng tu 56 76/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 cia Bé Tai
chinh huomg dan mét sé diéu cia Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP ngay 15 thing 5
nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Can ctr Théng tir s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 ciia Bé Tai
chinh huéng din mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuwoc;

Can cir Thong tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cia Bé Tai
chinh sika d6i, b6 sung mét sé diéu cia Thong tir s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang
6 nam 2014 ciia B§ Tai chinh hweong dén mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 45/2014/NP-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Can cir Thong tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cia Bé Tai
chinh sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang
6 nam 2014 cua B$ Tai chinh huéng ddn mét sé diéu ciia Nehi dinh sé 46/2014/NP..
CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué ddt, thué
mat neoc;

Can cit Théng tw s6 33/2017/TT-BINMT ngay 29 thang 9 nam 2017 ciia Bé
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 cia Chinh phii sira déi, b sung mgt s6 Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Dét dai va sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc Thong tw hudng
dan thi hanh Lugt Pét dai;

Can cir Thong twe s6 10/2018/TT-BTC ngay 30 ngay 01 thang 2018 ciia B Tai
chinh sika doi, bo sung mét s6 dieu ciia Thong tw 56 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang
6 nam 2014 hwéng dan mét sé Piéu cia Neghi dinh sé.45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dit;

Can cir Théng tw s6 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cia Bé Tai
chinh stra d6i, b sung mét sé diéu cia Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang
6 nam 2014 hwéng din mét sé Piéu cia Nghi dinh s646/2014/ND-CP ngay 15
thing 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuée:

Thuc hién y kién cia Thuong trec Hpi dong nhan déan tinh tai T héng bdo s6
..... /TB-HDND ngay .../...../2020 két ludn Phién hop thuong ky thang .... nam 2020
cua Thirong truc HPND tinh;



Theo dé nghi cia Giam doc Sé¢ Tai chinh tai To trinh $6 ...../TTr-STC ngay
eend /2020,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Pham vi didu chinh

1. Quyet dinh nay quy dinh vé hé sb dleu chinh gi4 dat (K) nim 2020 dé xéc
dinh gia dat cu thé bang phu'orng phép hé s6 diéu chinh gia dét trén dia ban tinh Dik
Nong. Hé s6 diéu chinh gia d4t (K) quy dinh tai Quyét dinh nay duoc ap dung khi:

a) X4c dinh gia dat cu thé trong cac truong hop sau ma thira dat hoic khu dit
ctia du 4n c6 gid trj (tinh theo gia dat trong bang gia dat) duéi 10 ty ddng, cu thé:

- Tinh tién str dung d4t khi Nha nudc giao dat khong thong qua hinh thirc déu
gia quyen sir dung dat; cong nhan quyén st dung dét ctia ho gia dinh, c4 nhan déi
voi phén dién tich dat ¢ vuot han mirc; cho phép chuyen muc dich str dung dét tir
dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khdong phai la dét & sang dét o déi voi phan
dién tich virgt han mirc giao dat & cho hd gia dinh, cd nhén. Tinh tién thué dat doi
véi dat ‘ndng nghiép vurot han muc giao dat, vugt han mirc nhan chuyén quyén sir
dung d4t ndng nghiép cua hd gia dinh, c4 nhén;

- Tinh tién sir dung dat khi Nha nudc giao dat c6 thu t1en sir dung dat khong
thong qua hinh thirc dau gia quyen st dung dat; cong nhan quyen stt dung dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat d6i voi td chire ma phai ndp tién sir dung dat;

- X4c dinh don gi4 thué dat tra tién thué dit hang nim dbi véi trrong hop thué

dt st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bit déng san khai thac
khoang san;

- Xéc dinh don gia thué dat tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué khong thong
qua hinh thirc d4u gia;

- Xac dinh don gia thué dat tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyen sang
thué dt theo hinh thirc tra tién thué dat mot 1an cia t6 chirc kinh té, t§ chirc su
nghiép cong lap ty chu tai chinh, h$ gia dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu &
nuoc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tr nudc ngoai dang dugc Nha nuéc cho thué

dat tra tién thué dat hang ndm nay chuyén sang thué dat tra tién thué dét mot 1an cho
ca thoi gian thué;

- Xdc dinh lai gia dat cu thé khi ngudi mua tai san duge Nha nudce tiép tuc

cho thué dét trong thoi han st dung dét con lai, sir dung dat ding muc dich da dugce
xéc dinh trong du 4an;

- Xac dinh don gié thué dat tra tién hang ndm va thué dat tra tidn mdt 1an cho
ca thoi gian thué khi ¢6 phan hoa doanh nghiép nha nudc;



- Tinh gi4 tri guyén sir dyng dat khi cb phén héa doanh nghiép nha nuéc ma
doanh nghiép c6 phan st dung dat thudc truong hop Nha nude giao dit c6 thu tidn
str dung dat, cho thué dét tra tién thué dt mdt 1an cho ca thoi gian thug;

- Xdc dinh gid khoi diém dé déu gid quyén sir dung dét khi Nha nuée giao dit
co thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tidn thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué.

b) Xdc dinh don gia thué dat tra tién thué ¢t hang nim cho chu ky 6n dinh

r

tiép theo ddi véi thira dat hodc khu dht duge Nha nuée cho thué st dung vao muc

dich kinh doan}; thuong mai, dich vu, bét d@ng san, khai thac khodng san c6 gia tri
(tinh theo gia dat trong Bang gi4 dét) tx 10 ty dong tr¢ 1én;

¢) Xdc dinh don gia thué dét tra tién thué dt hang nim (khong bao gom
truong hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat
dong san, khai thac khoang san).

d) Xéc dinh gid khoi diém dé déu gia quyén s dung dét khi Nha nuée cho
thué dat thu tién thué dat hang nam;

d) Xéc dinh gid dat cu thé dé tinh s loi bat hop phép ¢6 duoc do thuc hién
hanh vi vi pham hanh chinh khi xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai
theo quy dinh tai Piéu 7 cia Nghi dinh s6 91/2019/NP-CP ngay 19/11/2019 cua
Chinh phi.. ,

2. Boi v6i céc thira dat hodic khu dat thude db thi, diu méi giao thong, khu
dan cu tap trung c6 loi thé, kha ning sinh 1¢i, Uy ban nhan dan céc huyén, thanh
phé thyc hién khio sat, thu thap thong tin, 1ap hd so dé xudt ting hé sb didu chinh,
gui So Tai chinh xem xét, tham muu Uy ban nhan dén tinh quyét dinh hé sé didu
chinh cho timg trudng hop cu thé 4 1am co s¢ xac dinh gia khoi didm dé diu gia

quyen sir dung dat khi Nha nude giao dt thu tidn sir dung dAt, cho thué d4t tra tidn
mot lan ma dién tich tinh thu tién sir dung dét ciia thira dit hoic khu dét d4u gia c6
gid tri (tinh theo gia dat trong bang gi4) dudi 10 ty déng; d4u gia quyén sir dung dét
thué dat tra tién thué dét hang nim.

3. Truong hop ngudi sir dung dat dang duge Nha nude cho thué dit tra tidn
thué dat hang ndm ma thira d4t hosic khu dt c6 dién tich tinh thu tidn thué @it cé gia
tr (tinh theo gia dat trong Bang gia dét) tir 10 ty déng tr& 1én khi thuc hién dy én
dau tu xay dung theo quy hoach xay dung chi tiét duge co quan nha nuéce ¢6 tham
quyén phé duyét trén dién tich dit dang thué (nhung khéng chuyén muc dich sir
dung dat) ma c6 hé sé st dung dat (mat d6 xay dung, chiéu cao ciia cong trinh) cao
hon hé s6 sir dung dat theo quy hoach hién trang truéc khi thuc hién du 4n thi S&
Tai nguyén va Méi truong chu tri phdi hop véi céc don vi c6 lién quan tham muu,
béo cao Uy ban nhan dan tinh quyét dinh didu chinh tang hé so6 dieu chinh gi4 dat dé
tinh thu tién thué dét cho tirng trudmg hop cu thé.

Diéu 2. Péi twgng 4p dung



1. Co quan thyc hién chirc ndng quéan ly nha nuéc vé dat dai, co quan c6 chirc
ning xéc dinh gia dt cu thé.

2. T6 chirc kinh té, t§ chirc su nghiép cong lap tu chu tai chinh, ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tr nudce ngoal ho gia dinh, ca
nhan dugc Nha nuée cho phép chuyen muc dich sir dung dat, giao dét, cho thué dit
c6 thu tién sir dung dét, tién thué dat.

3. T4 chirc, c4 nhan khac c6 lién quan.

Diéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dit (K)

Hé sb diéu chinh gia dat dugc quy dinh bang 1 (K = 1) dbi véi tit ca cic loai
d4t trong Bang gi4 ddt do Uy ban nhén dan tinh ban hanh.

Didu 4. Hiéu lwe thi hanh

Quyet dinh ndy c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngdy / /2020 va thay thé Quyét
dinh s6 13/2019/QD-UBND ngay 04/5/2019 cia Uy ban nhan dan tinh Pik Nong
vé viéc quy dinh hé sb didu chinh gia dat (K) nim 2019 trén dia ban tinh ik Nong.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc cac S&, Ban, nganh; Cuc
truong Cuc Thué tinh; Chui tich Uy ban nhan dan céac huyén, thanh phd; Thi trudng
céc tb chirc, c4 nhan lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu icu 4; CHU TICH

- Vian phong Chinh phu; ’

- Website Chinh phu;

- B¢ Tai chinh;

- B6 Tai nguyén va Méi trudmg;
- Vu Phap ché - B6 Tai chinh;

- Cuc Kiém tra vin ban - B4 Tu phap;
- Thudmg trre Tinh uy (b/c);

- Thudng trre HPND tinh (b/g);
- CT, cac PCT UBND tinh;

- Boan BPBQH tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Dai PTTH tinh;

- Trung tdm Luu trir - S& Noi vu;
- Cong thong tin dién tir tinh;

- Béo Dik Néng;

- Cong béo tinh;

- 8¢ Tu phép;

- Lwu VT, KTTH.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PAK NONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: /TTr-UBND Pak Nong, ngay ~ thang ndm 2020
DU THAO
TO TRINH

Vé viée xin ¥ kién Du thao Quyet dinh quy dinh ve hé s6 diéu chinh
gia d4t nim 2020 trén dia ban tinh Pik Nong

Kinh giri: Thuong truc Hoi ddng nhan dén tinh.

Cin cir Luét Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cin cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

Céan cur Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién st dung dat;

Can cu Nghl dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tlen thué dat, thué mat nudc;

Cin cir khoan 2 Diéu 3 Théng tu s§ 76/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 cua B§
Tai chinh hu’émg din mot s6 c‘heu cia Nghi dinh 5O 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctua Chinh phu quy dinh ve thu tién str dung dét, thi: "Hé s6 diéu chinh
gid dat dé xdac dinh gid dat tinh thu tién sie dung dat do S Tai chinh chi tri xdc dinh
theo tirng khu viee, tuyén duong, vi tri twong vng voi tung muyc dich sit dung dat phi
hop voi thi tm'ong va diéu kién phat trién kinh té, xa hoi tai dia phwong, trinh Uy
ban nhdn dan cap tinh ban hanh hang nam sau khi xin y kién ciia Thirong triec Hoi
dong nhan dan cung cap.”.

Cin cr diém d khoan 1 Diéu 3 Thong tu s6 77/2014/T T-BTC ngay 16/6/2014
ctia BO Tai chinh huéng dan mot sd dleu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nuéc, thi: "Hé s6
diéu chinh gid dat dé xdc dinh gid dat tinh thu tién thué dat do So Tai chinh chii tri
xdc dinh theo timg khu vuc, tuyén duowg vi tri twong ung voi tung muc dich si
dung ddt phi hop voi thi truong va diéu kién phat trién kinh té, xa hoi tai dia
phweong, trinh Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh hang nam sau khi xin y kién ciia
Thuong trwc Hpi dong nhan dén cing cap.”

Thuc hién quy dinh néu trén, UBND tlnh da glao S¢ Tai chinh chu tri, phbi
hop véi cac don vi li€n quan xay dung quy dinh vé hc s6 diéu chinh gia dat ndm
2020, trinh UBND tinh ban hanh dé ap dung tinh thu tién sir dung d4t, tién thué dét,
chuyen muc dich sir dung dét trén dia ban tinh.



Pén nay, So Tai chinh d4 hoan chinh du thao va UBND tinh d td chirc hop
Thanh vién UBND tinh thong qua, aé day du co s& phap ly ban hanh Quyet dinh
néu trén, UBND tinh bao cao va xin y kién ctia Thlrcmg truc HDND tinh vé& Du
thao Quyet dinh quy dinh vé hé s6 diéu chinh gia dit (K) nim 2020 trén dia ban
tinh Pak Nong, cu thé nhu sau:

1. Thuyét minh, gii trinh viéc x4y dung hé sb didu chinh gi4 d4t khong theo
khu vire, tuyén dudmg, vi tri twong Ung voi ting muc dich.

Bang gi4 d4t giai doan 2020-2024 d3 dwgc UBND tinh ban hanh tai Quyét
dinh s 08/2020/QD-UBND ngay 8/5/2020. Theo quy dinh ctia Luat dat dai 2013
thi: Gia dat ctia cac loai dat quy dinh tai Bang gia dat ¢am bao nguyén tic ph hop
v6i gia thi trudng. Qud trinh xiy dung Bang gia dat giai doan 2020-2024 di duoc
thyc hién theo trinh tu, thi tyc, phwong phdp, ... do Bd Tai nguyén va Moi truong
quy dinh, huéng dan.

Hé s6 diéu chinh gia ¢4t (K), S¢ Tai chinh da tb chirc chu tri, phéi hop véi céc
don vi c6 lién quan xay dung gin nhu dong thoi véi xdy dung Bang gia dat giai
doan 2020-2024 do S& Tai nguyén va Moi trudmg chi tri xay dung.

Vé nguyén tic, trinh ty, thu tuc, phwong phép, ... xay dung hé s6 diéu chinh
gid dat dugc thyc hién gan nhu khi xdy dung Bang gia dit 2020-2024. Khi xay
dung d4 tb chirc khao sat 14y ¥ kién cua cac don vi, huyén, thanh phé.

Mit khéc, hé s§ didu chinh gi4 d4t chi thay déi (16n hon hodc nhé hon 1) khi
gié dét quy dinh tai Bang gi4 dt trong qué trinh thyc hién c6 thay déi so véi gia thi
trudng.

Qua tham khéo mét s6 tinh ban, nhur tinh: Ddng Nai, Kién Giang, Ninh Thuén,
Ha Tinh, Ngh¢ An, Bic Ninh, Cao Bing, Ninh Binh, Son La, Nam Dinh, ... nim
dau tién cia giai doan Bang gia dét giai doan 2020-2024, céc tinh ciing déu ban
hanh hé s6 diéu chinh gia dit bing 1 chung ca dia ban tinh, khong quy dinh cu thé
timg vi tri, tuyén duwdng va khu vuc.

2. Danh gia tic dong khi ban hanh h¢ s6 diéu chinh gia dt nim 2020 bing 1
(K=1).

Viéc xay dung hé sb diéu chinh gia d4t ndm 2020 nhim dua gi4 dit tiém can
voi gia thi truong, gitp ddm bao hai hoa loi ich gilta nha nudc, ngudi dan va cac td
chirc dugc giao dét, cho thué dit. Tuy nhién, ndm 2020 1a nim diu tién Béang gia
dit giai doan 2020-2024 do S& Tai nguyen va Moi trudng chu tri xay dung, da thuc
hién diéu tra, khao sat dam bao nguyén tic, phuong phap dinh gia dat, phi hop véi
gia thi truong theo quy dinh cuia Luat Pét dai nam 2013 va d3 dugc HDND tinh
thong qua, UBND tinh Dak Néng da ban hanh Quy dinh Bang gi4 dat giai doan



2020-2024 trén dia ban tinh Dak Néng tai Quyét dinh sé 08/2020/QD-UBND ngiy
8/5/2020.

Nim 2020 ca nuéc ndi chung va tinh Pik Néng néi riéng tinh hinh dich
Covid-19 dién ra hét sirc phirc tap, kho luong, ngdy cang lan rong va dang tac dong
dén nhiéu mit cua doi sng kinh té, xa hoi. Chinh phtt da ban hanh cac quy dinh,
chinh sach d€ thédo g& khé khén cho san xuit kinh doanh, bao dam an sinh x3 héi
ttng phé véi dich Covid -19, cu thé nhw: Chi thi s6 11/CT-TTg ngay 04/3/2020 vé
céc nhiém vu, giai phap cép bach thio g& kho khin cho san xuét kinh doanh, bao
dam an sinh x3 héi tmg phé véi dich Covid -19; Nghi quyét sé 84/NQ-CP ngay
29/5/2020 vé nhiém vu, giai phap tiép tuc thido g& khé khin cho san xuat kinh
doanh, thic ddy giai ngan von dau tir céng va bao dam trat tw an toan x3 hoi trong
bbi canh dai dich Covid-19. Mit khéc, thdi gian khi ban hanh quy dinh hé sb didu
chinh gia d4t ndm 2020 4p dung dé thirc hién khong con nhiéu, khoang 5 thing con
lai ciia nam 2020.

Xay dung quy dinh K=1 d6i véi tat ca cac loai déat trong Bang gia dat giai
doan 2020-2024 do UBND tinh ban hanh, nhim dam bao hai hoa loi ich ctia Nha
nudc, nguoi s dung dat dap umg yéu cau quan ly dét dai coa dia phuong; gop
phén tao méi trudmg dau tr hap din nham thu hat cic nha dau fur ¢6 sir dung dat

Pé dam bao co s& ban hanh Quyét dinh theo dung quy dinh néu trén, Uy ban
nhan dan tinh xin y kién cta Thudng tree HDND tinh vé Dy thao Quyet dinh quy
dinh vé hé s6 diéu chinh gia dat (K) nam 2020 trén dia ban tinh Dik Néng (cd dir
thdo Quyét dinh kém theo).

Kinh @& nghi Thudng tryc HDND tinh xem xét, sém c6 ¥ kién @& UBND
tinh ban hanh, trién khai thuc hién./.

ol o TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén; %

- CT, chc PCT UBND tinh; CHU TICH

- S& Tai chinh;

- CVP, cac PCVP UBND tinh;
- Lwu: VT, KTTH .



TINH UY PAK NONG DANG CONG SAN VIET NAM
BAN CAN SU PANG UY BAN
NHAN DAN

) Dk Néng, ngay  thdng  ndm 2020
So: -CV/BCSD
Viv xin y kién du thao hé s6 diéu chinh gid
ddt nam 2020

Du thio

Kinh giri: Thudng truc Tinh uy Dik Nong.

Cin ctr Luat Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cu Nghl dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phil quy dinh vé gia dat;

Cian cir Nghl dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh
phi quy dinh vé thu tién str dung dt;

Can cur Nghl dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cin cir khoan 2 Piéu 3 Thong tu s6 76/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 cua Bo
Tai chinh huéng din mot sb dleu cia Nghi dinh ) 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh Ve thu tién sir dung dét, thi: "Hé sé diéu chinh
gid dat dé xdc dinh gid dat tinh thu tién sir dung dat do S6 Tai chinh chii tri xdc dinh
theo nmg khu vye, tuyen dieong, vi tri tuong umg voi timg myc dich sir dung dat phi
hop voi thi rmong va diéu kién phat trién kinh té, xi héi tai dia phuong, trinh Uy
ban nhan ddn cap tinh ban hanh hang nam sau khi xin y kién cia Thuong truc Hoi
dong nhén dan cung cap.”

Can cir diém d khoan 1 Pidu 3 Théng tur s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
cia B Tai chinh huéng dan mét s6 diéu ciia Nghi dinh s§ 46/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc, thi: "Hé s6
diéu chinh gia ddt dé xdc dinh gia dat tinh thu tién thué dit do Sé Tai chinh chi tri
xdc dinh theo timg khu vuc, tuyén dwong, vi tri fwong wng voi tung muc dich sir
dung dat phu hop voi thi truong va diéu kién phdt trién kinh té, xa hoi tai dia
phuong, trinh Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh hang nam sau khi xin ) kién ciia
Thuong triec Hpi dong nhdn dan cung cdp.".

Thuc hién quy dinh néu trén, Ban UBND tinh d3 glao S¢ Tai chinh chu tr,
phéi hop v6i céc don vi lién quan xdy dung quy dinh vé hé s didu chinh gia dat



nam 2020, trinh UBND tinh ban hanh dé 4p dyng tinh thu tién sir dung dét, tidn
thué dat, chuyén muc dich sir dung dét trén dia ban tinh.

Dén nay, S¢ Tai chinh di hoan chinh dy thao va UBND tinh d t6 chirc hop
Thanh vién UBND tinh thong qua du thdo quy dinh hé s6 diéu chinh gi4 d4t nim
2020 bang 1 (K=1), cu thé nhu sau:

1. Thuyét minh, giai trinh viéc xay dung hé sb diéu chinh gia dat khong theo
khu vire, tuyén dudng, vi tri twong tng véi timg muc dich.

Bang gi4 dat giai doan 2020-2024 di duoc UBND tinh ban hanh tai Quyét
dinh s6 08/2020/QD-UBND ngay 8/5/2020. Theo quy dinh ciia Ludt dit dai 2013
thi: Gia dit cta céc loai dt quy dinh tai Bang gia ¢4t ddm bao nguyén tic phu hop
voi gia thi trudng. Qua trinh x4y dung Bang gia dat giai doan 2020-2024 da duoc
thuc hién theo trinh t, thu tuc, phuong phép, ... do Bo Tai nguyén va Méi truong
quy dinh, huéng dan.

H¢ s0 diu chinh gia dét (K), S& Tai chinh di t3 chirc chi tr, phéi hop véi cac
don vi ¢4 lién quan xay dung gan nhu ddng thoi véi xdy dung Bang gia dét giai
doan 2020-2024 do S¢ Tai nguyén va Méi truong chu tri xay dung.

Vé nguyén tic, trinh tu, tha tuc, phuong phap, ... xay dung hé s6 diéu chinh
gia dat dugc thuc hién gan nhu khi x4y dung Béang gia dat 2020-2024. Khi xay
dung da t6 chirc khéo sét 1y y kién ciia cac don vi, huyén, thanh phé.

Mat khéc, hé s6 diéu chinh gia d4t chi thay déi (16n hon hodc nho hon 1) khi
gid dat quy dinh tai Bang gi4 d4t trong qué trinh thyc hién c6 thay déi so véi gia thi
trrong.

Qua tham khao mét sb tinh ban, nhur tinh: Df’ing Nai, Kién Giang, Ninh Thuén,
Ha Tinh, Nghé An, Bic Ninh, Cao Bang, Ninh Binh, Son La, Nam Dinh, ... nim
dau tién cua giai doan Bang gi4 dit giai doan 2020-2024, céc tinh ciing du ban
hanh hé s6 dicu chinh gia dat bang 1 chung ca dia ban tinh, khong quy dinh cu thé
ting vi tri, tuyén duong va khu vuec.

2. Panh gié tic dong khi ban hanh hé s6 diéu chinh gi4 d4t nim 2020 bing 1
(K=1).

Viée xdy dung hé s6 diéu chinh gia d4t ndm 2020 nhim dua gia d4t tiém can
voi gia thi trudng, gitip ddm bao hai hoa 1¢i ich giita nha nuée, ngudi din va céc td
chirc dugc giao dét, cho thué dét. Tuy nhién, ndm 2020 14 nim ddu tién Bang gi4
dat giai doan 2020-2024 do Sé Tai nguyén va Méi truong chu tri xay dung, da thuc
hign diéu tra, khdo sét dam bao nguyén tic, phuong phép dinh gi4 dit, phu hop véi
gia thi truéng theo quy dinh cta Luat Dat dai ndm 2013 va di dugc HDND tinh
théng qua, UBND tinh Pik Néng d4 ban hanh Quy dinh Bang gi4 dit giai doan




2020-2024 trén dia ban tinh Dak Néng tai Quyét dinh s6 08/2020/QP-UBND ngay
8/5/2020.

Nim 2020 ca nudc néi chung va tinh Dik Néng néi riéng tinh hinh dich
Covid-19 dién ra hét strc phic tap, khé luong, ngay cang lan rong va dang tac dong
dén nhiéu mét ciia doi séng kinh té, xa hoi. Chinh phti da ban hanh céc quy dinh,
chinh sach d¢ thio g& khé khan cho san xuit kinh doanh, bao dam an sinh xi hoi
tmg pho véi dich Covid -19, cu thé nhu: Chi thj s6 11/CT-TTg ngdy 04/3/2020 vé
cac nhiém vu, giai phap cip bach thdo g& khé khin cho san xuat kinh doanh, bao
dam an sinh x& héi Gmg phé véi dich Covid -19; Nghi quyét sé 84/NQ-CP ngay
29/5/2020 vé nhiém vu, giai phap tiép tuc thio g& khé khin cho san xuét kinh
doanh, thic ddy giai ngan von dau tu cong va bao dam trat tu an toan x3 hoi trong
boi canh dai dich Covid-19. Mit khac, thoi gian khi ban hanh quy dinh hé sb diéu
chinh gi4 dat nam 2020 ap dung dé thuc hién khong con nhidu, khodng 5 théng con
lai cia nam 2020.

Xay dyng quy dinh K=1 ddi véi tat ca cac loai dat trong Bang gia dit giai
doan 2020-2024 do UBND tinh ban hanh, nhim dam bao hai hoa loi ich cia Nha
nudc, nguoi sir dung dat; dap tmg yéu cau quan 1y dét dai cua dia phuong; gbp
phén tao méi trudng dau tu hép dan nham thu hat cic nha dau tu ¢6 st dung dit.

Trén co s& néu trén, dé c6 co s& UBND tinh ban hanh hé sb diéu chinh gla
dét nam 2020, Ban Can sy I-)ang UBND tinh kinh dé nghi Thuong tryc Tinh uy
Pik Nong xem xét cho ¥ kién doi véi viée quy dinh hé sé diéu chinh gia dat nam
2020 bang 1 (K=1), ¢6 du thdo kém theo.

Kinh trinh Thudng tryc Tinh ty Dik Nong xem xét, ¢6 ¥ kién @ Ban Cén su
Dang UBND tinh chi dao UBND tinh trién khai, thuc hién./.

Noi nhin: T/M BAN CAN SU PANG

* Nty Bi THU
- CT, cac PCT UBND tinh;
- CVP, cac PCVP UBND tinh;

-Lwu VT,(...).



UBND TINH PAK NONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 20/BCTD-STP Dk Nong, ngay 25 thang 6 nam 2020
BAO CAO THAM DPINH

Dy thdo Quyét dinh vé viéc quy djnh hé sb dleu chinh
gia dat (K) nim 2020 trén dia ban tinh Pik Nong

Thuc hién quy dinh tai Diéu 130 Lujt Ban hanh vin ban quy pham phap
luat nim 2015; theo dé nghi cia S¢ Tai chinh tinh Pik Nong tai Cong van s6
859/STC- GCS&TCDN vé viéc dé nghi thAm dinh dy thao Quyét dinh vé& viéc
quy dinh he s6 diéu chinh gia dit (K) nim 2020 trén dia ban tinh Pik Néng, S¢

Tu phap tién hanh thim dinh du thao Quyét dinh v6i nhimg ndi dung chinh nhu
sau:

1. Poi twgng, pham vi diéu chinh; tinh hop hién, hop phép, tinh thing
nhat va su phu hgp cia ndi dung dw thioe véi cic vin ban phap luit c6 lién
quan

Co quan soan thao tham muu UBND tinh ban hanh Quyét dinh vé viéc
quy dinh hé s diéu chinh gia dat (K) nam 2020 trén dia ban tinh Pik Néng 1a
phu hop véi tham quyén ciia UBND tinh duge quy dinh tai Pidu 21 Luét T
chirc chinh quyén dia phuong nim 2015, Piéu 28 Luat Ban hanh viin ban quy
pham phap luédt nam 2015.

Ndi dung dy thao co ban phu hop véi quy dinh cua Luat Dit dai nim
2013 va cac vén ban phép ludt c6 lién quan nhu: Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP
ngay 14/1 172017 cua Chinh phi sita déi, bo sung mét sé diéu ciia cac Nghi dinh
quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc; Nghi dmk
56 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé gid d‘at Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sira d‘oz b6 sung mét sé nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt dat dai; Thong tu 56 76/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 cia
B$ Tai chinh hudmg dan mét s6 diéu cua Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat; Thong tr
56 77/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 ciia By Tai chinh huomg din mét sé dzeu
ciia Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi; Thong tw 50
332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 sira d6i, bé sung mét sé diéu cia Thong tu
so 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia Bg Tai chinh hieémg déan mét
56 diéu ciia Ngh: dinh 50 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh
phil quy dinh vé thu tién sir dung dit.... Cu thé:

- Tai diém a khoan 4 Piéu 18 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP, quy dinh:



“4, Trdach nhiém xdy dung hé sé diéu chinh gia dit:

“a) 8¢ Tai chinh chi tri, phoi hop véi S Tai nguyén va Méi truwong va
cac so, nganh co lién quan xdy dung, trinh Uy ban nhdn déan cap tinh quy dinh
hé so dieu chinh gia dat quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu nay,”.

- Tai khoan 2 DPiéu 3 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngiy 16 thang 6 nim
2014 cia Bo Tai chinh huéng din mét s6 diéu clia Nghi dinh sb 45/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh pht quy dinh vé thu tién sir dung d4t,
quy dinh: “2. Hé sé diéu chinh gid dit dé xdc dinh gia dat tinh thu tién sir dung
dist do S¢ Tai chinh chii tri xdc dinh theo timg khu vuee, tuyén duong, vi tri twong
umg véi timg muc dich sir dung dat phit hop véi thi truong va diéu kién phat trién
kinh té, xd héi tai dia phwong, trinh Uy ban nhin dén cap tinh ban hanh hang
ndm sau khi xin y kién ciia Thuong triec Hji dong nhén dan ciing cip.

LR

- Tai diém d khoan 1 Didu 3 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang
6 nim 2014 cia Bo Tai chinh huéng din mdt sé diéu cia Nghi dinh
6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh phu, quy dinh:

“d) H¢ sé didu chinh gid dat d@é xdac dinh gia dat tinh thu tién thué dit do
8¢ Tai chinh chii tri xdc dinh theo timg khu vue, tuyén dwong, vi tri tuong tmg
Voi tung muc dich sir dung dat phi hop Vi thi truong va diéu kién phat trién
kinh té, xd hoi tai dia phuo*ng trinh Uy ban nhin din cdp tinh ban hanh hang
ndm sau khi xin ¥ kién ciia Thuwong truwc Hpi dong nhén dan cing cip.

"

Tuy nhién, tai Diéu 3 du théo, dé phu hop v&i quy dinh phép luit va bd
cuc ciia Quyét dinh, dam bao tinh chit ché, co quan soan thao nén viét lai nhu
sau.

“Piéu 3. H¢ 56 diéu chinh gia dit
Hé s6 diéu chinh gid dat nam 2020 trén dia ban tinh dwoc quy dinh bang

1 (K = 1) déi véi tét ca cdc logi dat trong Bang gia dat do Uy ban nhén dan tinh
ban hanh”.

Dong thdi, co quan soan thao can thuyét minh, giai trinh cu thé, pha hop
hon vé phuong 4n trinh K=1 d6i véi tat ca cc loai dat dé cip c6 tham quyén
xem xét, quyet dinh (stra lai To trinh cho phu hop, nhat la diem 2.3 Muc IV).

2. Ngon ngir, ky thuit soan thio van ban

Co quan soan thao can ra soét lai 16i chinh ta cho phu hop véi ngdn ngit
tiéng Viét, dong thoi trinh by vin ban theo diing quy dinh tai Chuong V va
Mau sé 18 ban hanh kém theo Nghi dinh sd 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016
ctia Chinh phu v& quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat ban
hanh van ban quy pham phap luat. Cu thé:



a) Doi véi dur thao Quyét dinh

- Tai phan co quan ban hanh, dé nghi viét chinh xac “UY BAN NHAN
DAN TiNH PAK NONG”.

- Dia danh va ngay, thang, nam ban hanh van ban duoc dat dudi ¢ giira,
can doi so voi Quoc hiéu va Tiéu ngir.

- Tai phan cin ctr phap 1y: dé nghi thdng nhit viét day du theo dinh dang:
“ngay... thang...nam...” clia cac can cr phap ly.

- In dam tén cac diéu.

- Panh s thir tu trang van ban theo dung quy dinh tai Diéu 76 Nghi dinh
50 34/2016/ND-CP: Trang cia van ban dwoc danh sé thir tw bang chit sé A Rap,
6 chit tir 13 dén 14, kiéu chir dimg, khéong ddnh s6 trang thir nhat, dwec dit
canh giita theo chiéu ngang trong phin Ié trén ciia van bin (khong danh sb
trang chung v&i du thao T¢ trinh).

- Trinh bay canh 18 diang quy dinh tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 34/2016/ND-CP.

b) Déi véi du thio Té trinh (trinh bay theo Mau sb 03 Phu luc s6 V kém
theo Nghi dinh sb 34/2016/ND-CP)

Thé thire, ki thuat trinh bay du thao To trinh cin thyuc hién theo ding quy
dinh tai Nghi dinh s6 30/2020/ND-CP ciia Chinh phii v& cong tac van thu (d4nh
sO trang, canh 1g,...).

3. Két luin chung

Dy thao Quyét dinh vé viéc quy dinh hé s6 didu chinh gia d4t (K) nim
2020 tren dia ban tinh Pik Nong dugc UBND tinh xem xét ban hanh 1a ding
tham quyén va can thiét theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, co quan soan théo
can nghién clu nhitng n6i dung da néu trong Béo cdo thAm dinh nay, tu dé tlep
tuc chinh 1y, hoan thién dy thdo trude khi trinh UBND tinh xem xét trinh xin ¥
kién ciia Thuong truc HDND tinh theo quy dinh.

Trén ddy 1a ndi dung Béo cdo thdm dinh cta S¢ Tu phép d6i voi du thao
Quyét dinh v viéc quy dinh hé sb dleu chinh gia dat (K) nam 2020 trén dia ban

tinh Dik Néng; co quan soan thao cn nghién ciru thuc hién theo ding quy dinh
cua phap luat./.

Noi nhan:
- UBND tinh (b/c);
- S¢ Tai chinh (t/h);
- Gidm dbc Sé;
- Luu: VT, VBPBPL (Nh).

Ngudi ky: Sé Tu
phap

Email:
stp@daknong.goy.vn
Co quan: Tinh Dik
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