UBND TINH DAK NONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QLDA PTXD CAC CONG TRINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
DAN DUNG VA CONG NGHIEP

Sé:.566../BOL-PB Dék Nong, ngay. 8. thang 11 nam 2019
V/v tra 161 Bon kién nghi cua cic hd dan
co dat bi giai toa tai du an Truong Cao dang
cong dong giai doan 2.

Kinh gui: HOOng (ba): ..o
Dia chi: T dan phd 6, phuong Nghia Trung, thi xd Gia Nghia.

Ngay 4/11/2019, Ban quan ly du an dau tu xay dung cac cong trinh dan dung
va cong nghiép nhan dugc Phiéu chuyen don so 318/BTD cua Ban Tiép cdng déan
thi xa Gia Nghia kem theo Phiéu chuyén don s6 547/CV-BTCD cua Ban Tiép cong
dan tinh Dik Noéng va don Kién nghi cua cac ho dan c6 dat bi giai toa tai du 4n
Trudng Cao dang cong dong tinh bik Noéng (giai doan II) (don ghi ngay
13/9/2017). Ndi dung don kién nghi nhu sau:

a. Nha &, cac cong trinh phuc vu sinh hoat cé truéc ngay 01/7/2017 déu
duoc dén bu, hd tro theo quy dinh cua khoan 6, Diéu 14, Quyét dinh 07/2015.

b. Cac cong trinh phuc vu va bao vé san xudt: Nha kho, giéng nudc, san
phoi, chudng trai, hang rao...co trudc ngay UBND thi xa thong bao thu hoi dat
(17/3/2017) duoc dén bu theo gia tri thuc té (Khoan 7, Piéu 14, Quyet dinh
07/2015).

- M6t sé hang muc thudc Khoan 7, Didu 14, Quyét dinh 07/2015 nhu: Nha
kho, chuong trai do khong c6 bang gia cu the nén ban tu van va hoi déng tham _
dinh khéng can cur két cau xay dung thyc té cua tiung hd dén, 4p gia tuy tién va /,’-_':'-‘j
dinh muc 50% dé bdi thuong. Diéu nay khong dung véi Khoan 7, Piéu 14, Quyét 7
dinh 07/2015. \d

- Nha tai nuong ray hoac khong & (nha kho) ¢é trude ngay UBND thi xa
thong bao thu hoi dat bi UBND phuong Nghia Trung lap bién ban. Cac bién ban
nay khong pht hop v6i khoan 2, Didu 92, Luat dat dai 2013. Pé nghi dén bu tai san
nay cho dan.

c. Khéng hd tro, bé tri tai dinh cu ddi voi nhing truong hop dat san xuét lam
nha &, do cho tang hoac chua chinh tén nhung da su dung va khong tranh chap la
khong dang véi cac quy dinh cua phap luat.

d. Cay trong mdi (tai san) c6 trude ngay Théng bao thu hdi dat 17/3/2017,
phai dén bu cho dén theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 92, Luat dat dai 2013.

Sau khi xem xét ndi dung don, cén clr cac quy dinh cia Nha nudce vé boi
thuong, ho tro, tai dinh cu, Ban quan ly du an dau tu xdy dung cac cong trinh dan
dung va cong nghiép tra 101 cac h¢ dan nhu sau:

Noi dung kién nghi ctia cac hé dan da duge Ban quan ly du én dau tu xay
dung cac céng trinh dan dung va cong nghiép (Chu d4u tu du an) phdi hop véi



chinh quyén dia phuong va cac don vi lién quan té chirc hop déi thoai véi cac hd
dan trong ving du an vao ngay 5/10/2017; Tra 1&i truc tiép va bang van ban dén
cac hd dan ¢6 kién nghi; Tra loi béng van ban cho cac hd dan sau cudc hop ddi
thoai ngay 5/10/2017 tai Céng van sb: 623/BQL-DB, ngay 22/11/2017. Nay chung
toi tra 101 lai ndi dung kién nghi cua cac hg dan nhu sau:

1. Vé viéc Dén bu, ho tro doi voi tai san trén dat:

a. Nha &, cac cong trinh phuc vu sinh hoat ¢é trudc ngay 01/7/2017 déu
duoc dén bu, hd tro theo quy dinh tai khoan 6, Didu 14, Quyét dinh 07/2015.

Tra lo:

Khu vue tai t6 dan phé 6, phuong Nghia Trung ném trong vung quy hoach
xdy dung truong hoc duge phé duyét tai Quyét dinh sé: 184/QD-UBND, ngay
30/01/2008 cua UBND tinh Dik Nong V/v phé duyét diéu chinh quy hoach chung
xay dung thi xd Gia Nghia dén nam 2025, ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 30/1/2008
va Quyét dinh sd: 1120/QD-UBND, ngay 05/7/2016 ctia Chu tich UBND tinh Dak
Néng V/v phé duyét du an dau tu xdy dung cong trinh Truong Cao ding cong
déng tinh Dak Néng.

Trén co so do viéc boi thuong, hd trg vé tai san dbi vdi cac ho dan tai cong
trinh: Truong Cao dang cong dong tinh Pak Néng dugc thuc hién theo cac quy
dinh tai Diéu 13, Diéu 14, Chuong 111 Quyet dinh sb: 07/2015/QD-UBND, ngay
29/1/2015 cia UBND tinh Dak Néng, cu thé:

+ Dbi vai nha o, cong trinh phuc vu sinh hoat xdy dung trén dat ¢ trude
ngay 1/7/2004 duoc bdi thuong bang gia tri xdy dung mdi ctia nha &, cong trinh.
Gia tri xdy dung mai cua nha, cong trinh dugc tinh theo dién tich xay dung cua nha
0, cong trinh nhan voi don gia xdy dung mai cua nha ¢, cong trinh do UBND tinh
quy dinh.

+ Pbi voi nha , cong trinh phuc vu sinh hoat xay dung trén dat & ké tir ngay
1/7/2004 dén thoi diém cong bd cong khai ké hoach st dung dat hang ndm cap
huyén duoc phé duyét khi xay dung vi pham quy hoach su dung dét, quy hoach
xay dung da dugc xét duyét cong bd cong khai thi dugc hd trg bang 50 % gi tri
nha, cong trinh.

+ P6i voi nha 6, cong trinh khéng hop phap duoc tao sau ngay 1/7/2014
(nha ¢, cong trinh xdy dung trén d4t & nhung khong duoc cap 6 tham quyen cap
giay phép xay dung, xay dung trén dat nong nghiép ....) trir truong hop tai san, vat
kién triic xdy dung trén dat nong nghiép trudc ngay cong bd chu truong thu héi dét
nhiam muc dich bao vé tai san hodc phuc vu cho viée canh tac, san xuit noéng
nghiép thi khong dugc ho tro (quy dinh tai khoan 2, 6 va 7 Diéu 14, Chuong III
ctia Quyét dinh sb: 07/2015/QD-UBND, ngay 29/1/2015).

Déi chiéu theo quy dinh trén thi: Di véi nha &, cong trinh cua cac hd dan
xay dung khong hop phap (khi xay dung vi pham quy hoach str dung dat, quy
hoach xdy dung da duoc xét duyét cong bd cong khai va khong duge cap co tham
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quyén cho phép xay dung, .....) sau ngay 1/7/2014 thi khong dugc boi thudng, hd
tro.

b. Viéc bdi thuong, hd trg déi vai tai san, vat kién tric ¢é trude ngay cong
bd chu truong thu hoi dat nham muc dich bao vé tai san hoidc phuc vu cho viéc
canh téc, san xuét nong nghiép.

Tra loi:

Theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 36, Chuong VII cua Quyét dinh 56
07/2015/QD-UBND, ngay 29/1/2015 cia UBND tinh Pik Noéng thi UBND clp xa
co trach nhiém xac nhan nguon gbc, thoi diém su dung dat, thoi dlem xay dung
nha, cong trinh, tinh trang dat &, nha &, muc dich cua vigc tao 1ap déi voi tai san,
vat kién truc da duoc xay dung, ..... Can cu trén két qua xac nhan ciia UBND céap
xd, to chtrc lam nhiém vu bdi thuc‘mg tién hanh lap phuong an boi thuong, hd trg
trinh cép ¢6 thim quyén thim dinh va phé duyét.

Cu thé tai Céng trinh Trudng Cao ding cong dong viéc hd trg ddi vai cac tai
san, vat kién tric xay dung trén dit ndng nghiép nhu hang rao, nha kho, chuong
trai, giéng nudc, .... phai dugc UBND phuong Nghia Trung xac nhan thoi diém
xay dung la trude ngay cong bd chu truong thu hoi dat va muc dich cta Viéc tao
lap 1a nham muc dich bao vé tai san, hosc phuc vu cho viéc canh tac, san xuét néng
nghiep. T6 chirc lam nhiém vu boi thuong, giai phong mat bang ap dung cac quy
dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu dé xac dinh mac hd trg; Trinh Hoi dong
tham dinh phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi xa Gia Nghia xem xét tham
dinh, bao cdo UBND thi xd Gia Nghia quyét dinh phé duyét.

¢. Nha kho, chudng trai ép gia 50% la khong hop ly.

Tra loi:

Theo quy dinh tai Diéu 14, Chuong IIl cua Quyét dinh s6: 07/2015/QDb-
UBND, ngay 29/1/2015 cua UBND tinh Dak Nong thi doi vdi Nha ¢, cong trinh

khong hop phéap duogc tao sau ngay 01/7/2014 (trlr trrong hop quy dinh tai Khoan
7) thi khong duoc hd tro.

Theo quy dinh trén thi Nha ¢, cong trinh xay dung sau ngay 01/7/2014 thi
khong dugc ho trg; tuy nhién truong hop cac hd dan c¢6 nha kho, chudng trai,
tuong rao, gleng nuoc, san phot, .... (cong trinh phuc vu san xXuat néng nghiép) ap
dung khoan 7, Diéu 14, Chuong HI cua Quyet dinh sé: 07/2015/QD-UBND, dé
tinh ho tro cho ho gia dinh. Vé gia ho tro ddi voi cong trinh phuc vu cho muc dich
bao vé tai san hoac phuc vu cho viéc canh tac, san xuat noéng nghiép do co quan
tham dinh phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu xem xét bao cao UBND cung
cap quyét dinh. Tai phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu Cong trinh:
Truong Cao dang cong dong tinh Pak Nong (giai doan II) UBND thi xa Gia Nghla
thong nhét gia hd tro cho céc tai san, vat kién trac duoc hd tro theo khoan 7, Diéu
14, Chuong III cua Quyet dinh s0: 07/2015/QD-UBND, bang 50% gia cta nha
ctra, vat kién triic cung két cdu theo bang gia do UBND tinh quy dinh.

2\
It

3\
>
z



.

d. Nha tai nuong ray hoac khong ¢ (nha kho) c6 trude ngay UBND thi xa
thong béo thu hdi dat bi UBND phuong Nghia Trung 1ap bién ban. Cac bién ban
nay khong phu hop véi khoan 2, Diéu 92, Luat dat dai 2013. Dé nghi dén bu tai san
nay cho dan.

Tra loi:

Tai Khoan 2, Diéu 92 Luat dat dai 2013 quy dinh vé Trudng hop Nha nudce
thu hoi dét khong duoc boi thuong tai san gan lién voi dat nhu sau: Tai san gén
lién véi dat duoc tao lap trai quy dinh cua phap ludt hodc tao lap tir sau khi co
thong bdo thu héi dét ctia co quan nha nude c6 thim quyén.

Theo quy dinh trén thi ddi véi cac tai san gén lién véi dit duogc tao lap trai
voi quy dinh nhu (tao lap khéng ding véi quy hoach su dung dat, quy hoach xay
dung da dugc xét duyét cong bé cong khai va 1 khong dugc cép c6 tham quyén cho
phép, .....) thi khong duge bbi thuomg. Nha rdy, nha kho .... da bi UBND phuong
Nghia Trung lap Bién ban xay dung trai phép thi khong dLrOfc bdi thuong, hd tro.

e. Cay trong moi (tai san) nam 2016, khong dén bu cho dan la khong ding
voi khodn 2, Piéu 92, Luat dat dai 2013. Dé nghi dén bu cho dan.

Tra loi:

Khu vuc tai td dan phd 6, phuong Nghia Trung nam trong vung quy hoach
xdy dung truong hoc dugc phé duyét tai Quyét dinh sb: 184/QD-UBND, ngay
30/01/2008 ctia UBND tinh Pak Nong V/v phé duyét diéu chinh quy hoach chung
xay dung thi xa Gia Nghia dén nam 2025, ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 30/1/2008
va Quyét dinh s6: 1120/QD-UBND, ngay 05/7/2016 ctia Chui tich UBND tinh Dak
Nong V/v phé duyét du én dau tu xay dung céng trinh Truong Cao déng cong
dong tinh Pak Nong.

Theo Khoan 2, Diéu 92 Luat dat dai 2013 ~quy dinh vé Truong hop Nha
nudc thu hoi dét khong dugc bdi thuong tai san gin lién vdi dit nhu sau: Tai san
gan lién voi dat duoc tao lap trai quy dinh cua phap luat hoac tao 1ap tir sau khi c6
théng bdo thu héi dét ctia co quan nha nuéce c¢é thim quyeén.

Theo quy dinh trén thi dbi véi cdy trdng lau nim trong sau nam 2016 trén
dat da quy hoach xay dung truong hoc thi khong duogc boi thuong, hd tro trir
truong hop cay hoa mau, rau ddu ...... phat sinh sau khi c6 thong bao thu hoéi dat
thi cap c6 tham quyén xem xét hd tro theo quy dinh.

2. Vé viéc bb tri tai dinh cu va chinh sich hd trg vé tai dinh cu déi véi
nhiing truong hop xéy dung nha ¢ trén dat néng nghiép, dit nhan chuyen nhuong
quyén st dung dat, dat nhan tang cho nhung chua 1am céc thu tuc chuyén nhugng
theo quy dinh.

Tra loi:
a. V& viée bd tri tai dinh cu déi voi nhitng truong hop xdy dung nha & trén
dat nong nghiép.



- Theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 6 Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP, ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh: Péi voi ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat
khi Nha nudc thu hoi dat gan lién voi nha & thuge truong hop phai di chuyen chd &
nhung khéng du diéu kién duoc boi thuong vé dat &, néu khong ¢6 chd ¢ nao khéc
trong dia ban xa, phudng, thi tran noi co dat ¢ thu hoi thi duge Nha nude ban, cho
thue, cho thué mua nha ¢ hoéc giao dat & cé thu tién sir dung dét. Gia ban, cho thué
mua nha 0, gia dét & tinh tién tién sir dung dat khi Nha nudc giao dat do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh.

- Theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 14, Chuong IIT cua Quyet dinh sé:
07/2015/QD-UBND, ngay 29/1/2015 ctia UBND tinh Pak Nong vé cac truong hop
duoc giao dat tai dinh cu thi HO gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat khi Nha nudc
thu hoi dat gan lién voi nha & thudc truong hop phai di chuyen chd & nhung khong
du diéu kién dugc boi thuong vé dat ¢, néu khong cé chd & nao khéc trong dia ban
xa, phuong, thi tran noi co dat & thu hdi.

Theo cac quy dinh trén thi dbi voi hd gia dinh, ca nhan dang sir dung dat khi
Nha nudce thu hoi dat gan lién véi nha & nhng khong du diéu kién dugc boi
thuong vé dat & ma khi xay dung nha ¢ khong vi pham quy hoach sir dung dat, quy
hoach xay dung da dugc xét duyét cong bd cong khai hodc khi xay dung dugce cép
c6 tham quyén cho phép xdy dung, phai di chuyén ché & va khong con dat &, nha &
nao khic trong dia ban x4, phuong, thi trin noi ¢ dat & thu hdi thi duoc giao dat
tai dinh cu.

b. Vé viée bd tri tai dinh cu dbi voi nhiing trudong hgp xdy dung nha ¢ trén
dat nhan chuyen nhugng quyén sur dung dat, dat nhan cho tang nhung chua lam céac
thi tuc chuyén nhuong, cho tang theo quy dinh.

Viéc b tri tai dinh cu cho céc hd nhan chuyen nhuong quyén st dung daN\
dat nhéan tang cho nhung chua lam cac thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh pha} “\

dam bao cac yéu cau sau: ;, ';
- Puge boi thuong vé dat khi Nha nude thu hdi dét theo khoan 1, Diéu 75
Luat Dat dai 2013. /‘/

- Pugc thuc hién céac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué
lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén st dung dat; gop von bang quyén sir dung dét
theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dét dai 2013.

- Dét khong c6 tranh chép;
- Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
- Trong thoi han sir dung dat.

- HO gia dinh, ca nhan dang sur dung dat khi Nha nude thu hoi dét gan lién
voi nha ¢ thude truong hop phai di chuyen ché &, néu khéng c6 chd & nao khac
trong dia ban xa, phuong, thi tran noi ¢6 dat ¢ thu hdi.

Theo céc quy dinh trén thi d6i véi ho gia dinh, ca nhén dang sur dung dat ¢
nha & hop phédp trén dat nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét, dat nhan tang cho



nhung chua lam cac thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh, (nha & khéng vi pham
quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung da duoc xét duyét cong b cong khai
hoac khi xay dung dugc cap c6 thim quyén cho phép xdy dung), dam bao cac quy
dinh tai khoan 1, Dieu 75, Diéu 188, Diéu 74, Diéu 75 Lu4t dat dai nam 213, phai
di chuyén ché & va khong con dét ¢, nha ¢ nao khac trong dia ban xa, phuong, thi
trdn noi ¢6 dét & thu hdi thi dugc cép co thim quyén xem xét giao dat tai dinh cu.

¢. Chinh sach h6 tro vé tdi dinh cu déi véi nhitg truong hop xdy dung nha &
trén_dat nong nghi€p; nhiing truong hop nhan cho téng, nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat nhung chua lam céc thu tuc chuyén nhuogng theo quy dinh.

- Theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 6 Nghj dinh sé 47/2014/ND-CP, ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh: Déi véi ho gia dinh, cd nhan dang st dung dat
khi Nha nuéc thu héi dat gin lién véi nha & thudc truong hop phai di chuyén ché &
nhung khéng du diéu kién duoc boi thuong vé dat &, néu khong c6 ché & nao khac
trong dia ban xa, phuong, thi trdn noi c6 dit & thu hdi thi dugc Nha nudce béan, cho
thué, cho thué mua nha ¢ hoic giao dat ¢ c6 thu tién sir dung dat. Gia ban, cho thué
mua nha &, gia dat & tinh tién tién su dung dat khi Nha nudc giao dat do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh.

- Theo quy dinh tai khoan 6, Piéu 14, Chuong III ciia Quyét dinh sé:
07/2015/QD-UBND, ngay 29/1/2015 cia UBND tinh Dék Nong vé cac truong hop
dugc giao dat tai dinh cu thi Hé gia dinh, ca nhan duge giao dat tai dinh cur déu
phai ngp tién str dung dat theo gia dat do UBND tinh quyét dinh tai thoi diém giao
dat.

Theo cac quy dinh trén thi cac Ho gia dinh, cd nhan dugc giao dat tai dinh
cu déu phai nop tien st dung dét theo gia dat do UBND tinh quyét dinh tai thoi
diém giao dat.

Véy Ban quan ly du an déu tu xay dung céc cong trinh dan dung va cong
nghiép tra 10 dé cac h) dan co dat bj giai téa dé xay dung du an: Truong Cao dang
cong dong tinh Dak Nong giai doan 11 duoc biét va phoi hop thuc hién.

KT. GIAM POC

Neoi nhin: : I A
PHO GIAM POC

- Nhu trén;

- Doan Dai biéu Quéc hdi tinh (blc);
- HDND tinh (b/c);

- UBND tinh b/c);

- UBND thi xa Gia Nghia (b/c):

- Ban Tiép cong dan tinh (b/c);

- Ban Tiép cong dan thi xi (p/h);
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- UBND phuong NghigTrung (p/h); %ﬁn dll.mg va cong nghigp Nguyen Vin Nam
mail:
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