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PAT VAN PE

I. SU' CAN THIET LAP QUY HOACH SU DUNG PAT

Pit dai 12 ngudn tai nguyén thién nhién vo ciing quy gia, 14 tu lidu san xuat dic
biét, 1a thanh phan quan trong trong méi trudng séng, 13 dia ban phan bd dan cu, co
s& phat trién kinh té, van hoa doi séng xa hoi nhan dan. Nhung tai nguyén dt thi c6
han khong tai tao lai duogc trong d6 dan ) tang nhanh, kinh té phat trién dan dén
nhu cau st dung dat cho cac muc dich ngay cang ting. Dé giai quyét van dé nay can
phan b st dung dat hop 1y, c6 hiéu qua theo quy hoach, ké hoach sir dung dit.

Theo Luét sira doi, bd sung mot s diéu cua 37 Luat cd lién quan dén quy
hoach (Diéu 6: Stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat dit dai nam 2013): He théng
quy hoach, ké hoach st dung dit trong d6 bao gom quy hoach, ké hoach su dung
dat cip huyén (Piéu 36), thoi ky quy hoach st dung dat 1a 10 nam, ké hoach st
dung dat cip huyén duoc lap hang nam (Piéu 37), ndi dung quy hoach, ké hoach sir
dung dat cdp huyén (Diéu 40), co quan quan ly dat dai cap huyén cé trach nhiém lap
quy hoach, ké hoach st dung dat cip huyén (Piéu 42). Uy ban nhan dan cip tinh
phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat cap huyén (Piéu 45). Trong qué trinh
1ap quy hoach, ké hoach str dung dat, co quan chiju trach nhiém chu tri viéc 1ap quy
hoach, ké hoach st dung dat duge thué tu van 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat
(Diéu 47).

Thanh phd Gia Nghia (thi x4 Gia Nghia tru6c day) da 1ap quy hoach sir dung
dat dén nam 2020, ké hoach sir dung dat 5 nam ky dau (2011-2015) duoc UBND
tinh Dak Nong phé duyét tai Quyét dinh sé 770/QD-UBND ngay 27/5/2014 va diéu
chinh quy hoach sir dung dat dén nim 2020 Thanh phé Gia Nghia di duoc UBND
tinh Dak Nong phé duyét tai Quyét dinh sé 238/QD-UBND ngay 25/02/2019. Quy
hoach sir dung dat thanh phd Gia Nghia dén nim 2020 duoc 1ap theo hudng dan tai
Thong tu 29/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014, dén nay céac chi tiéu st dung dét co
su thay d6i theo Thong tu 01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 ctia B Tai nguyén
va Méi trudng 1a co s dé chinh quyén céac cip, cic nganh quan 1y, to chic st dung
dét dai, chi dao san xuit dau tu c6 hiéu qua.

Nhén rd tim quan trong cia cong tac quy hoach, ké hoach st dung dat, dé dam
bao tinh ké thira, su phu hop giita quy hoach, ké hoach sir dung dat cua thanh phd
v6i quy hoach tinh, ké hoach sir dung dét cép tinh, phu hop véi muc tiéu phat trién
kinh té, x4 hoi cta thanh phd trong thoi ky mai, dugc su chi dao cia UBND tinh
DPik Nong, UBND Thanh phd Gia Nghia di tién hanh 1ap: “Quy hoach sir dung
Thanh phd Gia Nghia thoi ky 2021-2030”. Pay sé& 1a can cir phap 1y, 1am co s sir
dung dat, phan bd hop 1y quy dat, sir dung tiét kiém, hiéu qua va bén vimg, phu hop
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v6i yéu cau phat trién kinh té - xa hoi ctia Thanh phé Gia Nghia.
II. MUC PICH, YEU CAU VA NGUYEN TAC LAP QUY HOACH
2.1. Muc dich, yéu ciu

Quy hoach str dung d4t 1a bién phap dé thuc hién cac chién luge phat trién kinh
té - x4 hoi cla tinh, thanh phé.,... trén co sé tuan tha chinh sach phéap luat vé dat dai
va cac chién lugc phat trién kinh té - x3 hoi cta tinh, thanh phd.. Mat khac theo quy
dinh ctia Luat D4t dai, Nha nudc quan 1y dat dai theo quy hoach va phap luat. Do d6
muc dich 1ap quy hoach str dung dat duoc thé hién & cac ndi dung:

- Cu thé ho4 cac chi tiéu phuong an phan bo va khoanh ving dat dai dén nam
2030 theo quy hoach tinh Pak Néng va ké hoach sir dung dat 5 nam (2021-2025)
phan bd cho thanh phé va dién tich cac loai dét theo nhu cau st dung dét trén dia
ban huyén dén cac don vi hanh chinh cap xa.

- Xac dinh danh muc céac cong trinh, du an can thu hoi dat; giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat; duwa dat chua sir dung vao sir dung
trong 10 nim (2021-2030) phu hop v&i ké hoach phat trién kinh té-xd hoi tinh,
thanh phd.

- Pé& xuat v6i UBND tinh viéc phan bo lai quy dat dai, dam bao hai hoa giita
cac muc tiéu ngin han, dai han cua cac cdp, cac nganh phu hop véi chién luoc phat
trién kinh té - x4 hoi ctia thanh phd, tinh.

- Lam co s& phap 1y dé 1ap ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén phuc vu
thu hoi dat, giao dat, cho thué dat va chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh
cua phép luat.

- Gop phan quan 1y chit ché tai nguyén dét dai theo quy hoach, ké hoach va
phap luat; ddm bdo st dung dat ding muc dich, tiét kiém, hiéu qua; bao v¢ moi
treong sinh thai, tng phé c6 hiéu qua voi bién ddi khi hau, dam bao phat trién bén
ving.

- Coi dat dai 1a ngudn luc dé khai thac ting ngudn thu cho ngan sach, tao
ngudn von dau tu phat trién kinh té-xa hoi cho dia phuong.

- Tao sy phdi hop ddng b giita cac S¢, nganh cua tinh va dia phuong trong
qua trinh quan 1y, st dung dat pht hop véi quy hoach dé ra; dap Gmg nhu cau sir
dung dat dén nam 2030 cua cac nganh trén dia ban huyén c hiéu qua kinh té - xa
hoi va moi trudng cao nhét.

2.2. Nguyén tic ciia viée 1ap quy hoach sir dung dat

- Phu hop véi quy hoach cap tinh, quy hoach tong thé, ké hoach phat trién kinh
té - xa hdi cua thanh phd; ddm bao quoc phong, an ninh.
UBND thénh phé_Gia Nghia - Bdo cdo thuyét minh téng hop QHSDD thoi ky 2021- 2030




- Puoc lap tur téng thé dén chi tiét.

- Str dung dat tiét kiém va co hiéu qua.

- Khai thac hgp 1y tai nguyén thién nhién va bao vé mdi truong; thich timg v
bién doi khi hau.

- Bao v¢, ton tao di tich lich st - van hoa, danh lam théng canh.

- Dan chu va cong khai.

- Bdo dam uu tién quy dét cho muc dich quéc phong, an ninh, phuc vu lgi ich
quoc gia, cong cong, an ninh luwong thuc va bao vé moi truong.

- Quy hoach, ké hoach cua nganh, linh vuc, dia phuong c6 sir dung dat phai
bao dam phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung di dwgc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét.

III. CAN CU PHAP LY VA CO SO LAP QUY HOACH SU DUNG PAT
3.1. Can cir phap ly
- Luat Quy hoach D6 thi - Luat s6 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nam 2009;
- Luat Dat dai - Luat s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nim 2013;
- Luat Xay dung - Luat s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014;
- Luét Dau tu cong - Luat s6 49/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014;
- Luat Lam Nghiép - Luat s6 16/2017/QH14 ngay 15 thang 11 nim 2017;
- Luét Quy hoach - Luat s6 21/2017/QH14 ngay 24 thang 11 nam 2017;

- Luat Du lich s6 09/2017/QH]14;

- Quyét dinh s0 933/QD-TTg, ngdy 14/6/2021 cua Thu tuéng Chinh phu phé
duyét nhi€ém vu 1ap quy hoach hé thong du lich thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2045;

- Chuong trinh s6 18-CTr/TU ngdy 20/7/2021 cta Tinh iy v& thyc hién Nghi
quyet Dai hdi Bang b tinh 1an thir XII vé phat trién du lich gan voi Cong vién dia
chat toan cau UNESCO Dbak Noéng, giai doan tir 2021-2025;

- K& hoach s 881/KH-UBND, ngay 20/12/2021 cia UBND tinh v¢ trién khai
Chuong trinh s6 18-CTr/TU ngay 20/7/2021 cua Tinh uy vé thuc hién Nghi quyet
Dai hoi Pang bo tinh lan thir XII vé phat trién du lich gan v6i Cong vién dia chat
toan cau UNESCO bak Nong, giai doan tu 2021-2025;

- Quyét dinh s6 749/QD-UBND ngay 21/4/2022 ctia UBND tinh Pak Nong vé
viéc ban hanh danh muc cac du an kéu goi, thu hut dau tu trén dia ban tinh Pak
Nong nam 2022.
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- Luat sira doi b6 sung mot s6 diéu cta 37 Luat lién quan dén quy hoach - Luat
s6 35/2018/QH14 ngay 20 thang 11 nam 2018;

- Nghi quyét s6 751/2019/NQ-UBTVQH14 ngay 16 thang 8 nim 2019 cia Uy
ban thuong vu qudc hoi vé giai thich mot s6 diéu cua Luat Quy hoach;

- Nghi quyét s6 1190/NQ-UBTVQH14 ngay 12/01/2021 ctia Uy ban Thudng
vu Qudc hoi vé viée diéu chinh dia giéi don vi hanh chinh cdp huyén, cap xa thudc
tinh Dak Nong;

- Nghi quyét s6 50/NQ-CP ngay 10/5/2018 cuia Chinh phu v& viéc diéu chinh
quy hoach str dung dit dén nam 2020 va ké hoach str dung dét ky cubi (2016-2020)
tinh Dak Nong;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai; Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Dat dai; Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh
phu sua doi, bo sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 cia Chinh phi vé quan 1y, st
dung dat trong lua va Nghi dinh s6 62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019 sira d6i bo sung
mot s& diéu cua Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 cua Chinh phu vé
quan 1y, sir dung dat trong l0a;

- Nghi dinh sb 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Luat Lam nghiép; Nghi dinh sb
83/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 ctia Chinh phu stra d6i b sung mot s6 diéu cia
Nghi dinh s 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu;

- Nghi dinh sb 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5 nim 2019 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Quy hoach; Nghi dinh s6 62/2019/ND-
CP ngay 11 thang 7 ndm 2019 ctia Chinh phii vé sira doi, b6 sung mot sé diéu cta
Nghi dinh sé 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5 nim 2019 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Quy hoach;

- Quyét dinh s6 1942/QD-TTg ngay 22/10/2013 cua Thu tudéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xd hoi tinh Dk Nong dén
nam 2020;

- Quyét dinh s6 1520/QD-TTg ngay 06/10/2020 ciia Thi tuéng Chinh phu Phé
duyét chién lugc phat trién chin nudi giai doan 2021-2030, tam nhin 2045;

- Quyét dinh sb 255/QD-TTg ngay 25/02/2021 cta Thu tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Ké hoach co cu lai nganh nong nghiép giai doan 2021-2025;
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- Quyét dinh s6 523/QP-TTg, ngay 01/4/2021 phé duyét Chién lugc phat trién
1am nghiép Viét Nam giai doan 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021 phé duyét quy hoach mang luéi
duong bo thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050;

- Chi thi s6 30/CT-TTg ngay 27/7/2020 ciia Thu tuéng Chinh phu vé cac
nhiém vu, giai phéap trién khai 14p dong thoi cac quy hoach thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050;

- Chi thi s6 22/CT-TTg ngay 11/8/2021 ctia Tha tuéng Chinh phu vé Vé day
manh cong tic quy hoach, ké hoach sir dung dit cac cip;

- Thong tu s6 29/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 06 niam 2014 cta Bo Tai
nguyén va Moi trudng Quy dinh chi tiét viéc 1ap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir
dung dat;

- Théng tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 ctia B Tai nguyén va
MBoi trudng quy dinh chi tiét mot sé diéu cuia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh ph;

- Thong tu 01/2017/TT-BTNMT ngay 09/2/2017 cua B Tai nguyén va Méi
truong quy dinh dinh mtrc st dung dat xay dung co s¢ vin hoa, co s y té, co s6
gido duc va dao tao, co s& thé duc thé thao;

- Théng tu 33/2017/TT-BTNMT vé huéng din Nghi dinh 01/2017/ND-CP
ngay 29/9/2017 sira d6i nghi dinh huéng din luat dat dai va sira d6i thong tu hudng
dan thi hanh luat dat dai;

- Thong tu s6 27/2018/TT-BTNMT ngay 14 thang 12 nim 2018 cua BO Tai
nguyén va Moi trudng quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai va 1ap ban dd hién
trang st dung dat;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 cta Bo Tai nguyén va Moi
truong Quy dinh k¥ thuat viéc 1ap, diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat;

- Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cac thong tu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh Luét Dat dai;

- Cong vin sb 4744/BTNMT-TCQLDD ngay 03/9/2020 cua Bo Tai nguyén va
Moi truong vé viéc lap quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 va ké hoach str
dung dat nam 2021 cép huyén;

- Nghi quyét sd 06/2017/NQ-HPND ngay 26/7/2017 cia HDND tinh Pak
Noéng vé viéc thong qua diéu chinh quy hoach ba loai rimg tinh Pak Nong; Nghi
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quyét s6 32/2018/NQ-HDND, ngay 14/12/2018 ctia HDND tinh Dak Nong vé viéc
diéu chinh, b6 sung Nghi quyét s6 06/2017/NQ-HPND ngay 26/7/2017 cia HDND
tinh théng qua diéu chinh quy hoach ba loai rimg tinh Dik Nong; Nghi quyét sb
118/NQ-HDND, ngay 11/12/2020 cia HDND tinh Pik Nong vé viéc diéu chinh
cuc bo quy hoach ba loai rimg tinh Ddk Nong; Nghi quyét sé 165/NQ-HPND, ngay
28/10/2021 cia HDND tinh Pak Nong vé viée cap nhat, diéu chinh quy hoach ba
loai rimg tinh Pk Nong;

- Nghi quyét s6 110/NQ-HPND, ngay 11/12/2020 cia HDND tinh ik Nong
thong qua Ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi 5 ndm giai doan 2021-2025 tinh Pak
Nong;

- Nghi Quyét s6 119/NQ-HPND ngay 11/12/2020 ctia Hoi dong nhéan dan tinh
Pik Nong vé Thong qua Danh muyc cac du 4n can thu héi dat, chuyén muc dich st
dung dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong trén dia ban
tinh Pak Nong nam 2021;

- Nghi quyét s6 07/NQ-HDPND, ngay 27/4/2021 cia HDND tinh Pak Nong ké
hoach dau tu cong trung han giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh s6 1292/QD-UBND ngay 14/8/2013 cua Uy ban nhan dan tinh
Pik Nong vé viéc phé duyét Quy hoach chung d6 thi Gia Nghia dén nam 2030, tim
nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 770/QD-UBND ngay 27/5/2014 ctia Uy ban nhan dan tinh Dik
Noéng vé phé duyét quy hoach sir dung dat dén nim 2020, ké hoach st dung dat 5
nam ky dau (2011-2015);

- Quyét dinh 2359/QB-UBND, ngay 21/12/2016 ciia UBND tinh Pak Nong vé
phé duyét quy hoach phat trién van tai tinh Pak Nong dén nam 2025, tam nhin dén
nam 2035;

- Quyét dinh s6 14/2018/QD-UBND ngay 22/5/2018 cua UBND tinh Dik
Noéng vé viéc quy dinh dién tich dét giao cho t6 chuc ton gido, to churc ton gido truc
thudc trén dia ban tinh Bak Nong;

- Quyét dinh s 1731/QD-UBND, ngay 18/11/2020 ctia UBND tinh Pk Nong
vé viéc ban hanh Danh muc cac du 4n kéu goi, thu hut dau tu trén dja ban tinh Dak
Nong, giai doan 2020-2024;

- Quyét dinh s6 452/QD-UBND, ngay 05/4/2021 cua UBND tinh Dak Nong vé
viéc cong bd hién trang rimg va dat quy hoach phat trién ring trén dia ban tinh Pak
Néng tinh dén ngay 31/12/2020;
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- Cong van sb 1279/UBND-KTN ngay 20/3/2020 cia UBND tinh Pik Nong
vé viéc trién khai 1ap K& hoach st dung dat 5 nim thoi ky (2021-2025) cua tinh;
Quy hoach sir dung dit thoi ky (2021-2030) cp huyén;

- Cong van sd 4763/UBND-KTN ngay 20/8/2021 cia UBND tinh Pak Nong
vé viéc 1ap ndi dung 1am nghiép tich hop vao quy hoach str dung dat cap huyén, quy
hoach tinh Pak Néng thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Cong vian sb 2309/STNMT-QHGD ngay 15/9/2020 ciia S¢ Tai nguyén va
MBoi truong vé viée 14p Quy hoach st dung dét thoi ky 2021-2030 va ké hoach sir
dung dat nam 2021 cap huyén;

- Nghi quyét s6 01-NQ/HU ngay 21/8/2020 cta Pai hoi Pang bo thanh phd
Gia Nghia nhiém ky 2020-2025;

- Nghi quyét s6 30/NQ-HPND ngay 23/12/2020 ctia Hoi dong nhan déan thanh
phd Gia Nghia vé viéc thong qua ké hoach dau tu cong trung han giai doan ngudn
vbn ngan sach thanh phd Gia Nghia giai doan 2021-2025;

- Nghi quyét s6 36/NQ-HPND ngay 18/8/2021 cua Hoi dong nhan dan thanh
phd Gia Nghia vé viéc diéu chinh, bd sung ké hoach dau tu cong trung han giai
doan ngudn von ngan sach thanh phd Gia Nghia giai doan 2021-2025;

3.2. Céc tai liéu chuyén mén sir dung dé 1ap quy hoach sir dung dat

- Piéu chinh quy hoach str dung dat tinh Pik Nong dén nam 2020 va ké hoach
str dung dat 5 nam ky cudi (2016-2020).

- Ra soat diéu chinh, bd sung Quy hoach 03 loai rung trén dia ban tinh bk
Nong.

- Bao cdo tinh hinh thuc hién nhi€ém vu phat trién kinh té-xa hoi nam 2020 va
phuong hudng, nhiém vu trong tdm nam 2021 ciia thanh phd.

- Quy hoach st dung dat thoi ky 2011 - 2020 va ké hoach str dung dat 5 nam
(2011-2015) thi xa Gia Nghia.

-Pd an quy hoach chi tiét, quy hoach phan khu cac du an, khu dan cu trén dia
ban thanh phd da phé duyét va cac dy an da co chu truong.

- Tai liéu Quy hoach x4y dung nong thén méi cac xa cua thi xd Gia Nghia dén
nam 2020;

- Két qua kiém ké dat dai va x4y dung ban dd hién trang str dung dat;
- Két qua thdng ké dat dai nam 2020;
- Nién giam thong ké thanh phd Gia Nghia nam 2020;
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- Ban d6 dia chinh cac xa, phuong;

- Céc van ban dang ky nhu cau st dung dat cua cac co quan lién quan, Uy ban
nhan dan céc xa, phuong;

- K¢é hoach sir dung dat cac nam 2016, 2017, 2018, 2019, 2020 thanh phd Gia
Nghia;

- Nhu cau str dung dat cua cac nganh, céc linh vuc dén nam 2030;

- Cac quy hoach chuyén nganh nhu: Quy hoach giao thong; quy hoach do thi;
quy hoach bao vé va phat trién rimg, quy hoach khoang san, quy hoach phat trién du
lich.

IV. CAC PHUONG PHAP THUC HIEN

4.1. Mé hinh hé tro ldp quy hoach sir dung dit

Ung dung md hinh quy hoach quan 1y st dung dit bén vimg cua
FAO/UNEP(1999a) két hop véi thuc tién cua huyén va théng tu hudng dan cua BO
TN&MT, mé hinh hd trg quyét dinh quy hoach st dung dat, trong d6 gom 3 van dé
chinh: Panh gia kinh té - xd hoi; danh gid mtc d6 thich nghi dat dai va bd tri sir
dung dét.

4.2. Nhém phwong phdp thu thip sé liéu

4.2.1. Phuong phap diéu tra, khao sat thuc dia

bay l1a phuong phap dugc dung dé diéu tra, thu thap sb liéu, tai liéu, ban do,
thong tin vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, hién trang st dung dat, két qua thuc
hién ké hoach sir dung dat nam trude; thu thap tinh hinh thyuc hién chuyén muc dich
stt dung dit theo phuwong an quy hoach d3 dugc UBND tinh phé duyét. Khao sat
thuc dia tai Cép xd dé xac dinh khoanh v& 1én ban dd dia chinh vi tri, ranh gid1, hién
trang st dung dét cua cac thura dét s& chuyén muc dich sir dung dé thuc hién cac
cong trinh, du 4n trong ky Quy hoach sir dung dat.

4.2.2. Phuong phap ké thira, chon loc tai liéu di co

Trén co s cac tai lidu, s6 liéu, ban d6 da thu thap duoc tién hanh phén loai,
chon loc, ké thira céc tai liéu da duge phé duyét va cac cong trinh, du an dang trién
khai nam 2021 theo ké hoach st dung dat da duoc phé duyét va cac nam 2022-
2030.

4.3. Phuong phap vwng dung GIS va vién tham (RS)

- X4y dyng thong tin chuyén dé: Ung dung GIS va RS xay dung ban do, két
hop voi didu tra, khao sat thu thap thong tin vé tai nguyén dat dai, hiéu chinh cac
16p thong tin chuyén dé: ban d6 dat (thé nhudng), dia hinh, nguén nudc,. ..
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- Xay dyng ban d6 tai nguyén va danh gia thich nghi: Ung dung GIS chong 16p
(overlay) cac 16p thong tin chuyén dé dé xdy dung ban do tai nguyén dat dai.

- Panh gia bién dong: Ung dung GIS dé chong xép ban dd hién trang st dung
dat nam 2010, 2015 va 2020 dé danh gia bién dong dat dai qua cac thoi ky.

- Panh gia thyc hién quy hoach sir dung dat: Chong xép ban do6 hién trang sir
dung dat va ban dd quy hoach sir dung dat dé danh gia thuc hién quy hoach st dung
dat ky trudc (dén nim 2020).

4.4. Phwong phdp chon diém nghién ciru

Chon mdt s6 du an 16n nam trong phuong an quy hoach, ké hoach sir dung dét
da duogc phé duyét dé diéu tra vé két qua thyuc hién thé nao hodc tai sao chua dugc
thuc hién dé rat ra céc nguyén nhan lam tdt hodc lam cham tién d6 thuc hién ké
hoach st dung dat va giai phap khic phuc.

4.5. Cac phwong phdp khac

- Phuong phap SWOT: Phan tich diém manh, yéu, co hoi va nguy co trong str
dung dét trén dia ban huyén.

- Phwong phap tiép can: Tiép can tir trén xubng; nam bat cac chi truong, chinh
sach va chi tiéu str dung dat phan bo tir tinh va tiép can tur dudi 1én; lam viéc voi
céc to chtrc co nhu cau sir dung dét, cac xa, thi trin va cic ban nganh dé thu thap
cac nhu cau va kha ning sir dung dat, tir d6 can ddi phuong an sir dung dét cac don
vi trong so d6 quy hoach sir dung dét ctia huyén.

- Phuong phap phan tich danh gid ra quyét dinh da tiéu chuan
(MCDA/MCDM) két hop véi phuong phap chuyén gia trong mdi truong ra quyét
dinh nhém trong dénh gi4, Iya chon vi tri cac loai hinh sir dung dat; danh gia
phuong 4n st dung dat.

- Phuong phép thong ké dé xir Iy cac sb liéu va du bao vé kinh té, xa hoi, tinh
hinh str dung dat.

- Phuong phap quy hoach c6 su tham gia (PLUP): C6 sy tham gia y kién cua
nha quan ly, cac co quan chuyén mon, cac chuyén gia,...trong qua trinh xay dung
phuong 4n str dung dat.

V. SAN PHAM VA NOI DUNG CHINH CUA BAO CAO

5.1. San pham ciia dy an bao gdm:
- B4o cao quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 ctia thanh phd Gia Nghia,
(04 b0);
- Ban db hién trang st dung dat nam 2020, ty 1& 1/25.000 (04 bd);
- Ban d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2030, ty 1 1/25.000 (04 bo);
- Pia CD luu giit cac san pham: (04 bo);
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Céc san pham trén, sau khi dugc Uy ban nhan dan tinh Dk Nong phé duyét s&
dugc luu gitr tai:

- Uy ban nhén dan tinh Dak Nong: 01 bd;

- S& Tai nguyén va Mai truong tinh Bk Nong: 01 bo;

- Uy ban nhén dan thanh phé Gia Nghia: 01 bd;

- Phong Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd Gia Nghia: 01 bo.

5.2. B6 cuc ciia bao cdo quy hoach sir dung dit:

Phin tht nhat: Diéu kién tu nhién, kinh té, xa hoi

Phan thi hai: Tinh hinh quan 1y sir dung dat dai

Phan thtr ba: Phuong 4n quy hoach st dung dt

Phan thir tu: Giai phap thyc hién

Két luan va kién nghi.
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PHAN THU NHAT:
PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE, XA HOI
I. PIEU KIEN TU NHIEN, TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
1.1. Phan tich dic diém diéu kién tw nhién

1.1.1. Vi tri dia ly

- Thénh phé Gia Nghia la trung tam hélnh chinh, van hoa, c}}inh tri, xa hoi cf;a
tinh Bak Nong, co toa do dia ly tur }0042'0" dén 12°22'0" vi do Bac va tir 107°0" dén
108°07'0" kinh d6 Pong, ¢6 vi tri tiép gidp nhu sau:

+ Phia Béc giap huyén Pak Song;

+ Phia Nam giap huyén Dik G’Long va tinh Lam Dong;

+ Phia Pong giap huyén Pak G’Long;

+ Phia Tay gidp huyén Pak R’Lép.

- Thanh phé hién c6 08 don vi hanh chinh gdm 06 phudng: Nghia burc, Nghia
Thanh, Nghia Pht, Nghia Téan, Nghia Trung, Quang Thanh va 02 xa gém: bak
R’Moan, Bak Nia.

- Nim trén cac ‘guyé'n duong huyét mach nhu quéc 16 14, quéc 16 28, ndi liér}
cac trung tam kinh té 16n cia vung nhu TP. Buon Ma Thudt, TP. Ba Lat, TP. H6

Chi Minh. Pay 1a diéu kién rat thuin loi dé thanh phd Gia Nghia phat trién vé
moi mat.

1.1.2 Dia hinh, dia mao

bia hinh tuong dbi phtrc tap, bi chia cat manh boi hé théng sudi, do cao trung
binh 600 -700 m so v&i muc nudc bién, dia hinh thp dan tir Dong Béac xudng Tay
Nam va nghiéng dan tir Pong sang Tay. Khu vuc thanh phd Gia Nghia véi dia hinh
ddi nti ¢6 d6 cao 630 - 750m, nghiéng theo huéng Nam ¢ Nghia Phu; huéng Tay
Nam ¢ Pik Nia. Chia cit sau doc theo cac thung ling 30-160m, 16n nhat (100-
160m) & khu vuc Budn Tung; kha 16n (70-100m) ¢ khu Nghia Phu, thung ling Pak
R’Tih, doan duéi dap thuy dién Dik Nong & thung ling Dak Nong; nho nhat (30-
50m) xi Dik Nia.

1.1.3. Khi hdu

Mang dic diém cua khi hau nhiét d6i gié muia cao nguyén, dugc chia thanh hai

mua rd rét: mua kho tir thang 11 ndm trude dén thang 4 nim sau va mua mua tir
thang 5 dén thang 10.

- Nhiét do trung binh nam: 22,4°C;
- Nhiét d6 cao nhét: 35°C;

- Nhiét d6 thap nhat: 14°C;
UBND thénh phé _Gia Nehia - Bdo cdo thuyét minh téng hop QHSDP thoi ky 2021- 2030




16

- Thang c6 nhiét d6 cao nhat 1a thang 4;

- Thang c6 nhiét d6 thap nhat 1a thang 2;

- Binh quan gio nang chiéu sang /nam: 1600 -2300;

- Lugng mua binh quan hang ndm: 2557,0mm;

- Luong mua cao nhat: 3000mm;

- P9 4m tuong d6i hang nam: 85%;

- P9 bdc hoi mua kho: 14,6 - 15, 7mm/ngay;

- P bbe hoi mua mua: 1,5 - 1,7 mm/ngay;

Trong cac thang c6 luong mua cuc dai, mua thuong kéo dai lién tuc theo cac

ngay trong thang, cuong d6 mua dat dén 36,1-79,7mm/gio. Pot mua lién tuc 16n
nhat c6 thé dat dén 14,3- 23,8 gid véi lwong mua twong tmg 54,0- 159, 1 mm.

- Hudng gi6 thinh hanh muia mua 1a Tay Nam, hudng gi6 thinh hanh mua kho
1a Bong Bic, tbc do gio binh quan 2,4 - 5,4 my/s, hau nhu khong o bio.

1.1.4. Thuy van.

Thanh phé Gia Nghia nim ¢ diu ngudn cta cac con subi 1a phu luu cua hé
thong song Ddong Nai. Subi Dac Nong 1a sudi 16n, chiéu dai chay qua thanh phd
khoang 3,0 km, rong khoang 3,0 km. Vé mua mua nudc 1ii dang cao gdy ngap ung
cuc bd tai mot sé khu vuc thép triing. Mua IG trung véi mua mua, kéo dai (10-15
ngay trong 1 thang véi tan suat P = 90%, cao do ngap tir 591,5 — 592,5 m. Cac
nhanh sudi nhé d6 vao sudi Dak Nong, sudi Pac R’Tih va Déc Nia c6 luu vuc bé
luu lugng khong dang ké song do dbc subi va hai bén kha 16n nudc chay manh can
dé phong 1i quét.

- Subi Pik Néng: luu luong 16n nhat 87,80m?/s; trung binh 12,44 m’/s va nho
nhat 0,5 m*/s. M6 duyn dong chay 16n nhat 338 m?/s/km?, nhé nhat 1,9 m*/s/km? va
trung binh 47,9 m*/s/km?.

- Subi Dk Tih gdm cac sudi nho chay vé song Pong Nai, ddu ngudn cua thuy
dién Tri An, hi¢n dang dugc nganh dién khai thac dé xay dyng thuy dién va mdt
phan phuc vu nuéc sinh hoat ciing nhu cac nhu cau cta thanh phd. Chiéu dai sudi
chay qua thanh phd Gia Nghia 1a 65 km, dién tich luu vuc 718 km?, luu luong trung
binh 30,4 m%/s, luu luong kiét 3,8 m¥/s.

1.2. Phan tich dic diém cac ngudn tai nguyén

1.2.1. Tai nguyén dit

Téng dién tich dat tu nhién 1a 28.410,64 ha, phéan theo cac loai dat chinh nhu sau:
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- Nhom dét phu sa (P): dién tich 160 ha, chiém 0,56% tong dién tich ty nhién.
Nhom dat mun vang do, huéng st dung trong cdy hang nam.

- Nhom dit dé vang (F): dién tich 24.654,64 ha, chiém 86,80% tong dién tich
tu nhién, c6 do phi khé, ting diy, ham lugng chét hitu co cao, dat xdp, thanh phan
co gidi ning, ty 1é sét vat 1y cao va ting dan theo chiéu sdu phau dién. Dat c6 phan
g chua, hau hét chi s6 pH(kcl) < 5,5 day 1a nhom dat chinh dé phat trién cay cong
nghiép, cdy an qua c6 gia tri kinh té cao nhu: ca phé, cao su, ho tiéu, sau riéng. ..

Nhom dit mun vang d6 trén ndi (H): dién tich 2100 ha, chiém 7,4% tong dién
tich ty nhién. Nhém dat min vang do & dét thung ling, hudng sir dung khoanh nuoi
bao vé rimg (chu yéu la dit ven song, sudi).

- Nhom dat déc tu thung ling (D): dién tich 520 ha, chiém 1,83% tong dién
tich tw nhién, ndm rai rac & thanh phd, hudng st dung trong cay hang nim.

- Pét khac 976 ha, chiém 3,50% so vé&i dién tich dat tu nhién, chu yéu song
sudi.

- Cac loai dat rat thich hop cho hau hét cac loai cdy trong. Tuy nhién do dat
déc, ty 1& che phu thap, canh tac chua dung k¥ thuat nén nang suat cay trong thap.
Vi vay, trong thoi gian t&i, thanh phd phai co cac bién phap tich cuc trong viée phu
xanh dat tréng, ddi troc, sir dung dat hop ly, tdng d6 phi cho dat, dé phat trién bén
ving.

1.2.2. Tai nguyén nuwdc

- Nudc mit: Nhin chung hé thdng cac con sudi trén dia ban thanh phd twong
dbi nhiéu, nhung 1ong song hep, ddc, 1i 16n trong mua mua va kiét nudc trong mua
khé. Vi vy rat han ché kha ning cung cip nudc cho san xuét va sinh hoat. C6 2 con
sudi chinh 1a sudi Pak R’Tih va sudi Pik Nong 1a ngudn nudce chinh cho khu vuc
trung tAm thanh phd. Sudi Pk Néng c6 luu luong trung binh 12,44m3/s, luu luong
16n nhat 87,8 m*/s va nho nhét 0,5 m*/s. Subi Pak R’Tih dang dugc nganh dién khai
thac, xdy dung thuy dién va mot phan phuc vu nudc sinh hoat, san xuét ciing nhu
cic nhu cau cta thanh phé va khu vuc 1an can. Ngoai ra, trén dia ban con co nhiéu
hd, dap cung cap nudc cho san xuit va sinh hoat dan cu.

- Nudc ngdm: Ngudén nudc ngim trong ving cao nguyén Dik Nong ndi
chung va trén dia ban thanh phd Gia Nghia noi riéng c6 nhiéu han ché. Nudc ngdm
duoc khai thac bang cac giéng khoan, giéng ddo, nhung do muc nude ¢ ting siu nén
chi phi dau tu 16n. Vi vay can phai bao vé rumg, trong nhiéu cdy xanh, xay dung
nhiéu ho dap dé gilr nudce, gil am, nang cao mach nudc ngﬁm, nham tao diéu kién
phat trién bén viing trén dia ban.

1.2.3. Tai nguyén rung
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Tong dién tich quy hoach 1am nghiép 1a 3.769,62 ha, chiém 13,28% t6ng dién
tich ty nhién cia thanh ph Gia Nghia, trong d6 dién tich c¢6 ring trong quy hoach
1a 1.909,75 ha; dién tich chua c6 rung trong quy hoach 1am nghiép 1a 2.822,47 ha.

Hién tai di giao toan bo dién tich rumg, dat 1am nghiép cho ban quan 1y rimg
phong ho Gia Nghia va UBND céc xa quan 1y.

Cong tac xa hoi hoa nghé rimg da thu hit duoc su tham gia ctia cac thanh phan
kinh té, cac ting 16p nhan dan tham gia quan 1y, bao vé va phat trién rimg. Ty 1é che
phu rimg dén nam 2020 dat khoang 6,72%; cac tuyén duong chinh trang d6 thi co
hé thng cay xanh.

1.2.4. Tai nguyén khodng san

Hién nay, trén dja ban thanh phé Gia Nghia c6 khoang 17 mo khoang san,
trong d6 c6 8 mo dang dugc khai thac va 9 mé da dugc tham do trir lugng khai thac,
dao dong tir 15.000 - 300.000 m*/ndm. Thanh phd co cac loai khoang san quy nhu:
Bo xit, da granit, sét cao lanh, da Bazan, tai cdc mé da Bazan ¢ xa Dik Nia dién tich
0,194 km?; Bazan cot khdi Pik Kut xa Pak Nia dién tich 0,090 km? ; d4 Bazan xa
Quang Thanh dién tich 0,073 km? Kao lin xa Dik Nia dién tich 0,092 km?; Sét
gach ngoi xa Dik Nia dién tich 0,066 km? Cac mé nay dang trong qué trinh thim
do khai thac voi quy md nho, trong thoi gian téi can danh gia trir lugng cu thé va ap
dung cong nghé cao dé khai thac tiém ning nay.

1.2.5. Tai nguyén du lich - nhdn van.

Trén dia ban thanh phd va cac ving phu can c6 nhiéu tai nguyén du lich va
thang canh thién nhién hung vi, nhiéu vin héa nghé thuit truyén thong dic sic cua
dong bao dan toc thiéu sd. Trong nhitng nim qua cing véi sy phat trién ciia nganh
du lich trong tinh. Céc cdp chinh quyén thanh phd Gia Nghia di chd trong va quan
tam phuc dung cac 1& hdi truyén théng, mé hinh nha truyén thong ciia cac dan toc,
phuc dung 18 cuéi truyén thdng cia dan toc Ma, 1& cliing com mdi, 18 cung strc khoe.
Thuc hién dé an “Bao tdn phat huy 1& hoi — van hoa va nhac cu dan toc dan gian
M’Noéng”, dén nay thanh phd Gia Nghia c6 01 di tich duoc cong nhén di tich cép
qudc gia dic biét. Hién tai, nganh du lich thanh phé dang day manh lién két du lich
voi cac dia phuong trong tinh va véi cac tinh lan can. Khai thac mé cac tour du lich
nhu TP.HO Chi Minh — Gia Nghia va nguoc lai, Pa Lat — Gia Nghia va nguoc lai.
T chirc tham quan du lich vui choi giai tri, nghi dudng sinh thai da giup du khach
hiéu thém vé nhitng gia tri van hoéa, lich sir, con nguoi va thién nhién noi day, tao
diéu kién thuan loi dé thu hat cac nguén luc, cac doanh nghiép, cac nha dau tu trong
nude va nude ngoai dén tham gia dau tu kinh doanh, phat trién.
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1.3. Phan tich, danh gia hién trang moi trwong

V&i ngudn tai nguyén nude, rimg rat phong phu va da dang 1a diéu kién thuan
loi cho qué trinh phat trién kinh t& x4 hoi trén dia ban thanh phd Gia Nghia. Vi vay
can phai bao vé rimg, trong nhiéu cdy xanh, xay dung nhiéu hd dap dé giit nude, giir
am, nang cao mach nudc ngdm, nham tao diéu kién phat trién bén viing trén dia
ban.

Vé sinh dudng phd: Cong viée vé sinh dudng phd duoc thuc hién cha yéu vao
bubi sang mdi ngdy. T4t ca luong rac thai dugce thu gom vao thung rac cong cong
dat bén hé phd, sau d6 duogc xe ép rac van chuyén dén bai rac.

1.4. Danh gia chung

1.4.1. Nhiing thudn lgi

- Thanh phé Gia Nghia la trung tam chinh tri, kinh té, van hoa - xd hoi cla tinh
Dik Nong, dugc UBND tinh va Trung wong quan tim dau tu xay dung thi xa 1a d6
thi loai IIl ndam 2015 va l1én thanh phd nam 2020. Pay 14 loi thé 16n cua thanh phd
Gia Nghia so v&i cac don vi khac trén dia ban tinh Dak Nong.

- C6 tai nguyén dat dai, khoang san phong phu giup phat trién da dang cac loai
cdy trong, vat nudi va cac nganh nghé.

- C6 diéu kién tu nhién (khi hau, dia hinh, dat dai..) twong tu nhu thanh phd Da
Lat, c6 ddi nti map md, nhidu rimg thong, c6 nhiéu tai nguyén du lich sinh thai va
nhan vin, c¢6 nhiéu kha ning xay dung cac hd dap, lam thuy dién, phuc vu du lich,
ci thién tiéu ving khi hau thanh phd thém mat vé mua kho, rat tot cho nghi dudng,
vui choi giai tri, du lich, day la diéu kién thuén lgi dé xay dung mét do thi sinh thai
ctia ving Nam Tay nguyén; 13 diéu kién thuan loi dé thu hut cac ngudn luc, cac
doanh nghiép, cac nha du tu trong nudc va nude ngoai dén tham gia dau tu kinh
doanh, phét trién.

- Nam & vi tri cira ngd giao luu cua vung kinh té trong diém phia Nam véi Tay
nguyén, c6 qudc 16 14 di qua, qudc 16 28 ndi lién trung tim thanh phd Gia Nghia
v6i thanh phd Da Lat, va trong tuong lai s& c6 dudng st ndi khu mo Boxit di qua
thanh phd t6i cac khu cong nghiép thudc ving kinh té trong diém phia Nam. Day sé&
13 1oi thé 16n cua thanh phd trong tuong lai, ¢6 vi tri quan trong d6i véi qubc phong,
an ninh.

- V& cAu trac hé théng dd thi va cac diém dan cu, do thi Gia Nghia s¢ hoa nhap
trong vung h¢ thong do thi ciia ving Nam Tay nguyén.

V61 nhitng thuan loi trén da tdc dong dén qué trinh sir dung dét trén dia ban
thanh phd Gia nghia nam 2020 va nhu cau st dung dat nam 2021 nhu nhu cau vé
phat trién co s& ha ting - k¥ thuat tao diéu kién thuan loi cho cic nha dau tu va
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thuan tién cho viéc di lai cua nguoi dan. Vi la trung tam kinh té chinh tri caa tinh
bk Nong nén nhu cau vé dat & va dat san xuat kinh doanh, thuong mai dich tang
nhanh vi vy trong ké hoach str dung dat nim 2021 s& phai dwa nhiéu dy 4n vé tai
dinh cu va thuong mai dich vy dé dap Umg nhu cau st dung dét trén dia ban thanh
phé Gia Nghia.

1.4.2. Nhirng kho khan

- Thanh phé c6 dang dia hinh voi nhiéu d6i nai déc phuc tap, bi chia cit manh
bai nhidu song sudi nho, dia hinh c6 huéng déc dan tir Bic xuéng Nam va tir Pong
sang T4y, d6 ddc trung binh tir 4 - 15°, ¢ khu vuc trén 30° nén van dé x6i mon dat
do mua ¢ nhitng khu vuc canh tac nong nghi¢p tuong ddi cao. Hién tuong, sat 16 dat
lam anh huong dén san xuét néng nghiép va xay dung cac cong trinh ha ting cua
thanh phd.

- Co so ha tang ha tang con chua phat trién, hé théng giao thong xdy dung
chua déng bd, cac truc dudong do thi chua xay dung duogc nhiéu.

- Co cau kinh té cua thanh phd c6 ty trong nong nghiép con 16n, thuong mai
dich vu, cong nghiép tuy di c6 nhimg budc phat trién nhung chua manh, quy mo
nho. San pham hang hoéa con kém sirc canh tranh, chat luong thap, san pham nong
nghiép phan 16n & dang thd chua qua ché bién. Dia ban thanh phd cach xa cac trung
tam kinh té 16n, moi diéu kién hién tai chua thuc sy hap dan dé thu hat nhan tai va
cac ngudn dau tu tir bén ngoai vao.

- Thu nhap binh quan dau nguoi da duoc cai thién song van con thip, nhat 1a
ddng bao dan toc thiu sd tai chd, chénh 1éch gidu nghéo trong khu dan cu con
tuong ddi 16n, chat lugng ngudn nhan luc con thip, chua dap tng duoc yéu cau phat
trién.

- Thu hut dau tu con han ché, quy mé cta nganh cong nghiép con qua nho
bé, mot s linh vuc san xuit cong nghiép phat trién chwa twong xtng tiém ning
ctia thanh phd. Céac hoat dong san xuét cong nghiép, nong nghiép thiéu von san
xuét do d6 lam cham tién do cong nghiép hoa - hién dai héa nong nghiép nong
thon.

- Van hoa - xa hdi: Sy nghiép gido duc dao tao con nhiéu bat cap, co ciu gifra
cac cap hoc, bac hoc, mang ludi trudng hoc chua hop 1y, viée xay dung cac truong
Cao déng, Pai hoc trén dia ban thanh phé con cham trién khai, s6 lugng nguoi dugce
dao tao nghé con thap, ty 18 lao dong qua dao tao nghé con thap. Chét lwong ngudn
lao dong con thap, lao dong don gian 1a chinh, thiéu lao dong co k¥ thuat, cac chi
trang trai, va cac nha doanh nghiép.

Pé d6i phéd véi nhitng kho khian gip phai, Trong ké hoach sir dung dat nam
2020 d3 wu tién nhiéu ngudn luc vé dat dai, von dau tu dé phat trién co so ha tang,
phat trién gido duc, chim lo doi séng cua nguoi dan trén dia ban thanh phd. Ké
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hoach sir dung dat nam 2021 s& tiép tuc chu trong téi viéc phat trién co s& ha tﬁng—
k¥ thuat, can dua thém nhiéu dy 4n dé dam bao an sinh xa hoi va thu hit du tu trén
dia ban thanh phd.

II. THUC TRANG PHAT TRIEN KINH TE, XA HOI

2.1. Phan tich khai quat thue trang phat trién kinh té -xa hi

2.1.1. Cdc chi tiéu vé kinh té

- Kinh té tiép tuc tang truéng va on dinh. Dén cubi thang 9 nam 2021, Tong
thu ngan sach Nha nudc udc dat 591,366 tri¢u déng, dat 57,37% so véi ké hoach
ctia tinh giao va Nghi quyét Hoi dong nhan dan thanh phd giao. Tong chi ngan sach
Nha nuéc ude dat 382,290 tridu dong, udc dat 85% so véi ké hoach.

- Co céu kinh té chuyén dich theo huéng tich cuc: Giam ty trong nong nghiép
va ting ty trong cong nghiép, dich vu. Pén nay, ty trong nganh cong nghiép - xay
dung chiém khoang 29,3%; nong, lam, ngu nghiép chiém khoang 6,7%; dich vu
chiém khoang 64,0%.

- San xuat cong nghiép tiép tuc duy tri hoat dong 6n dinh da gép phan dang ké
vao qué trinh phat trién va chuyén doi co cdu kinh té cia thanh phd; cac co sd cong
nghiép - tiéu thil cong nghiép tmg dung khao hoc k¥ thuat dé nang cao ning sut lao
dong, hiéu qua san xuit kinh doanh.

- Trong thoi gian t6i, thanh phd Gia Nghia tiép tuc thuc hién chuyén doi co cau
kinh té sang thuong mai - dich vu; t6 chuc sap xép quy hoach nganh nghé san xuét,
kinh doanh; khuyén khich phat trién cac dich vu cao cdp dé phuc vu cho yéu cau thu
hat dau tu phat trién san xuét kinh doanh va phuc vu doi séng nhan dan; thuc hién
déng bd viéc chinh trang d6 thi, 1ap lai trat tu kinh doanh trén cac myén duong
trong diém, tao canh quan do thi, gilt gin v¢ sinh mdi truong, ddm bao quy hoach
chung cua thanh phd Gia Nghia.

2.1.2. Cac chi tiéu van hoa - xa hoi

- Vé gido duc: Nam hoc 2020-2021 trén dia ban thanh phd c6 46 trudong hoc,
trong d6 c6 07 trudng Mam non tu thuc, v6i 17.106 hoc sinh (tang 803 hoc sinh).
C6 20/32 truong dat chuan qubc gia, chiém 62,5%. Toan thanh phd co 739 gido
vién, trong dé 80 gido vién dang gidng day tai truong tu thuc; 100% gido vién dat
chuan chuyén mén, trong d6 71,7% trén chuan. Duy tri phd cp gido duc mam non,
Tiéu hoc mirc dd 3, Trung hoc co sé¢ muc do 2 va x6a mu chir mirc do 2; 8/8 xa,
phuong déu dat chuan phd cap gido duc.

- Vé y té : Hé thdng co so y té ngay cang duoc md rong va hoan chinh tinh dén
nay thanh phd Gia Nghia c6 01 bénh vién, 01 trung tim y té, 01 phong y té, 01 nha
ho sinh, 06 tram y t& cac x4, phuong, c6 367 giudng bénh. Ty 1& phuong, xi cd Bac
sy ngdy cang ting 1én. Ngoai ra trén dia ban thanh phd c¢6 176 co sé y, duoc tu
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nhan.

Ty 1¢ suy dinh dudng tré em trén dia thanh phd hién nay udc thuc hién dén hét
nam 2020 s€ gidm con khoang 15,2%.

Ty 18 tiém chung day du 7 loai véc xin cho tré em duéi 01 tudi hang nim déu
dat va vuot chi tiéu dé ra.

- Vé Vin héa: Hé thong thiét ché van hoa ¢ co sé duoc quan tam dau tu va
ngay cang phat trién, gop phan ning cao doi séng vin hoa co sd; cac thiét ché van
hoa ting bude dugce hoan thién, hoat dong di vao né nép, nang cao chat lugng. bén
nay hé thng nha vin hoa cong dong duge xay dung & cac thon bon, toan thanh phd
cO: 7/7 bon ¢6 nha van héa cong déng; 01 lang nghé tai xa Dik Nia; 01 thu vién
dién tir; 01 thu vién c6 trén 2.800 dau sach.

- Vé thé thao: Hién nay trén dia ban thanh phd c¢6 14 san bong da mini, 13 san
quan vot, 17 san cau 16ng;...thu hit déng dao nhan dan tham gia luyén tap thé thao,
sO nguoi tham gia tap luyén thé duc thé thao thudng xuyén ting qua cac nim, nim
2012 ¢6 19% dan sb tham gia cac hoat dong thé duc - thé thao dén nim 2020 uéc
tang 1én khoang 25 % dan sb.

- Ning lwong, buu chinh vién théng: Ha tang ning luong — buu chinh vién
thong trén dia ban thanh phd da va dang dugc hoan thién timg budc. Pam bao an
ninh ning luong ciing nhu thong tin lién lac cia ngudi dan dugc thong subt.

Viéc st dung nang luong tiét kiém va hiéu qua trong chuong trinh muc tiéu
quéc gia dat duoc két qua vé tiét kiém tong muc tiéu thy ning luong trén toan qudc,
bdo dam an ninh nang lugng; gitip cho cac ddi tugng, cac co sd, ho kinh doanh dich
vu ciing tiét giam str dung ning luong c6 hiéu qua, tiét kiém chi phi gia dinh. Bén
canh d6 cac dbi tuong, cac doanh nghiép trén dia ban tinh Dk Nong tim ra cac giai
phap, st dung cac dang niang lugng mdi véi nhan thire sdu sic, ¢ trach nhiém va
tao thanh nép sdng vin hoa trong viéc tmg dung cac giai phap st dung ning luong
tiét kiém va hiéu qua nhdm hd trg sy phat trién kinh té - x4 hoi.

- Giao théng - Vin tdi: hién nay thanh phd Gia Nghia c6 01 bén xe lién tinh
toa lac tai phuong Nghia Phu doan giao gitr duong tranh do6 thi Gia Nghia va duong
Nguyén Tat Thanh (QL 14). Bén xe tao lac tai cira ngd ctia thanh phd di tao diéu
kién thuan loi cho viéc luu thong hang hoa cling nhu di lai dugc thuén lgi. Ngoai ra
hé théng duong giao thong trén dia ban thanh phd ciing duge dau tu xay dung va bd
tri hop 1y, mot sé duong 16n nhu dudng qudc 16 14, qudc 16 28, dudng tranh do thi
Gia Nghia,... cing hé théng cac duong dan sinh di dugc nhya hoa, bé tong hoa.
Trong ké hoach sir dung dat hang nim UBND thanh phd van tiép tuc thuc hién
nhiéu céng trinh giao thong maéi nham két ndi cac khu vuc tao diéu kién thuén loi
dé phat trién kinh — xa hoi va di lai ciia nguoi dan trén dia ban.
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- Quoc phong , an ninh: trong thoi gian qua, trén dia ban thanh phd di ting
cudng qudc phong, quan su dia phuong, giit vitng an ninh chinh tri, trit ty an toan
xa hoi, tao moi truong thuan loi dé phat trién kinh té - xa hoi.

2.2. Phan tich thye trang phat trién cac nganh, linh vuc

2.2.1. Khu vuc kinh té néng nghiép

Nhan dan trén dia ban thanh phé da chuyén do6i mot sb loai cay tréng co hiéu
qua kinh té thip sang trong cac loai cdy c6 hiéu qua kinh té cao; gia ca mot sé mat
hang nong san chu lyc nhu tiéu, ca phé khong 6n dinh va c¢6 xu huéng giam vao
nhimg nam cudi giai doan, gdy anh huong khong nho dén thu nhap va doi song cﬁa
ngu(n dan. Nang sudt cic ciy trong ting nhd vao viéc cai thién chét lugng glong
cay trdng, co cau cdy trong, ap dung cac tién bo khoa hoc ky thuat vao san xuét va
trién khai chuong trinh img dung cong nghé cao. Dién tich nudi trong thiy san ting
so v6i cung ky. Tong dan chin nudi ting, xu hudng chuyén dan tir chin nudi nong
ho sang chin nudi trang trai tap trung. Hién nay c6 32 hop tac xa, 10 to hop tac,
4.329 ho kinh doanh dang hoat dong. Cac hop tac x4, to hop tac, trang trai, ho kinh
doanh méc du con nhiéu kho khan, nhung d3 nd luc 6n dinh hoat dong san xuat kinh
doanh, chét luong hoat dong ngay cang dugc nang 1én; co ban dap tng nhu ciu mua
ban, trao d6i hang hoa cia Nhan dan, dong gop thiét thuc vao phat trién kinh té - xa
hoi va x6a doi giam nghéo tai dia phuong.

Cong tac phat trién rimg duogc chi trong, tir ddu ndm 2016 dén nay di trong
dugc 129,552 ha rurng thay thé. Pa phat hién va xtr ly 150 vu vi pham Luat Bao v¢
va phat trién rimg, s6 vu vi pham va dién tich ring bi pha giam qua cac nam,
khong con xdy ra cac diém néng pha rimg, khai thac rimg trai phép; khong xay ra
chay rung.

2.2.2. Khu vuec kinh té cong nghiép

Nganh cong nghiép c6 nhimg budc phat trién dang ké, dong gop quan trong
vao tang truong chung trén dia ban, toan thanh phd c6 422 co s& san xuat, kinh
doanh véi 2.140 lao dong, tang 44 co sé va 1.031 lao dong so voi nam 2015. Thanh
phé da phdi hop voi Trung tdm Khuyén cong cia tinh hd tro cho 14 doanh nghiép,
co s trén dja ban thanh phd, véi s tién hon 2,6 ty dong dé tmg dung may moc thiét
bi hién dai vao san xuat, nhim nang cao ning suét, chat luong san pham. Dén nay,
thanh phd co ban hoan thanh viéc dau tu cic tram bién ap, cac dudng day ha thé
phuc vu nhu ciu st dung dién cia Nhan dan, 100% ho gia dinh sir dung dién luéi
qudc gia.

2.2.3. Khu vwec kinh té dich vu

Thuong mai - dich vu ¢6 budc phat trién; hé théng co so ha tﬁng thuong mai,
dich vu dang duoc dau tu, nang cép; hé théng cho, si€u thi, phan phéi hang hoa da
co ban duoc hinh thanh, tién hanh mé rong chg Gia Nghia; 08/08 xa, phuong d3 co
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quy hoach quy dat phuc vu quy dat phat trién thwong mai, dich vy, du lich va tiép
tuc kéu goi dau tu xay dung chg cac xa, phuong nham phuc vu nhu clu trao déi,
mua ban, ti€u dung cua nguoi dan.

Céc hoat dong xuc tién thuong mai, quang ba san pham nhat 1a néng 1am san
dugc quan tam, tao diéu kién cho céc t6 chirc, ca nhan tham gia cac Hoi cho trién
lam, hoi cho thuong mai trong va ngoai tinh dé trung bay, gidi thiéu va quang ba
cac san pham nong - 1am san, san pham coéng nghiép tiéu biéu cua dja phuong.

Buu chinh, vién thong c6 budc phét trién kha, mang buu chinh, vién thong déap
mg day du nhu cau dich vu cia ngudi sir dung. Mang truyén din noi thi phat trién
rong khap, hé thong cap quang két nbi dén 100% trung tdm céac x4, phuong. Hoat
dong ngan hang, tin dung, nha hang, khach san ting nhanh, dap tmg nhu cau vé dich
vu tai chinh cta nguoi dan trén dia ban va du khach trong, ngoai tinh.

Trién khai xdy dung Nha truyén théng bon Pik R’Moan, xi Pik R’Moan,
Cong vién vian hoa Liéng Nung; dy an Khu di tich lich st cip Quéc gia dia diém bat
lién lac khai thong duong H6 Chi Minh (doan Nam T4y nguyén dén Dong Nam bo);

2.3. Phan tich thuc trang phat trién dé thi va phat trién nong thén
2.3.1. Thuee trang phat trién do thi

Chét luong cong tac quy hoach trén dja ban thanh phd dugc nang cao, hiéu qua
quan ly quy hoach dugc cai thi¢n, tao tién dé phat trién do thi hat nhan; trén co s&
quy hoach x4y dung, ting cuong vai trd kiém tra, quan 1y dé ngan chin tinh trang
xay dung tu phat, bén canh d6 ra soat quy hoach dé timg budc thao g nhimng kho
khan, bat cap trong quy hoach, tao diéu kién cho ngudi dan duoc chuyén muc dich
sir dung dat va xdy dung nha & on dinh cudc séng, ting ngudn thu cho ngéan sach dia
phuong.

Co s¢ ha tang duoc dau tu va nang cdp, tap trung thuc hién dau tu xay dung
cac cong trinh, dy an, hoa vién mang lai 1¢1 ich kinh té, dam bao an sinh xa hoi,
quéc phong - an ninh, dap tmg yéu cau cua su nghiép phat trién, gop phan lam cho
bd mit do thi Gia Nghia ngdy cang khang trang, sach, dep. Cai tao nang cap hé
thong dén chiéu sang cong cong thanh phd Gia Nghia bang cong nghé dén Led
thong minh két hop vé6i trung tam diéu khién.

2.3.2. Thuee trang phdt trién néng thén

Thuc hién Chuong trinh myc tiéu qudc gia xay dung néng thén méi, thanh phd
tap trung 16ng ghép moi ngudn luc, vu tién dau tu xay dung co sé ha ting cho cac
xa. Hién nay xa DPik R’Moan dat 10/21 tiéu chi, x3 Pak Nia dat 17/21 tiéu chi nong
thon méi nang cao, vugt so voi Nghi quyét cia HDND thanh phd giao (Nghi quyét
giao cac xa dat 80% tiéu chi nong thon méi). Pa hoan thanh viéc xay dung bon Pak
R’Moan thanh bon diém cta thanh phd va tinh trong x4y dung néng thon méi. Qua
d6, co s ha ting nong thén dan duoc d6i mdi, doi song va thu nhap ngudi dan ting
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budc duoc cai thién.
2.4. Phén tich thue trang phat trién co sé ha ting

2.4.1. H¢ théng giao thong

Trén dia ban thanh phd c6 2 tuyén qudc 10 quan trong di qua 1a: QL14 chay
qua thanh phé dai 7,8 km, mot sé doan dudng da c6 san nhu dudng Hung Vuong,
duong Hai Ba Trung; QL28 chay qua thanh phé dai 8,5 km, mit dudng rong 36m,
day la truc chinh ctia d6 thi, Trung wong dau tu xay dung 2 tuyén qubc 16 nay, day
1a nhiing truc giao thong quan trong cua ving Ty nguyén ndi lién Bic — Nam,
Pong — Tay, nbi véi dudng xuyén A, 1a ddu mdi giao luu véi cac nude trong khu
vue. Cac truc dudng ndi giira cac tru S¢, Ban, Nganh cua tinh; ndi trung tdm thanh
phd voi truc duong Pram Bri va qudc 10 14; cac truc dudng trong khu tai dinh cu
Dik Nia, khu tai dinh cu trung tdm hanh chinh tinh, khu dan cu du 4n thay dién Dak
R’tih va hang trdm duong dan sinh & céc xa, phuong.

2.4.2. H¢ thong thiiy lgi, cdp nudc sinh hoat

Trén dia ban thanh phd Gia Nghia hién nay c6 téng s6 23 cong trinh hd dap,
trong d6 Coéng ty TNHH MTV Khai thac CTTL ik Néng quan 1y, khai thac 17
cong trinh va dia phwong quan 1y, khai thac 06 cong trinh” véi tong dién tich 438,09
ha, gdm céc ho sau: hd Dak Cut 7,2 ha, hd Dik D6 8ha, hd Dk Noh 10 ha, hd Sinh
Ba 30,30 ha, ho Pak Nat dai 17,37 ha, H6 Thén 2 B 8,85 ha, H6 Ry mdi 2,3 ha,
Hd Thoén 2 dién tich 12,5 ha, hd Déc Rial dai 700m, hd Nam Da 15,10 ha, thuy loi
Nghia Pha 50 ha, hd cong an 7 ha, hd mit tran 6,0 ha, hd T 5 dién tich 9,0 ha....
Hé thong ho, dap va thuy loi tudi tieu duoc khoang 2.331 ha ty 18 dat khoang 56%
dién tich can tuéi (cdy hang nam, ca phé, hd tiéu).

Thanh phé ¢6 01 hd thuy dién Pak R’tih ¢ dién tich tudi khoang 1.300 ha,
chiém khoang 36% dién tich tudi cua cac cong trinh thuy loi.
2.4.3. Buu chinh vién thong

H¢ théng thong tin lién lac tiép tuc dugc hién dai hoa, dd dau tu thém 1 téng
dai, truyén dan cap quang dén tat ca cc x4, phuong, 100% cac xi, phuong co dién
thoai dén trung tam xa va co diém buu dién van hoa xi. Hé théng buu chinh vién
thong phat trién manh; 100% x4, phuong c6 dién thoai ban.

2.4.4. Viin héa- thé thao

Van hoa xa hoi: Hé théng thiét ché van hoa & co s duoc quan tam dau tu va
ngay cang phat trién, gop phan ning cao doi séng van hoa co sd; cac thiét ché vin
hoéa timg bude dugc hoan thién, hoat dong di vao né nép, nang cao chat lugng. Dén
nay hé théng nha vin hoa cong dong dugc xiy dung & cac thon bon, toan thanh phd
c6: 7/7 bon cb nha vin hoa cong dong; 01 lang nghé tai x3 Dik Nia; 01 thu vién
dién tr; 01 thu vién c6 trén 2.800 dau sach.
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Thé duc thé thao: Phong trio toan dan tap luyén thé duc, thé thao ngay cang
phat trién ca vé sd luong, chat lugng, thu hut dong déo cac tng 16p tham gia. Hién
nay trén dia ban thanh phd c6 14 san bong d4 mini, 13 sdn quan vot, 17 san cau
long; ndm 2012 c6 19% dan s6 tham gia cac hoat dong thé duc - thé thao dén nim
2020 wéc tang 1én khoang 25 % dan sb.

24.5. V¢

Hé thong co so y té ngay cang duoc md rong va hoan chinh tinh dén nay thanh
phé Gia Nghia c6 01 bénh vién, 01 trung tdm y té, 01 phong y té, 01 nha ho sinh, 06
tram y té cac x4, phuong, co 367 giudng bénh. Ty 1& phuong, xi c6 Bac sy ngay
cang tang 1én. Ngoai ra trén dia ban thanh phd ¢ 176 co s y, dugc tua nhan.

Ty 1¢ suy dinh dudng tré em trén dia thanh phd hién nay udc thuc hién dén hét
nam 2020 s€ gidm con khoang 15,2%.

Ty 1& tiém ching day du 7 loai véc xin cho tré em duéi 01 tudi hang nim déu
dat va vuot chi tiéu dé ra.

2.4.6. Gidao duc va dao tao

Nam hoc 2020-2021 trén dia ban thanh phd c6 46 trudng hoc, trong dé c6 07
treong Mam non tu thuc, v6i 17.106 hoc sinh (ting 803 hoc sinh). C6 20/32 trudng
dat chuin qudc gia, chiém 62,5%. Toan thanh phé c6 739 gido vién, trong d6 80
gido vién dang giang day tai truong tu thuc; 100% gido vién dat chuan chuyén mén,
trong d6 71,7% trén chuén. Duy tri phé cap giao duc mam non, Tiéu hoc muc d6 3,
Trung hoc co s¢ mirc do 2 va x6a mu chir mure do 2; 8/8 xa, phuong déu dat chuan
phé cap gido duc.
2.5. Panh gia chung

2.5.1. Nhitng thudn lgi chii yéu

- Thanh phd Gia Nghia 1a trung tdm chinh tri, kinh té, vin héa - xa hoi va khoa
hoc k¥ thuat cua ca tinh Dak Nong, dugc Tinh va Trung wong quan tim dau tu xay
dung nhiéu. Pay 1a lgi thé 16n ctia thanh phé Gia Nghia so véi cac don vi khac trén
dia ban tinh Pak Nong.

- C6 tai nguyén dat dai, khoang san phong phu.

- C6 diéu kién ty nhién (khi hau, dia hinh, dat dai..) twong ty nhu Pa Lat, c¢6
ddi nai mip mo, nhidu ring thong, c¢o nhidu tai nguyén du lich sinh thai va nhan
van, c6 nhiéu kha nang xay dung cac hd dap, lam thuy di¢én, phuc vu du lich, cai
thién tiéu ving khi hau thanh phd thém mat vé kho, rat tot cho nghi dudng, vui choi
gidi tri, du lich, day la diéu kién thuan loi dé x4y dung mot d6 thi sinh thai cua vung
Nam T4y nguyén, 1a diéu kién thuén loi dé thu hut cac ngudn luc, cac doanh nghiép,
cac nha dau tu trong nude va nude ngoai dén tham gia dau tu kinh doanh, phat trién.
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- Nam & vj tri cira ngd giao luu cua vung kinh té trong diém phia Nam vé6i Tay
nguyén, c6 qubc 16 14 di qua, qudc 16 28 nbi lién trung tim thanh phd Gia Nghia
v6i Pa Lat, va trong tuong lai s& c6 duong sit ndi khu mé Boxit di qua thanh phd
t6i cac khu cong nghiép thudc ving kinh té trong diém phia Nam. Day sé& 1 loi thé
16n ctia thanh phd trong tuong lai, c6 vi tri quan trong d6i voi qudc phong, an ninh.

- Vé cAu trac hé théng dd thi va cac diém dan cu, d6 thi Gia Nghia s€ hoa nhap
trong ving hé théng do thi cia ving Nam T4y nguyén.

2.5.2. Nhitng khé khén chii yéu

Thanh phé c6 dang dia hinh luon séng, nhiéu doi nii ddc phirc tap, bi chia cit
manh béi nhiéu song subi nhé, dia hinh c6 huong dbc dan tir Bic xuéng Nam va tu
DPoéng sang Tay, do doc trung binh tir 4 -15°, ¢6 khu vuc trén 30° nén vén dé x6i
mon dit do mwa & nhitng khu vuc canh tac nong nghiép twong ddi cao. Hién tugng,
sat 16 dat 1am anh huong dén san xuat nong nghiép va xay dung cac cong trinh ha
tang ctia thanh phd.

Co sé ha tang ha tdng con chwa phat trién manh, hé thng giao thong tuy quy
hoach nhiéu nhung xay dung chua hoan, cac truc duong do thi chua xay dung duogc
nhiéu.

Co cau kinh té ctia thanh phd c6 ty trong nong nghiép con 16n, thuong mai
dich vu, cong nghiép tuy di c6 nhimg budc phat trién nhung chua manh, quy mé
nho. San pham hang hoéa con kém sitc canh tranh, chat luong thap, san pham nong
nghiép phan 16n ¢ rang tho chua qua ché bién. Dia ban thanh phd cach xa cic trung
tam kinh té 16n, moi diéu kién hién tai chua thuc sy hap din dé thu hut nhan tai va
cac ngudn dau tu tir bén ngoai vao.

Thu nhap binh quan dau nguoi da dugc cai thién song van con thdp, nhét 1a
dong bao dan toc thiéu sb tai chd, chénh léch gidu nghéo trong khu dan cu con
tuong d6i 16n, chat lugng ngudn nhan luc con thap, chua dap img dugc yéu cau phat
trién.

Thu hat dau tu con han ché, quy mé cua nganh cong nghi€p con qua nho bé,
mot sd linh vuc san xuét cong nghlep phat trién chua tuong xung tlem nang cua
thanh phé. Cac hoat dong san xuét cong nghiép, néng nghiép thiéu von san xuat do
d6 1am cham tién do cong nghiép hoa - hién dai hoa nong nghiép nong thon.

Van hoéa - xa hdi: Su nghi¢p giao duc dao tao con nhiéu bat cap, co cAu gitra
cac cép hoc, bac hoc, mang luéi truong hoc chua hop 1y, viéc xay dung cac truong
Cao déng, Pai hoc trén dia ban thanh phé con cham trién khai, sb luong nguoi duoc
dao tao nghé con thép, ty 18 lao dong qua dio tao nghé con thap. Chat luong ngudn
lao dong con thép, lao dong don gian 1a chinh, thiéu lao dong c6 k¥ thuit, cac cha
trang trai, va cac nha doanh nghiép.
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II1. BIEN POI KHi HAU TAC PONG PEN VIEC SU DUNG PAT

Bién d6i khi hau (BPKH) giy rdi loan ché d6 mua nang, nguy co nang noéng
nhiéu hon, lwgng mua thay ddi, lugng dinh dudng trong dat bi mét cao hon trong
sudt cac dot mua dai, giy kho khin cho san xuat nong nghiép, anh huéng dén dam
bao an ninh luong thuc tai chd.

Bién ddi khi hau do 2 nguyén nhan: Ty nhién va nhan sinh, trong d6 nguyén
nhan do con ngudi 1a cha yéu, chiém 90%. Ca 2 yéu t6 ndy déu anh huong dén tong
luong blrc xa mat tro1 dugc hé théng khi hau hép thu. Tuy nhién, nhitng hoat dong
ctia con ngudi 1 yéu té quan trong gay bién doi khi hau (BPKH) do dao thai nhiéu
khi nha kinh din dén hiéu tng nha kinh, dic biét 1a khi CO2. Bién ddi khi hau dan
dén hién tuong trai dat dang nong dan 1én va kéo theo nhiéu hau qua khac nhu nudc
bién dang 1én, hién tugng EI-Nino hoat dong manh 1én ca vé cuong do va tan suit,

Tac dong ctia BDKH ngay cang giy ra nhiéu loai hinh thién tai nhu déng, 1c,
mua da.... anh huong dén con ngudi, cdy trong va vat nudi.

Tac dong cua bién doi khi hqu doi vai tai nguyén nude, nhu ché do mua thay
doi cé thé gay li lut vao mua mua va han han vao mua kho.

Tac dong ctia bién d6i khi hau ddi v6i ndng nghiép va an ninh luong thuc nhu
tac dong dén sinh trudng, ning suét cay trong, thoi vu gieo trong, 1am ting nguy co
lay lan sau bénh hai cay trong, anh hudng dén sinh san, sinh trudng cua gia suc, gia
cam, lam ting kha ning sinh bénh, truyén dich cia gia suc, gia cam, giy nguy co
thu hep dién tich dat nong nghiép.
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PHAN THU HALI:
TINH HINH QUAN LY SU DUNG PAT PAI

I. TINH HINH QUAN LY PAT PAI

1.1. Tinh hinh thyc hién mét s6 ndi dung quan Iy nha nwéc vé dat dai c6 lién
quan den viéc thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat

1.1.1. Thue hién cdc vin ban quy pham phdp ludt vé qudn Iy, siv dung dit
dai va to chirc thuc hign

Thuc hién Chi thi s6 01/CT-TTg ngay 22/01/2014 cua Tha tuéng Chinh phu
vé viéc trién khai thi hanh Luat D4t dai nam 2013. Dé cu thé hoa Luat Dat dai va
cac van ban dudi Luat, tir nim 2011 dén nay UBND tinh Pak Néng dd ban hanh
nhiéu vian ban quy pham phép luat nham cu thé hod cac quy dinh ciia Luat Dat dai
va cac Nghi dinh dé 4p dung trén dia ban tinh theo cac ndi dung quan 1y Nha nudc
vé dat dai nhu: Quy hoach, ké hoach sur dung dét; do dac ban dd dija chinh; gia cac
loai dat; ché do chinh sach vé boi thuong gidi phong mat bé‘mg; thanh tra, kiém tra
cong tac thuc hién Luat Dt dai; giao dét, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén muc dich
str dung dat; ding ky thong ké, 14p ho so dja chinh va cip gidy ching nhan quyén st
dung dit...

Cac van ban ban hanh da duogc thanh phé xem xét k¥ ludng, van dung vao thuc
té cua thanh phd, nén co ban phu hop dap tng duge yéu cau, dang quy dinh caa cip
trén, phut hop véi thuc té dia phuong trén tinh than cai cach hanh chinh. Gop phan
quan trong dua Luat DAt dai di vao cudc séng st dung dét trén dia ban, ngan chan
kip thoi cac vi pham trong cong tac quan 1y sir dung dat. Pam bao str dung dat ding
muc dich, theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

1.1.2. Xdc dinh dia giéi hanh chinh, lip va quéin Iy hé so dia gidi hanh
chinh, ldp ban dé hanh chinh

Uy ban nhan déan thanh phd da chi dao cic phong chuyén mén phdi hop véi
Ban chi dao du 4n 513 cuta tinh, S& N§1 vu, don vi thi cong 513 cung UBND céc xa,
phuong va cac don vi gidp ranh trén dia ban thanh phd tién hanh ndi nghiép, kiém
tra ngoai nghiép, hiép thuong giai quyét cac diém con vuéng mic vé dia gidi hanh
chinh 364 trén dia ban thanh phd va béo cdo UBND tinh theo quy dinh. Hd so, két
qua duoc ndp luu trit, quan 1y s dung theo diing quy dinh phap luat. Theo do, dét
dai dugc quan 1y theo don vi hanh chinh trong toan thanh phé gdm 08 don vi hanh
chinh: 02 xa va 06 phuong

1.1.3. Khdo sdt, do dac, lgp bin dé dia chinh, ban do hién trang sir dung dit
va bin dé quy hoach sir dung dit; diéu tra, dinh gid tai nguyén dit; diéu tra xdy
dung gid dit.
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Hién nay trén dia ban thanh phé dang thuc hi¢n du an do dac thanh 1ap ban dd
dia chinh, cép GCNQSD dit, xay dung co s¢ dir ligu dat dai duoc tién hanh khan
treong gop phan nam chic quy dit cta thanh phd va cac dia phuong, ting cuong
mot budc cong tdc quan 1y nha nudc vé dat dai, phuc vu kip thoi viée giao dat, thu
hdi dat va cap gidy chung nhin quyén sir dung dat. Ddi v6i ban do hién trang sir
dung dét trén dia ban dugc thuc hién theo cac ky kiém ké dét dai, dac biét ky kiém
ké dat dai nam 2019 c6 su thay ddi vuot bac vé cong nghé, quy trinh thuc hié€n chat
ché trong tat ca cac khau, dir liéu dd hoa va dir liéu thudc tinh trén ban dd khoanh
dat 1a thong nhat, chinh xac. Mit khac ban d6 khoanh dit, ban d6 hién trang duoc
xay dung trén co s& hé thong ho so thu thap va khoanh vé chi tiét ngoai nghiép nén
d6 chinh xac cao. Qua d6 ban dd phuc vu cho cong tac xay dung ban d6 Quy hoach
st dung dat dugc dam bao.

Thanh phd tién hanh diéu tra xay dung bang gia dat day du trén dia ban toan
thanh phd, va dugc cap nhat diéu chinh thuong xuyén pht hop véi nhu cau phat
trién kinh € - xa hoi.

1.1.4. Qudn Iy quy hoach, ké hoach sir dung dit

Nim 2014, UBND tinh Pk Nong di phé duyét Quy hoach sir dung dat dén
nam 2020, ké hoach st dung dat 5 ndm ky dau (2011 - 2015) cua thi xd Gia Nghia
theo Quyét dinh s6 s6 s6 770/QD-UBND ngay 27/05/2014.

Thuc hién Luat dat dai nam 2013 va cac van ban dudi luat, thanh phé Gia
Nghia d3 tién hanh diéu chinh quy hoach st dung dat va ké hoach sir dung dat hang
nam dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét cy thé nhu sau:

+ Quyét dinh s6 238/QD-UBND ngay 25/02/2019 ctia UBND tinh Pak Néng
vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach st dung dat dén nim 2020 thi xd Gia
Nghia;

+ Quyét dinh sb 162/QD-UBND, ngay 27/01/2016 ctua Uy ban nhan dan tinh
bak Nong vé viéc phé duyét K& hoach st dung dat nam 2016 cua thi x3 Gia Nghia,
tinh Pak Nong;

+ Quyét dinh s6 106/QD-UBND, ngay 17/01/2017 caa Uy ban han déan tinh
Dik Nong vé viée phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2017 cua thi x3 Gia Nghia,
tinh Bk Nong;

+ Quyét dinh s 38/QD-UBND, ngay 09/01/2018 cua UBND tinh Dik Néng,
vé viéc phé duyét K& hoach sir dung dat nam 2018 thj x4 Gia Nghia.

+ Quyét dinh s6 646/QD-UBND, ngay 11 thang 05 nim 2020 cia UBND tinh
Dik Nong vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2020 thanh phd Gia Nghia,
tinh Dak Nong;

+ Quyét dinh sb 270/QD-UBND ngay 24/2/2021 vé viéc phé duyét Ké hoach
sir dung dat nam 2021 thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong.
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Sau khi quy hoach, ké hoach sur dung dat duogc phé duyét, UBND thanh phé
Gia Nghia da tién hanh cong bb cong khai trén trang thong tin dién tir thanh phd, dai
phat thanh truyén hinh thanh phd, théng bao cong khai tai UBND xa, phuong.

Nhin chung, cong tac 1ap Quy hoach st dung dat, Ké hoach sir dung dit hang
nam thanh phd Gia Nghia di co ban hoan thanh kip tién d6 va trinh UBND tinh Pak
Nong phé duyét phuc vu tét cho cong tac thu hoi dat, giao dat, chuyén muc dich sir
dung dat trén dia ban thanh phd Gia Nghia.

1.1.5. Qudn Iy vigc giao dit, cho thué dat, thu hoi dit, chuyén muc dich si
dung dit

Viéc giao dat on dinh lau dai cho cac ddi twong st dung dat nham nang cao
quyén loi va nghia vu ctia ngudi sir dung dét, tao diéu kién cho cac ddi twong sir
dung dat yén tim dau tu phat trién san xuét, kinh doanh, st dung dat dung muc
dich, tiét kiém, hop 1y va mang lai hiéu qua kinh té cao nhat. Hang nim thanh phd
déu du vao ké hoach sir dung dat da dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét dé giao
dat, cho thué dat, thu hdi dat, chuyén muc dich st dung dat theo dung quy dinh cua
phép ludt va dung quy hoach dugc duyét.

1.1.6. Ding ky quyén siv dung dit, Igp va qudn 1y hé so dia chinh, cip
gidy chirng nhdn quyén siv dung dét, quyén sé hivu nha ¢ va tai sin khdc gin
lién véi dit

Pén nay viéc dang ky, 1ap hd so dia chinh d& co ban hoan thanh, hé thdng sb
sach, ho so dia chinh nhu sd muc ké, s dja chinh, theo ddi bién dong d4t dai, theo
ddi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc hoan thién & cac cip trong thanh
phd theo dang quy dinh.

Cong tac cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin 1ién v6i dat, chinh 1y bién dong dat dai duoc thuc hién bao dam theo
dung quy dinh cua Luat va cac van ban huéng dan; cac hd so cap méi, cap doi do
tang dién tich, chuyén muc dich str dung dat duoc tiép nhan duoc kiém tra thim
dinh va tra két qua diing thoi han giai quyét theo tha tuc hanh chinh.

1.1.7. Théng ké, kiém ké dit dai

Cong tac thong ke, kiém ké dat dai dwgc UBND thanh phd chi dao thyc hién ¢
cAp x4, phuong va cp thanh phd.

Nhin chung, chét luong kiém ké, théng ké dat dai di duoc nang cao. Tinh
trang ban do, s6 lidu vé dit dai thiéu hodc khong khép gifta cac nam, cac dot thong
ké, kiém ké tung bude dugce han ché.

1.1.8. Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh cdc quy dinh ciia phdp ludt vé dit
dai va xiv Iy vi pham phdp ludt trong qudn Iy va sir dung dit dai

Cong tac thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh cac quy dinh cua phap lut vé dat
dai va xir 1y cac vi pham phap luat dat dai 13 mot ndi dung quan trong trong cong tac
quan 1y Nha nuéc vé dit dai, do vay UBND thanh phé da chi dao, chan chinh, ting
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cudng cong tac quan 1y dat dai, 14p doan kiém tra lién nganh tién hanh thanh tra cac
t6 chirc, ho gia dinh c4 nhan. Tuy nhién, cling véi sy phat trién cia xa hoi, khi gia
tri dat dai ngay cang ting Ién, tinh trang tranh chép, 14n chiém, sir dung dit sai myc
dich... c¢6 chiéu hudng tang 1én. Do vay, cin cd su quan tAm nhiéu hon nita cta cac
cap trong cong tac quan 1y dat dai nhim ngan chin viéc vi pham phép luat vé dat
dai.

Tuy nhién trong thoi gian toi trén dia ban thanh phd xay dung, hoan thién duoc
hé thong thong tin dat dai, thi s& gitip cho cong tac quan ly nha nudc vé dat dai tro
nén théng nhét va dong b tir cp tinh dén cip x3, phuong.

1.1.9. Qudn Iy tai chinh vé dit dai va gid dit

- Cong tac quan 1y tai chinh vé& dat dai trén dia ban thanh phd duoc thuc hién
theo ding quy dinh cta phap luat. Bé viéc thuc hién viéc thu, chi lién quan dén dat
dai, UBND thanh phd di t6 chtc viéc thu cac loai thué sir dung dat, thué nha dat,
thué thu nhap ca nhan tir viéc chuyén nhugng quyén st dung dat, thu tién sir dung
dat va tién thué dat trén co so hé thdng cac van ban da ban hanh.

- Pic biét cong tac giao dat, cho thué dat, dau gia quyén sir dung dat va quan
1y, st dung ngudn thu tir dat trong nhirng nim qua di dat duoc nhitng két qua tich
cuc. Ngudn thu tir dat da dugc UBND thanh phd khai thac hiéu qua nhat 1a viéc dau
tu phat trién kinh té - xa hoi, cling nhu dua céng tac quan 1y, sir dung ngudn thu tién
str dung dat, tién thué dat vao né nép.

1.1.10. Quan Iy, gidm sdt vigc thwe hién quyén va nghia vu ciia nguoi si
dung dit

Cin ctr vao quy dinh cua phép luat noi chung va Luat Dat dai noi riéng, trong
nhitng ndm qua cac cap, cac nganh trong dia ban thanh phd di va dang quan 1y, giam
sat viéc thue hién cac quyén va nghia vu cta ngudi st dung dat ngay mot tot hon. Cac
cap Uy, dang, chinh quyén thudng xuyén quan tim linh dao, chi dao, thuc hién cac
Chi thi, Nghi quyét va cu thé hoa cac chu truong, chinh sach ciia Pang va Nha nudc dé
trién khai thuc hién ¢ dia phuong, dam bao moi quyén loi hop phéap clia ngudi dan,
ddng thoi cling dong vién va huy dong duoc nhan dan tham gia dong gbp nghia vu véi
nha nudc béng viée thue hién tét cac chinh sach thué.

Cong tac quan ly, giam sat viéc thuc hién quyén chuyén do6i, chuyén nhugng,
cho thué, thira ké, ting cho quyén st dung dat; quyén thé chip, bao lanh, gop vén
bang quyén st dung dat; quyén duoc boi thudng khi nha nude thu hodi dat dugc thyc
hién day du theo dung quy dinh ctia phap luat.

Cong tac quan ly, gidm sat viéc thuc hién nghia vu chung cuia nguoi st dung
dat dugc thuc hién tdt; dat duoc su dung dung muc dich; dugc dang ky vé quyén sur
dung dat; duoc lam day du cac thu tuc khi thuc hién cac quyén cia ngudi st dung
dat. Viéc thuc hién nghia vu tai chinh, thyc hi¢n cac bién phap bao vé¢ dat... diang
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

UBND thanh phé Gia Nghia - Bdo cdo thuyét minh tong hop QHSDP thoi ky 2021- 2030




33

Cong tac quan ly, giam sat viéc thuc hién quyén lwa chon hinh thtc giao dat,
thué dat chua duogc tién hanh thuong xuyén, lién tuc.

1.1.11. Pho bién, gido duc phdp ludt vé dit dai

Tuyén truyén, phd bién day du, rong rdi téi nhan dan trén dia ban nim va hiéu
duoc viée quan 1y st dung dat theo quy dinh ctia Nha nudc, cong tac quan ly dat dai
ting bude di vao né nép, viée sir dung dt co nhitng chuyén bién tich cuc hon.

T6 chue kip thoi hoi nghi tap huan phap luat dat dai dén cac xa, phuong nham
nang cao trinh do chuyén mén cua cong chirc cip xa, phuong, dic biét 1a cong chirc
dia chinh quan 1y truc tiép vé dat dai.

T6 chirc hoi nghi tap huén trién khai cong tac cap Gidy chimg nhan quyén s
dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat 1an dau theo Diéu 49,
Luat Dat dai nam 2013 trén dia ban thanh phé.

1.1.12. Gidi quyét tranh chép vé dit dai; gidi quyét khiéu ngi, té cdo cdc vi
pham trong qudn Iy va sir dung dit dai

Véi chu truong giai quyét don thu cua nhan dan va thyuc hién ding chirc ning
tham quyén, khéc phuc viéc dé don thu tdn dong kéo dai va van dong, gidi thich,
huéng dan nhan dan hiéu phap luit, sbng va 1am theo phap luat, UBND thanh phd
da ban hanh quy trinh tiép dan trong d6 quy dinh dbi voi cong dan khi thuc hién
quyén khiéu nai, tb cdo vé dat dai va viéc tiép nhan don thu cua td chic va cong
dan.

Cong tac giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 céo trong nhitng nim qua dugc
thuc hién kha tét, xir Iy nghiém khac, kip thoi nhiing truong hop vi pham phap Luat
DAt dai nhu st dung dit khong dung muc dich, 14n chiém dit, tranh chap dat trong
ndi bd nhan dan gbép phﬁn 6n dinh tinh hinh chinh tri - x3 hoi trén dia ban thanh
phd. Ban tiép cong dan dd hudng dan cong dan giri don dén cac co quan c6 tham
quyén giai quyét.

Uy ban nhan dan thanh phé da thiét 1ap dudng day néng nham tiép nhan thong
tin phan 4nh cta céac to chirc, ca nhan vé cac trudng hop vi pham phép luat dat dai &
dia phuong dé kip thoi phat hién, xtr Iy theo quy dinh.

1.1.13. Qudn Iy hoat déng dich vu vé dit dai

Chi nhanh van phong diang ky dét dai cta thanh phd truc thude Sé Tai nguyén
va Mbi truong voi cac dich vu vé dat dai Pang ky dat dugc Nha nude giao quan 1y,
dang ky quyén sir dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat; cip
1an dau, cap doi, cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat; Dang ky bién dong ddi voi dat duoc Nha nude giao
quan 1y, quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;
Lap, chinh 1y, cap nhat, luu trit va quan 1y hd so dia chinh; Tiép nhéan, quan 1y viéc
st dung phoi Giéy chimg nhén theo quy dinh cua phap luat; Cap nhat, chinh ly,
ddng bo hoa, khai thac dir liéu dat dai; xay dung, quan 1y hé théng thong tin dit dai

UBND thanh phé Gia Nghia - Bo cdo thuyét minh tong hop QHSDD thoi ky 2021- 2030




34

theo quy dinh cuia phap luat; Thong ké, kiém ké dat dai va 1ap ban dd hién trang str
dung dét; chinh Iy ban dd dia chinh; trich Iyc ban d6 dia chinh.

Cong tac quan 1y cac hoat dong dich vu cong vé dat dai duge thuc hién nghiém
tic theo cac quy dinh cua luat dat dai va cac van ban quy pham phap luat hién hanh.
Cac hoat dong dich vu cong vé dét dai duge to chire thuc hién cong khai minh bach
dudi su gidm sat chat che cua co quan quan 1y va ciia nguot dan.

Chat lugng cta cac hoat dong dich vu cong vé dat dai ngay cang dugc ning cao
chat lugng do mg dung khoa hoc cong nghé vao nhiing hoat dong nay lam ting do
chinh xéac giam thoi gian xt Iy cong viée, dap tmg cho cac hoat dong quan 1y dat dai.
1.2. Phan tich, danh gia nhirng mit dwoe, nhitng mit ton tai va nguyén nhan

1.2.1. Két qua dat dwoc:

Quy hoach st dung dat cua cac cap sau khi duoc phé duyét da to chirc cong bd
cong khai theo quy dinh. Pam bao tinh thong nhat trong cong tac quan 1y Nha nudc
vé dét dai tir cap tinh dén cac dia phuong.

- Viéc dau tu va trién khai cac chuong trinh, dy 4n hang nam tuan theo quy
hoach, ké hoach d3 dugc duyét. Chi cac cong trinh, du 4n duogc néu trong quy hoach
méi dugc trién khai thu tuc dau tu tiép theo.

- Cong tac giao dat, cho thué dat va chuyén muc dich st dung dugc thuc hién
can cr vao quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc phé duyét, 1a co sd phép 1y truc
tiép lién quan.

- Péi v6i cong tac quan 1y hd so dia chinh: toan bd ho so dia chinh duge luu
trit tai UBND cap xa, phudng va co quan chuyén mén cdp thanh phd viée sir dung
va khai thac hd so dam bao ding muc dich va quan 1y dugc thyc hi¢n theo quy dinh
cua phap luat.

- Trén co s& quy hoach cua cac cip duoc phé duyét, cac dia phuong da chu
dong phan bd quy dat mot cach hop 1y cho nhu cau phat trién ctia cic nganh, cac
linh vuc, dam bao st dung dat tiét kiém, hop 1y, c6 hiéu qua va gin voi bao vé moi
truong sinh thai.

- D3 c6 sy phdi hop trong quy hoach str dung dat va quy hoach xay dung trén
dia ban Iam tang tinh kha thi ctia cac quy hoach.

1.2.2. Nhitng ton tai

Viéc trién khai quy hoach sir dung dat van con nhiing ton tai nhu sau:

- Thuc hién cac thu tuc vé dau tu xay dung, vé bdi thuong dit, giao dit phai
thuc hién rat nhiéu budc vé trinh tu, thu tuc dau tu, thu tuc bdi thuong dat, nguén
von bé tri, ddng thoi phai qua nhiéu cp, nhiéu nganh nén mat rat nhiéu thoi gian dé
hoan thanh mot du an.
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- Cong tac kiém tra viéc quan 1y st dung dat tir thanh phd dén co s chua
thyc hién dugc thuong xuyén nén chua phat hién, kip thoi ngan chdn cac hanh vi
vi pham; cong tac cip gidy chimg nhan quyén st dung dat con cham.

- Mot s6 du an duoc trién khai thuc hién nhung cong tac thu hoi, giai phong
mit bang gip nhiéu khé khan. Viéc cham tré thu hdi, giai phong mit bang lam giam
di hiéu qua cta viéc thuc hién quy hoach sir dung dat...

- Vén dau tu giai ngan chua kip, thiéu vén thuc hién cac cong trinh, du 4n (ca
trong va ngoai ngan sach nha nudc) dan dén viéc thuc hién cac cong trinh, du an
khéng theo dung ké hoach, kéo dai thoi gian thuc hién gay lang phi. Kinh phi dau tu
dé thuc hién cac cong trinh, du an 1én, trong khi ngudn ngan sach cua dia phuong
con han ché.

1.2.3. Ddnh gid nguyén nhén ciia ton tai trong thuc hi¢n quy hoach sir dung
dit.

a. Nguyén nhdn khdach quan:

Quy hoach st dung dat thuong chua tinh hét kha ning vé tai chinh béi phu
thudc vao nhu cau va kha ning dau tu ctia xa hoi va Nha nudc. ..(hién nay dang thuc
hién nhitng giai phap kiém ché lam phat, én dinh kinh té, ddm bao an sinh x hoi, cit
giam ngéan sach cac dy an thong thuong chi tap trung b tri vén cho mot sd du 4n
cong trinh cAp bach cua xa hoi) dan dén mot sd dy an, cong trinh khong trién khai
thuc hién duoc.

Céc tha tuc hanh chinh vé dau tu, vé boi thuong phai trai qua nhidu cap, nhiéu
nganh nén mat nhiéu thoi gian, khong dam bao tién do, do d6 mot sé du an phai
chuyén tiép thuc hién vao nim ké hoach tiép theo.

b. Nguyén nhdn chu quan:

- Céc cong trinh, du 4n di xay dung xong nhung chua thuc hién tha tuc thu hdi
dat 1a dy an thudc cac chuong trinh nong thon méi, Chuong trinh 135...do nhan dan
hién d4t nén dan dén két qua thuc hién trong nam dat thap.

- Nhu céu dang ky chuyén muyc dich ciia ho gia dinh, ca nhan 16n nhung khong
thue hién duoc nén cling gop phan két qua thuc hién trong nim dat thap.

- Cac cong trinh, dy 4n khi chii dau tu diang ky du kién céc loai dat thu hoi
thudng 16n, nhung khi thye hién thu hoi khong dat dién tich nhu dy kién, ciing dan
dén viéc cac chi tiéu thuc hién trong nam dat thép.

Qua d6 cho thiy rang, dia phuong cin phai tap trung tién hanh ra soat, danh
gia cu thé ting viéc da lam duoc, nhitng han ché can phai khic phuc sém trong
cong tac quan 1y va sir dung dit dai. Gan ra soat quy hoach véi xac dinh nhu cau sir
dung dat phuc vu cho cac muc tiéu phat trién kinh té - x3 hoi.

1.3. Bai hoc kinh nghi¢ém trong viéc thwe hién cac ngi dung quéan ly nha nwéc
vé dat dai

T chirc trién khai thuc hién quy hoach st dung dat: thuc hién cong khai ban
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dd quy hoach st dung dat tai try s¢ UBND thanh phd, Phong tai nguyén va Mbi
truong, ddm bao viéc giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dét theo dang
ké hoach str dung dat dugc UBND tinh phé duyét va phd bién, tuyén truyén sau
rong dén cac t6 chuc, doan thé chinh tri xa hoi va moi nguoi dan duogc biét dé phéi
hop, kiém tra, giam sat va déng thuan thuc hién.

- Xay dung va quan 1y chit ché t6 chirc thuc hién quy hoach sir dung dat phai
thong nhét tir tong thé dén cac dia phuong dé dap tmg nhu cau phat trién kinh té-x3a
hoi; bao dam qubc phong, an ninh cua dat nudc.

- Quan 1y chit ch& quy dit di thu hoi.

- Tang cudng cong tac thanh tra, kiém tra viéc quan 1y, sir dung dat dai theo
dung ké hoach nham ngin chin kip thoi cac vi pham va xt Iy nghiém cac truong
hop vi pham quy hoach, ké hoach sir dung dat. Xir 1y cac truong hop da dugc giao
dat, cho thué dit nhung khong str dung hoc str dung sai muc dich.

- Trién khai x4y dung quy hoach str dung dat dai cta cac nganh, cac linh vuc
phu hop v6i muc tiéu phat trién cia nganh.

- Tang cudng cong tic tuyén truyén phap luat dé nguoi dan nim vimg Luat Dat
dai, st dung dat ding muc dich, tiét kiém, c6 hiéu qua va bao v€ mdi trudong.

- UBND thanh phé chii dong bd tri ngan sach dé thuc hién déi véi cac cong
trinh, du 4n thudc ngudn kinh phi cap thanh phd; UBND céc xi, phudng can thuc
hién tdt viée tuyén truyén, van dong nhan dan hién dat, hudng dan nguoi dan thuc
hién cac thu tuc hién dat dé xay dung cac cong trinh, du an thuéc Chuong trinh muc
tiéu xay dung nong thén méi theo quy dinh cta phéap luat, 1am co s¢ chinh 1y bién
dong dat dai hang nam.

I1. HIEN TRANG SU DUNG PAT VA BIEN PONG CAC LOAI PAT
2.1. Hién trang sir dung dét theo tirng loai dat

Theo két qua théng ké dat dai, tinh dén thoi diém 31/12/2020, thanh phé Gia
Nghia co téng dién tich dét tu nhién 1a 28.410,67 ha, trong do6 dién tich cac loai dat
cu thé nhu sau:

Bing 1: Phén bé dién tich nim 2020 ciia cdc xa, phwong

Ty 1€ so véi
STT Pon vi hanh chinh Dién tich (ha) tong dién tich ciia thanh
phé (%)
Tong 28.410,67 100,00
1 Phuong Nghia Buc 1702,78 5,99
2 Phuong Nghia Thanh 310,50 1,09
3 Phuong Nghia Phu 1288,14 4,53
4 Phuong Nghia Tan 1858,29 6,54
5 Phuong Nghia Trung 1226,02 4,32
6 Xa bak R'Moan 4912,44 17,29
7 Phuong Quang Thanh 7760,56 27,32
8 | X bk Nia 9351,93 32,92

Nguon: Thong ké dat dai nam 2020, Phong TN&MT.
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2.1.1. Pit néng nghiép:

Tong dién tich dat nong nghiép c6 23.923,60 ha chiém 84,21% so véi tong
dién tich tu nhién toan thanh pho. Pugc phan bo st dung vao cadc muc dich sau:
Bdng 2: Hién trang sw dung ddt nong nghiép nam 2020 thanh pho Gia Nghia

STT Chi tiéu sir dung d4t M3 dit Di‘z‘l‘:at)ic" Cg,/i;i“
TONG DIEN TiCH TU NHIEN 28.410,67 100,00
1 Pat nong nghiép NNP 23.923,60 84,21
1.1 | Dét trong lta LUA 51,51 0,18
Trong dé: Ddt chuyén trong hia nwde LUC 51,05 0,18
1.2 | Pat trong cdy hang nim khac HNK 1.652,67 5,82
1.3 | Dét trong cdy lau nim CLN 20.334,60 71,57
1.4 | Dét rimg phong ho RPH 837,45 2,95
1.5 | Dat rimg san xuat RSX 337,38 1,19
1.6 | Dét nudi trong thuy san NTS 503,13 1,77
1.7 | Dét néng nghiép khac NKH 206,87 0,73

Nguon: Thong ké dat dai nam 2020, Phong TN&MT.

* Pt trong hia (LUA): C6 dién tich 51,51 ha chiém 0,18 % so vé6i tong dién
tich ty nhién. Dién tich dat trong lua tip trung & xa Pak Nia. Trong d6 dat chuyén
trong lia nude (LUC) ¢6 51,05 ha

* Pat trong cdy hang nam khac (HNK): C6 dién tich 1.652,67 ha chiém 5,82%
so voi tong dién tich ty nhién.

* Pdt trong cdy ldu nam(CLN): C6 dién tich 20.334,60 ha chiém 71,57% so
VOl téng dién tich tu nhién.

* Pat rieng phong hé (RPH): C6 dién tich 837,45 ha chiém 2,95% so véi tong
dién tich tu nhién.

* Ddt rimg san xudt (RSX): C6 dién tich 337,38 ha chiém 1,19% so véi tong
dién tich tu nhién.

* Pdt nudi trong thuy san (NTS): Co dién tich 503,13 ha chiém 1,77% so voi
dién tich tu nhién.

* Pdt nong nghiép khac (NKH): Co dién tich 206,87 ha chiém 0,73 % so voi
dién tich tu nhién.

2.1.2. Dit phi néng nghiép

Téng dién tich dat phi nong nghiép c6 4.476,98 ha chiém 84,21 % so véi tong
dién tich tu nhién toan thanh pho. Puoc phan bo st dung vao cac muc dich sau:
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Bing 3: Dign tich co ciu dit phi nong nghigp nam 2020 thanh phé Gia Nghia

STT CHI TIEU Mi | Dién tich (ha) C?U/cof'“
TONG DIEN TiCH TU NHIEN 28.410,67

1 | it phi néng nghiép PNN 4.476,98 15,76
1.1 | Dat quic phong CcQpP 49,78 0,18
1.2 | Pitan ninh CAN 87,09 0,31
1.3 | Dat thuong mai, dich vu TMD 53,16 0,19
1.4 | Dit co so san xuit phi nong nghiép SKC 14,41 0,05
1.5 | Dt san xuét vat lidu xay dung, lam d6 gém SKX 197,17 0,69
16 Elit, g);ja(;[ git;lig ha tang cap quoc gia, cap tinh, cap DHT 221525 7.80
Dit giao thong DGT 650,65 2,29
Dt thuy loi DTL 308,82 1,09
Bt co s6 van héa DVH 11,63 0,04
Dit co 56 y té DYT 17,13 0,06
Pt co s¢ gido duc ddo tao DGD 105,08 0,37
Bt co s6 thé duc thé thao DIT 18,08 0,06
Pat xdy dung CT nang hrong DNL 1.049,18 3,69

Bt biew chinh vién thong DBV 2,68 0,01
Bt c6 di tich lich sir van héa DDT 0,21 0,00

Bat bdi thdi, xir Iy chat thai DRA 7,90 0,03

Dit co 56 t6n gido TON 9,07 0,03

Pat lam nghia trang, NP, TL,HT NTD 31,24 0,11

Dt chy DCH 3,60 0,01
1.7 | Dat danh lam thing canh DDL 96,31 0,34
1.8 | Pét sinh hoat cong dong DSH 4,83 0,02
1.9 | Pat khu vui choi, giai tri cong cong DKV 29,27 0,10
1.10 | Dat ¢ tai nong thon ONT 205,47 0,72
1.11 | Dat & tai d6 thi ODT 541,48 1,91
1.12 | Pat xay dung tru s& co quan TSC 84,18 0,30
1.13 | Dat xay dung tru so ctia t6 chirc su nghiép DTS 14,34 0,05
1.14 | Dat co s6 tin ngudng TIN 0,18 0,00
1.15 | Pat song, ngoi, kénh, rach, subi SON 820,59 2,89
1.16 | Dat c6 mat nude chuyén dung MNC 63,47 0,22

Nguon: Thong ké dat dai nam 2020, Phong TN&MT.
* Pt quoc phong (COP): C6 dién tich 1a 49,78 ha chiém 0,18% tong DTTN.
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* Pdt an ninh (CAN): C6 dién tich 1a 87,09 ha, chiém 0,31% so voi tong dién
tich tu nhién.

* Ddt thuwong mai, dich vu (TMD): Cé dién tich 1a 53,16 ha, chiém 0,19% so
v6i tong dién tich tw nhién.

* Pt co sé san xudt phi néng nghiép (SKC): Cé dién tich 14,41 ha, chiém
0,05 % tong dién tich tu nhién.

* Pat san xudt vt liéu xdy dung, do lam gom (SKX) : C6 dién tich 197,17 ha,
chiém 0,69 % téng glién tich tu nhién. ) , , ,

* Ddt phat trién ha tang cap quoc gia, cap tinh, cap huyén, cdp xa(DHT): Co
dién tich 2.215,25 ha chiém 7,80 % téng dién tich tu nhién, dugc phan ra cac loai dat
sau:

+ Ddt giao théng (DGT): Cé dién tich 650,65 ha, chiém 2,29% so véi dién tich tu
nhién.

+ Pat thuy loi (DTL): C6 dién tich 308,82 ha, chiém 1,09% so véi dién tich tu
nhién.

+ Ddt cong trinh ning heong (DNL): C6 dién tich 1.049,18 ha, chiém 3,69%
so vo1 dién tich tu nhién.

+ Pat cong trinh buu chinh, vién thong (DBV): C6 dién tich 2,68 ha, chiém
0,01% so voi dién tich ty nhién.

+ Pat xdy dung co s6 van héa (DVH): C6 dién tich 11,63 ha, chiém 0,04% so
vo1 dién tich tu nhién.

+ Pdt xdy dung co s6 y té (DYT): Co dién tich 17,13 ha, chiém 0,06% so v&i
dién tich tu nhién.

+ Pdt xdy dung co sé gido duc - dao tao (DGD): C6 dién tich 105,08 ha,
chiém 0,37% so v6i dién tich ty nhién.

+ Pdt xdy dung co s6 thé duc - thé thao (DTT): Cé dién tich 18,08 ha, chiém
0,06% so voi dién tich ty nhién.

+ Pt cho (DCH): C6 dién tich 3,60 ha, chiém 0,01% so véi dién tich tw nhién.

+ Pdt bdi thai, xir Iy chdt thai (DRA): C6 dién tich 7,90 ha, chiém 0,03% so
vo1 dién tich tu nhién.

+ Dt co 56 ton gido (TON) : Co dién tich 9,07 ha; chiém 0,03% tong dién tich
tu nhién.

+ Ddt nghia trang, nghia dia, nha tang 16, nha héa tang (NTD) :C6 dién tich
31,24 ha chiém 0,11% tong dién tich ty nhién.
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* Ddt danh lam thing canh (DDL): C6 dién tich 96,31 ha chiém 0,34% tong
dién tich tu nhién.

* Pat sinh hoat céng dong (DSH): C6 dién tich 4,83 ha chiém 0,02% tong dién
tich tu nhién.

* Pat khu vui choi, gidi tri cong cong (DKV): Cé dién tich 29,27 ha, chiém
0,10% tong dién tich ty nhién. ,

* Dat o tai nong thon (ONT): Co6 dién tich 205,47 ha, chiém 0,72% di¢n tich tu
nhién.

* Dat ¢ tai do thi (ODT): C6 dién tich 541,48 ha, chiém 1,91% dién tich tu nhién.

* Pat xdy dung tru sé co quan (TSC): C6 dién tich 84,18 ha chiém 0,30% tong
dién tich tu nhién.

* Dat xdy dung tru so cua 16 chirc su nghiéP (DTS): Co dién tich 14,34 ha;
chiém 0,05% téng dién tich tu nhién.

* Ddt co s& tin nguong (TIN): C6 dién tich 0,18 ha; chiém dién tich rat nhé so
Vo1 téng dién tich tu nhién.

* Pat song, ngoi, kénh, rach, suéi (SON): Cé dién tich 820,59 ha; chiém
2,89% tong dién tich ty nhién.

* Pdt cé mat nwée chuyén ding (MNC): C6 dién tich 63,47 ha; chiém 0,22%
téng dién tich tu nhién.

2.1.3. Pit chwa siv dung

Téng dién tich nhém dét chua st dung 13: 10,08 ha; chiém 0,04% so véi tong
dién tich ty nhién clia toan thanh phd, trong d6 toan bo dién tich nay déu la dat doi
nui chua st dung (DCS) va tap trung tai dia ban phuong Quang Thanh.
2.2. Bién dong sir dung dit theo tirng loai dit trong ky quy hoach truée.

Thoi ky 2010-2020 dién tich tw nhién cua thanh phd c6 su bién dong, do trai
qua 3 ky tong kiém ké dat dai, c6 su thay ddi vé phuong phap kiém ké: nam 2019
bang coéng nghé sd, str dung ban d6 dia chinh do méi nén c6 do chinh xac cao hon
cac 1an trude. Ky trude duge kiém ké trén co so ké thira tir cac ky kiém ké trude két
hop véi sb liéu tir hd so dia chinh va duoc thong ké, kiém ké bang phuong phap thu
cong chua co sy thong nhat cao gitta s liéu ban d6 va sb liéu kiém ké dat dai.
Trong ky kiém ké nay, sb liéu kiém ké duoc trich xuat tir ban do két qua diéu tra
(dwoc téng hop tir ban do dia chinh ¢6 sw chinh ly bién dong va doi sodt véi thuc
dia).

Téng dién tich tw nhién tinh dén 31 thang 12 nam 2020 1a 28.410,67 ha, ting
26,27 ha so voi nam 2010 (28.384,40 ha) va gidm 0,25 ha so vé&i nam 2015
(28.410,92 ha).
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Bing 4: Bién dong di¢n tich, 1y Ié cdc logi dit chinh thoi ky 2010 — 2020

Pon Dién tich, bién dong qua cac nim
STT Chi tiéu sir dung dit vi (ha)
tinh 2010 2015 2020
1) ] 2) 3) 4 ) (6)

Tong dién tich tu nhién 28.384,40 | 28.410,92 28.410,67
1 | Pt néng nghiép Ha | 22.841,52| 23.927,26 23.923,60
Ty 1€ so voi tong DTTN % 80,47 84,22 84,21
2 | Pdt phi néng nghiép Ha 4.260,94 4.360,18 4.476,98
Ty 1€ so v&i tong DTTN % 14,01 15,35 15,76
3 | Dit chwa sir dung Ha 1.281,94 123,48 10,08
Ty 1€ so v&i tong DTTN % 4,52 0,04 0,04

Nguon: Thong ké dat dai nam 2010, 2015, 2020, Phong TN&MT. )
Thoi ky 2010 — 2020 bién dong cac loai dat trén dia ban thanh pho theo hudng

tich cuc d6 1a ting ty 1¢ clia dat nong nghiép va dat phi nong nghiép; giam ty 1& dét

chua str dung.

Bing 5: Tinh hinh bién dong chi tiéu siv d

ung dat tir nam 2010 dén nam 2020
Dién tich | Dién tich | Dién tich | ¢ oc0n 9020 vi cac
nam nam nam - - e
STT Loai dét Mi | 2010 2015 2020 | "Amtang, gidm ()
Nam Nam
(ha) (ha) (ha) 2010 2015
TONG DIEN TICH TU
NHIEN 28.384,40 | 28.410,92 | 28.410,67 26,27 -0,25
1 | D4t nong nghiép NNP | 22.841,52 | 23.927,26 | 23.923,60 | 1.082,08 -3,66
1.1 | Dat trong lia LUA 43,11 48,94 51,51 8,40 2,57
1.2 | Dat trong cay hang nam khac | HNK | 2.160,86 | 3.316,64 | 1.652,67 | -508,19 | -1.663,97
1.3 | Dat trong cay lau nam CLN | 15.665,86 | 17.939,88 | 20.334,60 | 4.668,74 | 2.394,72
DAt lam nghiép 4843,04 | 193748 | 1.174,83 | -3.66821 | -762,65
1.4 | Dat rimg phong ho RPH 83745 | 83745| 83745
1.5 | Dat rimg san xuat RSX | 4.843,04| 1.937,48| 337,38 | -4.505,66 | -1.600,10
1.6 | DAt nubi trong thuy san NTS | 126,69 | 559,20 | 503,13 | 37644 |  -56,07
1.7 | DAt nong nghiép khac NKH 196 | 125,12 20687 | 20491 81,75
2 | DAt phi nong nghiép PNN | 4.260,94 | 4.360,18 | 4.47698 | 216,04 | 116,80
2.1 | Pét qudc phong CQP 146,67 33,35 49,78 -96,89 16,43
22 | Détan ninh CAN | 102,58 85,39 87,09 | -15,49 1,70
2.4 | Dt thuong mai, dich vy TMD 26,85 53,16 53,16 26,31
2.5 | Datcososan xuit phindng SKC 87,73 | 2920 |  1441| -7332|  -14,79
nghiép
bat st dung cho hoat dong
26 | rodng san SKS 0,00 0,00 0,00
2.7 | Datsan xuatvat liéu xdy dung, 15192 | 15224 | 197,17| 4525 44,93
lam d6 gom SKX
2.8 | Dt phat trién ha ting CCC | 1.981,55| 2.279,75| 221525| 233,70  -64,50
2.8.1 | Ddt giao thong DGT | 495,79| 620,63 | 650,65| 154,86 30,02
2.8.2 | Dat thuy lgi DTL 22,74 282,93 30882| 286,08 25,89
2.8.3 | Ddt co s6 van hoa DVH 9.33 12,45 11,63 2,30 20,82
2.8.4 | Ditcosoy 1 DYT 17,08 20,32 17,13 0,05 3,19
2.8.5 | Ddt co s gido duc - dao tao | DGD 61,21 6746 | 105,08 43,87 37,62
2.8.6 | Ddt co so thé duc - thé thao DIT 2,01 12,30 18,08 16,07 5,78
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Dién tich | Dién tich | Dien tich | g, 20 2020 véi chc
nam nam nam - - .o
STT Loai dét Ma | 2010 2015 2020 | "Amtang, gidm ()
Nam Nam
(ha) (ha) (ha) 2010 2015
bat xdy dung co so dich vu xd
2.8.7 i DXH 0,00 0,00 0,00
2.8.8 | Pat cong trinh nang luong DNL 1.332,95 | 1.206,74 | 1.049,18 -283,77 -157,56
2.8.9 | Pat buu chinh vién thong DBV 2,65 2,68 2,68 0,03
2.8.10 | Pat co di tich lich s - van hoa | DDT 0,10 0,21 0,21 0,11
2.8.11 | Pat bai thdi, xir Iy chat thai DRA 1,88 11,46 7,90 6,02 -3,56
2.8.12 | Pdt co s6 ton gido TON 5,39 6,49 9,07 3,68 2,58
2.8.13 | badt lam nghia trang, nghia dia | NTD 31,41 34,10 31,24 -0,17 -2,86
2.8.14 | Dét cho DCH 1,76 2,12 3,60 1,84 1,48
2.9 | bat danh lam thfmg canh DDL 96,31 96,31 96,31
2.10 | it sinh hoat cong dong DSH 3,89 4,83 4,83 0,94
2.11 Zﬁé‘hu vui choi, gidi tricong | by 32,57 29,27 29,27 -3,30
2.12 | DAt 6 tai ndng thon ONT 207,85 260,48 205,47 2,38 -55,01
2.13 | D4t & tai do thi ODT 236,24 459,79 541,48 305,24 81,69
2.14 | Pét xay dung tru s6 co quan TSC 83,29 92,70 84,18 0,89 8,52
215 | Datxdy dungiruso cuatochic | ppg | gg 63 783 | 1434|7529 6,51
su nghiép

2.16 | Dét co so tin ngudng TIN 0,20 0,18 -0,02 0,18
2.17 | Dét song ngoi, kénh rach, sudi | SON 993,70 820,94 820,59 | -173,11 -0,35
2.18 | Dat ¢6 mat nudc CD MNC 179,58 75,20 6347 | -116,11 -11,73
3 | PAt chua sir dung 1.281,94 123,48 10,08 | -1.271,86 | -113,40

Nguon: Thong ké dat dai nam 2010, 2015, 2020, Phong TN&MT.

a. Dit néng nghigp

Nhom dit nong nghiép: Nam 2020 c6 dién tich 23.923,60 ha giam 3,66 ha so
v6i nam 2015 (23.927,26 ha) va tang 1.082,08 ha so voi nam 2010 (22.841,52 ha),
cu thé nhu sau:
* Pat trong lta: Nam 2020 c6 dién tich 51,51 ha tang 2,57 ha so v6i nam 2015
(48,94 ha), tang 8,40 ha so véi nam 2010 (43,11 ha).
- Bién dong 2010 — 2015: nam 2015 tang 5,83 ha so vdi nam 2010, dién tich
tang do chuyén tir dat trong cay hang nam khac 5,83 ha; khong c6 bién dong giam.

- Bién dong 2015 — 2020: ting 2.57 ha, dién tich ting do chuyén tir dat trong
cay hang nam khac; khong c6 bién dong giam.

* Pt trong cay hang nim khac: Nam 2020 c6 dién tich 1.652,67 ha giam

1.663,97 ha so véi ndm 2015 (3.316,64 ha) va giam 508,19 ha so v&i nam 2010
(2.160,86 ha).

- Bién dong 2010 — 2015:

+ Dién tich giam: nam 2015 gidm 1.155,78 ha so véi nam 2010, do giam qua
dat trong lua 5,83 ha; Pat trong cdy 1au nim 1.184,84 ha; Pat nudi trong thuy san
49,06 ha; Dat nong nghiép khac 2,83 ha; Dat ¢ tai d6 thi 13,21 ha; Dat xay dung

UBND thénh phé _Gia Nehia - Bdo cdo thuyét minh téng hop QHSDP thoi ky 2021- 2030




43

cong trinh sy nghiép 1,91 ha; Dét c6 muc dich cong cong 60,22 ha; Giam khac 3,93
ha.

+ Dién tich tang: Tang tir cac loai dat: Pat trong cdy lau nam 64,71 ha; Pat
trdng ring san xuét 1.550,63 ha; Dat nong nghiép khac 1,96 ha; Pat qudc phong
1,22 ha; Pat song, ngoi, kénh, rach, subi 57,7 ha; Pat c6 mit nudc chuyén dung
0,71 ha; Dat béng chua sur dung 124,62 ha; DPit ddi nui chua s dung 392,18 ha;
Tang khac 285,1 ha.

- Bién dong 2015 — 2020:

+ Dién tich giam: ndam 2020 giam do chuyén qua D4t trong lua 2,57 ha; Pat
trdng cdy lau ndm 1555,13 ha; D4t nudi trong thuy san 4,63 ha; Dat nong nghiép
khac 46,00 ha; Pat ¢ tai nong thon 1,68 ha Pat ¢ tai do thi 2,64 ha; Pat xay dung
try s& co quan 0.65 ha; Dat qudc phong 14,36 ha Dt xay dung cong trinh sy nghiép
9,79 ha; Pét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép 32,00 ha Pat c6 muc dich cong
cong 101,95 ha; Dat co so ton gido 0,42 ha Dat 1am nghia trang, nghia dia, nha tang
I&, NHT 1,16 ha Pat song, ngoi, kénh, rach, subi 12,25 ha.

+ Dién tich ting: tang tir cac loai dat Pat trong cAy lau nam 3,42 ha; Dt trong
rimg san xuat 40,15 ha; Dat nudi thuy san 1,63 ha; Dat néng nghiép khac 4,00 ha;
bit co muc dich cong cong 0,35 ha; bit song, ngoi, kénh, rach, sudi 2,59 ha.

* Pat trong cay lau nam: Nam 2020 c6 dién tich 20.334,60 ha ting 2.394,72 ha
so voi nam 2015 (17.939,88 ha) va tang 4.668,74 ha so véi nam 2010 (15.665,86 ha).

- Bién dong 2010 — 2015:

+ Dién tich giam: ndm 2015 giam qua cac loai dat: Dat trong cdy hang nim khac
64,71 ha; Dat nong nghiép khac 2,31 ha; Dét ¢ tai nong thon 49,52 ha; Dat & tai do thi
215,7 ha; Dat xay dung tru sé co quan 9,49 ha; Dat qudc phong 7,85 ha; Dt an ninh
0,32 ha; Pat xay dung cong trinh sy nghiép 27,5 ha; Pét san xuat, kinh doanh phi
néng nghiép 14,05 ha; Dat c6 muc dich cong cong 83,13 ha; Dat nghia trang, nghia dia
2,3 ha; Giam khac 216,55 ha.

+ Dién tich ting: P4t trong cdy hang nim khac 1184,84 ha; Dt trong rimg san
xudt 1317,07 ha; Dat quéc phong 2,02 ha; Dét san xuét, kinh doanh phi nong nghiép
6,93 ha; Dat béng chua str dung 39,51 ha; Pét ddi nti chua su dung 187,37 ha; Tang
khac 231,71 ha.

- Bién dong 2015 — 2020:

+ Dién tich giam: D4t trong cdy hang nam khac 3,42 ha; Dat trdng ring san
xuat 0,3 ha; Dt trong rimg phong ho 0,50 ha; Dat nong nghiép khac 4,54 ha; Dat ¢
tai nodng thon 1,82 ha; Dat ¢ tai do thi 15,42 ha; DAt xay dung tru s¢ co quan 0,15
ha; Dt xdy dung cong trinh sy nghiép 36.79 ha; DAt san xuat, kinh doanh phi nong
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nghi¢p 29,31 ha; DAt c6 muc dich cong cong 16,95 ha; Dt co sd ton gido 2,16 ha;
Dét co sé tin ngudng 0,18 ha; Pat nghia trang, nghia dia 0,02 ha; Pat sOng, ngoi,
kénh, rach, subi 1,38 ha; Giam khac 1,42 ha.

+ Dién tich ting: Dét trong cay hang nam khac 1556,92 ha; Dat trong rimg san
xudt 953,21 ha; Pat nudi trong thuy san 47,66 ha; Dat san xuat, kinh doanh phi
néng nghiép 9,03 ha; Pat c6 muc dich cong cong 12,35 ha; it lam nghia trang,
nghia dia, nha tang 18, NHT 1,12 ha; Dat ddi nui chua st dung 6,45 ha; Tang khac
11,04 ha.

* P4t rimg phong ho: Nam 2020 c6 dién tich 837,45 ha ting 837,45 ha so voi
nam 2015 (0 ha) va 2010 (0 ha), do thuc hién ra soat diéu chinh quy hoach ba loai
rumg. Dién tich tang tir: tir dat trong cAy hang nam khac 37,82 ha; dét trong cay lau
nam 6,10 ha; Dat rung san xuét 543,76 ha; Dat nudi tréng thuy san 4,98 ha; Dét co
muc dich cong cong 137,81 ha va Dét ddi nui chua st dung 106,98 ha.

* DAt rimg san xuat: Nam 2020 c6 dién tich 337,38 ha giam 1.600,10 ha so voi
nam 2015 (1.937,48 ha) va giam 4.505,66 so voi 2010 (4.843,04 ha).

- Nam 2015 13 1.937,48 ha, giam 2.905,56 ha so véi ndm 2010, do chuyén qua
cac loai dat: Dét trong cdy hang nam khac 1.550,63 ha; DAt trong cay lau nim
1.317,07 ha va giam khéac 37,86 ha (do sai s6 trong kiém ké dat theo cac phan mém
thong ké, kiém ké khac nhau giira cac ky).

- Bién dong tir ndm 2015-2020

+ Dién tich giam qua: D4t trong hang nam khac 83,57 ha; Dét trdng cay lau
nam 949,18 ha va dét rimg phong ho 543,76 ha.

+ Dién tich ting tir cac dién tich dat trong cdy lau nam 0,3 ha va dat c6 muc
dich cong cong 0,82 ha.

* DAt nudi trong thiry san: Nam 2020 c6 dién tich 503,13 ha giam 56,07 ha so
vo1 nam 2015 (559,20 ha) va tang 376,44 ha so voi nam 2010 (126,69 ha).

- Bién ddng dién tich tir ndm 2010 — 2015: dién tich ting 1én tir cac loai dat:
Dit tréng cay hang nam khac 46,06 ha; DAt song, ngoi, kénh, rach, subi 83,83 ha;
Dit bﬁng chua st dung 240,55 ha; DAt d6i ndi chua st dung 46,11 ha; Tang khac
13,96 ha; Di¢n tich giam do giam khac 1,00 ha.

- Bién dong dién tich tir ndm 2015 — 2020:

+ Dién tich ting do chuyén tir dat trong cay hang nam khac 2,84 ha.

+ Dién tich diam do chuyén sang dat tréng cdy hang nim khac 1,63 ha; DAt
trong cdy lau ndm 46,77 ha; Dat rimg phong ho 4,98 ha; Pat c6 mat nudc chuyén
dung 4,63 ha.
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* Pat nong nghiép khac: Nam 2020 c6 dién tich 206,87 ha; ting 81,75 ha so
vo1 nam 2015 (125,12 ha) va tang 204,91 ha so vo1 nam 2010 (1,96 ha).

- Bién dong dién tich tr nam 2010 — 2015: bién dong tang tur céac loai dat: Dt
trong cdy hang nam khac 2,83 ha; Dét trong cdy 1au nam 2,31 ha; Dat qudc phong
119,98 ha. Khong c6 bién dong giam.

- Bién dong dién tich tir nam 2015 — 2020:

- Bién dong tang tir cac loai dat: DAt trong cAy hang nim khac 46,00 ha va tir
dat trong cdy lau nam 4,54 ha.

- Bién dong giam qua dét trong cay hang nam khac 4,00 ha.

b. Dt phi nong nghiép

Nhom dit phi néng nghiép: Nam 2020 c6 dién tich 4.476,98 ha; ting 116,80
ha so v&i nam 2015 (4.360,18 ha) va tang 216,04 ha so véi nam 2010 (4.260,94 ha),
cu thé nhu sau:

* Pat quoc phong: Nam 2020 co dién tich 49,78 ha; ting 16,43 ha so v6i nam
2015 (33,35 ha) va giam 96,89 ha so véi nam 2010 (146,67 ha).

- Bién dong dién tich tir nam 2010 —2015:

+ Bién dong giam qua cac loai dat: P4t nong nghiép khac 119,98 ha; Pét xay
dung cong trinh su nghiép 1,09 ha va gidm khac 0,67 ha.

+ Bién dong tang tir dit trong cdy 1au nim 7,85 ha va ting khac 0,57 ha.

- Bién dong dién tich tir ndm 2015 — 2020: tang tir dét trong cay hang niam
khac 14,36 ha; bat xay dung tru s¢ co quan 2,07 ha. Khong c¢6 bién dong giam.

* PAt an ninh: Nam 2020 c6 dién tich 87,09 ha; tang 1,70 ha so véi nam 2015
(85,39 ha) va giam 15,49 ha so vdi nam 2010 (102,58 ha).

- Bién dong dién tich tir ndm 2010 — 2015:
+ Bién dong giam qua dét ¢ tai nong thon 2,4 ha va giam khac 15,24 ha.
+ Bién dong tang tir dit trong cdy 1au nim 0,32 ha va ting khac 0,13 ha.

- Bién dong dién tich tir nam 2015 — 2020: Pat xay dung tru s& co quan 1,7 ha.

* Pt thuong mai, dich vu: Nam 2020 c¢6 dién tich 53,16 ha; tdng 26,31 ha so
voi nam 2015 (26,85 ha) va tang 53,16 ha so v&i nam 2010 (0 ha).

* Pat co s san xudt phi ndng nghiép: Nam 2020 c6 dién tich 14,41 ha; giam
14,79 ha so v&i nam 2015 (29,20 ha) va gidm 73,32 ha so véi nam 2010 (87,73 ha).

* Pat phat trién ha tang cap qudc gia, cip tinh, cip huyén, cip xa: Nam 2020
co dién tich 2.215,25 ha; tang 100,21 ha so véi nam 2015 (2.115,04 ha) va tang
144,00 ha so véi nam 2010 (2.071,25 ha).
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* Pat danh lam théng canh: Nam 2020 c6 dién tich 96,31 ha; tang 96,31 ha so
vo1 ndm 2015 (0 ha) va ndm 2010 (0 ha).

* P4t sinh hoat cong déng: Nam 2020 c6 dién tich 4,83 ha; tdng 0,94 ha so vai
nam 2015 (3,89 ha) va tang 4,83 ha so v&i nam 2010 (0 ha).

* Pat khu vui choi giai tri cong cong: Nam 2020 ¢ dién tich 29,27 ha; giam
3,30 ha so v&i ndm 2015 (32,57 ha) va tang 29,27 ha so véi nam 2010 (0 ha).

* Dat ¢ tai nong thon: Nam 2020 co6 dién tich 205,47 ha; gidm 55,01 ha so voi
nam 2015 (260,48 ha) va giam 2,38 ha so voi nam 2010 (207,5 ha).

- Bién d6ng dién tich tir ndm 2010 — 2015: ting tir loai dat trong cay lau nim
49,5 ha; Dt an ninh 2,4 ha va ting khac 0,73 ha. Khong c6 bién dong giam.

- Bién dong dién tich tir ndm 2015 — 2020: tang tir dat trong cay hang nim
khac 1,68 ha va dat trong cdy 1au nam 1,82 ha. Giam 56,27 ha, Nguyén nhan giam
1a do trong ky kiém ké c¢6 Phuong Quang Thanh duoc diéu chinh tir don vi hanh
chinh 13 “cép x” thanh “cip phudng” vi vy toan b dién tich dat & néng thon
trudc day cua Phuong Quang Thanh dugc diéu chinh thanh dat ¢ d6 thi, viéc didu
chinh nay 1a dé phu hop véi thuc té hién tai ciia Phuong Quang Thanh, va dé tao
thuan loi cho cong tdc hoach dinh chinh sach, 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat
cho phuong Quang Thanh sau nay.

* PAt ¢ tai do thi: Nam 2020 c6 dién tich 541,48 ha; tang 81,69 ha so voi nam
2015 (459,79 ha) va tang 305,24 ha so v&i ndam 2010 (236,24 ha).

- Bién dong dién tich tir nam 2010 — 2015: ting tir cac loai dit trong cdy hang
nam khac 13,21 ha; Dét trong cay lau nam 215,70 ha.

- Bién dong dién tich tir ndm 2015 — 2020: tang tir cac loai dat: dat trdng cay
hang nam khac 2,64 ha; Dit tréng cay lau nam 15,42 ha; Dat & tai nong thon 59,77
ha (phuong Quang Thanh duoc diéu chinh tir don vi hanh chinh 13 “cdp x4” thanh
“cAp phuong”). Khong co bién dong giam.

* Pat xay dung tru s& co quan: Nam 2020 c6 dién tich 84,18 ha; gidm 8,52 ha
so véi nam 2015 (92,70 ha) va tang 0,89 ha so véi nam 2010 (83,29 ha).

- Bién dong dién tich tir ndm 2010 — 2015:

+ Bién dong giam: giam khac 2,07 ha.

+ Bién dong ting: ting tir cac loai dat: dat trong cdy hang nam khac 1,91ha;  Dét
trong cdy 1au ndm 9,49 ha; ting khac 0,08 ha.

- Bién dong dién tich tir nam 2015 — 2020:

+ Bién dong giam: giam qua cac loai dat: dat qudc phong 2.07 ha; dat an ninh
1,7 ha; dt xay dung cong trinh sy nghiép 2,65 ha; dit san xuat, kinh doanh phi
nong nghiép 2,59 ha; dat c6 muyc dich cong cong 0,31 ha.
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+ Bién dong ting: ting tir dat trong cdy hang nim khac 0,65 ha va dat trong cay
lau ndm 0,15 ha.

* DAt xay dung tru s& cua t6 chuc su nghié€p: Nam 2020 cé dién tich 7,20 ha;
giam 113,15 ha so v61 ndm 2015 (120,35 ha) va tang 7,20 ha so véi nam 2010 (0 ha).

* Pat tin ngudng: Nam 2020 c6 dién tich 0,18 ha; ting 0,18 ha so vdi nam 2015
(0 ha) va nam 2010 (0 ha).

* DAt song, ngoi, kénh, rach, sudi: Nam 2020 c6 dién tich 820,59 ha; giam 0,35
ha so v&i nam 2015 (820,94 ha) va gidm 167,26 ha so véi nam 2010 (987,84 ha).

- Bién dong dién tich tir nam 2010 — 2015:

+ Bién dong tang tur cac loai dat: dat bé'mg chua str dung 2,06 ha; bat doi nui
chua sur dung 60,93 ha; Tang khac 44,96 ha.

+ Bién dong giam qua céc loai dat: dt trong cdy hang nim khac 57,7 ha; Dét
nuoi tréng thuy san 83,83 ha; Pt c6 muc dich cong cong 56,81 ha; Giam khac
82,37 ha.

- Bién dong dién tich tir nam 2015 — 2020:

+ Bién dong ting tir cic loai dat trong cAy hang nam khac 12,25 ha va dat
trong cdy lau nam 1,38 ha.

+ Bién dong giam tir: Dat trong cAy hang nam khac 2,59 ha; dat c6 muc dich
cong cong 8,01 ha; Giam khac 3,37 ha.

* Pat 6 mit nude chuyén dung: Nam 2020 c6 dién tich 63,47 ha; giam 11,73
ha so v&1 nam 2015 (75,20 ha) va gidm 116,11 ha so v&i nam 2010 (179,58 ha).

- Bién dong dién tich tir ndm 2010 — 2015:

+ Bién dong ting: ting khac 4,56 ha.

+ Bién dong giam qua: DAt trong cdy hang ndm khac 0,71 ha; Pat c6 muc dich
cong cong 108,23 ha.

- Bién dong dién tich tir ndm 2015 — 2020:

+ Bién dong giam qua cac loai dat: dat nudi trong thuy san 4,63 ha; dat c6 muc
dich cong cong 16,35 ha.

c. Pét chwa sir dung:

Nhom dit chua st dung: Nam 2020 c6 dién tich 10,08 ha; giam 113,43 ha so
voinam 2015 (123,51 ha) va giam 1.277,84 ha so véi nam 2010 (1.287,93 ha). Toan
bo dién tich dat chua st dung nay déu 1a dat d6i nai chua su dung.

2.3. Hi¢u qua kinh té, xi hdi, mdi trwomg trong viéc sira dung dat.

2.3.1. Ddnh gid hiéu qud kinh té, xa héi, méi truong ciia viéc sir dung dit

a. Hiéu qua kinh té, xd hoi

Qua trinh phat trién nhanh kinh té - xa hoi cta thanh phd theo hudéng d6 thi hoa
trong nhitng nim qua da kéo theo viéc thay doi rat 16n trong bd tri sir dung cac loai
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dat.

- San xuét nong nghiép ting budc ap dung khoa hoc k¥ thuat trong viéc bb tri
cay trong, vat nudi phi hop véi didu kién tir nhién va dat dai trén dia ban thanh phd
nén hiéu qua sir dung dét ting 1én dang ké, ning suét cac loai cdy trong vat nudi va
gia tri san phim déu ting, dap Gmg nhu cau lwong thuc tai chd cho nhan dan, méi
truong sinh thai cling ngay cang dugc cai thién.

- Cac loai dét phi néng nghiép ting dang ké da gbp phan 1am cho dién mao khu
d6 thi, khu dan cu ngay cang khang trang hon, hé thong co so ha ting k¥ thuat, cac
cong trinh phuc lgi cong cong ngay cang hoan thién...

-Pit o nong thon, dat & d6 thi va hé théng co sO ha tﬁng: giao thong, van hoa,
thé thao, y té, gido duc... dd phan nao dap tmg dwgc nhu cau cua ngudi dan. Nhung
trong thoi gian t6i cing véi su gia ting dan sd (fir nhién, co hoc), viée bb tri quy dat
phuc vu xay dung két cau ha ting k§ thuat va xa hoi, phat trién cong nghiép, dich vu,
chinh trang va xay dung mai cac khu dan cu do thi, nong thon,... nham tao diéu kién
cho nén kinh té thanh phd phat trién theo hudng cong nghiép hoa, hién dai héa, d6 thi
dugc chinh trang dap tmg muc tiéu phat trién cta thanh phé, can phai tiép tuc dugc
mé rong, nang cap, cai tao cac cong trinh nay.

b. Hiéu qua moi truong

- Thanh phé Gia Nghia nhitng nim gan ddy qué trinh phat trién kinh té - xa
hoi nhanh dién ra nhanh chéng da dan dén viéc khai thac su dung dat cho cac
muc dich dan sinh, kinh t& v6i cuong do ngay cang cao. Diéu nay di tac dong
khong nho tdi moi trudng tu nhién cua thanh phd dan dén dat dai c6 xu huéng bi
suy thodi, ngudn nudc bi 6 nhiém... Ngoai ra, do tip quan canh tac truyén thong,
chua c6 bién phap bao vé dat hiéu qua nhiéu khu vuc con bi Gng lut vao mua
mua. Day 1a nguyén nhan chinh 1am anh huong bat loi dén tai nguyén dat trén
dia ban thanh phd.

- Trong qua trinh st dung dat giy 6 nhiém moéi trudng cuc bd do viée st dung
céc chat hoa hoc khong co sy kiém soat trong néng nghiép da va dang 1a nguyén
nhan 1am giam sb lugng cta nhiéu loai vi sinh vat ¢6 ich va 1am 6 nhiém mdi truong
dat. Ngoai ra, 6 nhiém moi truong do cic hoat dong giao thong, tiéu thu cong
nghiép, tAp quan sinh hoat ctia ngudi dan, cac chét thai, nudc thai, rac thai trong cac
khu dan cu d6 thi, cac co s& san xuit ché bién, kinh doanh... chua dugc thu gom XU
1y triét dé ciing 1a mot trong nhitng nguyén nhan gay 6 nhiém mai trudng sdng ciing
nhu tac dong x4u dén moi truong dat.

2.3.2. Tinh hop Iy ciia vigc sir dung dit

a. Co cau sir dung ddt

Theo sb liéu hién trang su dung dat nam 2020, téng dién tich dt ty nhién trén
dia ban thanh phé 1a 28.410,67 ha, trong do:

- Pat nong nghiép co dién tich 23.923,60 ha, chiém 84,21 % tong dién tich dat
tu nhién.
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- Pat phi nong nghiép c6 dién tich 4.476,98 ha, chiém 15,76 % tong dién tich
dat tu nhién.

- Pét chua st dung c6 dién tich 1a 10,08 ha, chiém 0,04% téng dién tich dat tu
nhién.

Qua sb liéu hién trang cho théy co chu dét dai trén dia ban thanh phé duoc bd
tri twong ddi hop 1y, thuan loi cho phat trién san xuat nong nghiép, 1am nghiép va
cac nganh kinh té - xa hoi, phu hop v6i qua trinh phat trién.

b. Mikc dé thich hop ciia timg loai ddt so véi yéu cau phdt trién kinh té - xa hoi

Qua trinh phat trién kinh té - xd hoi cta thanh phd trong nhirng nim qua da kéo
theo viéc thay ddi 1ém trong vi¢c bd tri st dung cac loai déat. Dién tich dat nong
nghiép (dic biét 13 dat san xuét néng nghiép) tuy phai chuyén mot phan dé xay dung
phat trién hé théng d6 thi, cac khu dan cu va xay dung két cu ha ting..., nhung
nang suét cac loai ciy trong, vat nudi va gia tri san phidm trén 1 ha canh tac déu
tang. Cac loai dat phi nong nghiép ting dang ké da gop phan lam cho dién mao céc
khu d6 thi ngady cang khang trang hon, hé thdng co so ha ting k¥ thuat, cic cong
trinh phiic loi cong cong ngay cang duoc hoan thién... Pét dai trén dia ban thanh
phd ngay cang duoc quan 1y, khai thac sir dung c6 hiéu qua dap tmg nhu cau ngay
cang cao ctia qua trinh phat trién kinh té - xa hoi, cai thién va nang cao doi song clia
nhan dan.

- Pén nay da c6 99,96% dién tich d4t ty nhién dugce dua vao st dung cho cac
muc dich dan sinh kinh té, quy dat chua st dung con lai khong dang ké, chi chiém
0,04% dién tich dat tu nhién.

- Pat san xuat nong nghiép di duogc giao 6n dinh dén ngudi dan cing véi cac
chinh sach diy manh san xuat hang hoa di 1am cho néng dan ning dong hon, bd tri
hop 1y co cdu cay trong, vt nudi; khoi phuc va phat trién nhiéu vuon ciy an qua,
phat trién cdy cong nghiép co gia tri kinh té cao. Mic du, dat san xuat nong nghiép
c6 xu huéng giam trong nhitng nim qua, nhung hiéu qua sir dung dét da ting dang
ké.

- Quy dit danh cho chinh trang va xay dung méi cac khu dan cu d6 thi va
nong thon van tiép tuc mé rong. Viéc bd tri dat o trong cac khu dan cu, trung tdm
xd dbng bo véi dau tu xdy dung co so ha ting nhu giao thong, dién, nudc, cac
cong trinh dich vu va vui choi giai tri,... da lam cho dién mao cac khu dan cu ngay
cang khang trang, hién dai hon, dap Gmg yéu cau ngay cang cao cta ngudi dan.

- Quy dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép ting gép phan diy manh tién
trinh codng nghiép hoa ¢ dia phuong.

- Quy dat danh cho phat trién hé thong giao thong, thuy loi,... cling ting déng
ké. Nhiéu tuyén qudc 19, tinh 19, dudng trong cac khu dan cu moi,.... dugc ning cip
mé rong, phong trao lam duong giao thong nong thon phat trién gdp phan nang cao
chét luong dich vu van chuyén giao luu giita cac phudng, x3 trong va ngoai thanh
phd.
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- Quy dét danh cho cac linh vuc y té, gido duc, van ho4, thé duc - thé thao va
céc cong trinh phiic lgi khac ciing dugc mé rong dang ké gop phan nang cao chét
luong dao tao, chét luong kham chira bénh va doi séng vét chét tinh than cta nhan
dan.

c. Tinh hinh dau tw vé von, vt tu, khoa hoc ky thudt trong sur dung dat tai ccfp
lap quy hoach, ké hoach sir dung ddt

Hién nay, trén dia ban thanh phd di thuc hién nhiéu chinh sach, giai phap
tuong ddi toan dién lién quan dén van dé dau tu vén, vt tu, khoa hoc k¥ thuat trong
su dung dat. Moi dbi tuong su dung dat va chu str dung dat déu co co hdi nhan duoc
su dau tu va co thé dau tu dat dai theo nang lyc cia minh. Céac hinh thic khuyén
khich cu thé nhu sau:

- Pau tu von bang tién, cho vay truc tiép dén nguoi s dung dat theo cac
chuong trinh dy 4n va thong qua hé théng cac ngan hang, quy tin dung.

- Pau tu ung trude cac loai vat tu ndng nghiép, con gidng, cung cap cac dich
vu khoa hoc k¥ thuat té1 tirng dia phuong, ting ho gia dinh ¢4 nhan.

- Phéi hop tt v6i cac co quan hiru quan, can dbi kinh phi su nghiép tai nguyén
moi truong hang nim dé tham muu cho UBND thanh phd, thong qua HDND phan
b6 cho cac phong, ban va cac don vi hanh chinh cac xa, phudng dam bao kip thoi va
hiéu qua.

- Hoat dong dau tu ciia khu vuc tu nhan dugc day nhanh, pht hop véi chinh
sach kéu goi cac thanh phan kinh té tham gia dau tu vao linh vuc phat trién cong
nghiép va do thi ciia thanh ph.

- Hoat dong dau tu tir ngan sach dja phuong khong ngimg duoc ting cuong,
tuy nhién do diéu kién ngan sach han ché, kinh phi tap trung cho cong tic giai
phong mit bang xay dung céac truc giao thong chinh va chinh trang cac khu hién
hitu con it so véi nhu cau. Trong tinh hinh hién nay, v6i diéu kién kinh té ngay cang
phat trién, cong v6i yéu cau hién dai hoa va chu truong tap trung xay dung cac do
thi lam dong luc thic day kinh té xa hoi, hoat dong dau tu co sd ha tang s& c6 budc
phat trién manh.

- Chuyén giao khoa hoc cong nghé, nhét 1a cong nghé sinh hoc, dua giong
méi cd niang suat, chat lugng cao vao san xuat di doi véi tién bo k¥ thuat canh
tac duoc xac dinh 1a khau dot pha, thuc day nhanh téc d6 phat trién san xuét
nong nghiép.

2.4. Phén tich, danh gia nhitng ton tai va nguyén nhén trong viéc sir dung dat

2.4.1. Nhitng ton tai chii yéu trong siv dung dit

Nhitng nim qua, UBND thanh phé di ting cudng cong tac quan 1y nha nudc
vé dét dai. Nhimg két qua dat dugc trong qué trinh phat trién kinh t& — xa hoi ¢
phan dong goép khong nho cua viée khai thac st dung dat hop 1y, hiéu qua. Tuy
nhién, dat dai 12 tai san dic biét, cac quan hé dat dai hét strc nhay cam va phtc tap,
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trong qua trinh chuyén dich co cAu dat dai theo huéng cong nghiép hod va hién dai
hoa d3 nay sinh nhiéu van dé ton tai can dugc quan tam:

- Viéc chuyén muc dich str dung dét san xuit néng nghiép cho muc dich phat
trién cong nghiép, xay dung két cau ha ting va do thi hoa 14 tat yéu trong qua trinh
phat trién kinh té.

- Quy dat danh cho cic hoat dong phét trién kinh té, phat trién cum cong
nghi¢p, khu du lich, thuong mai, dich vu chua duoc khai thac st dung hi€u qua, mot
) cong trinh, dy an da duoc giao dat nhung tién do trién khai con cham hodc chua
duoc thuc hién gay lang phi ngudn tai nguyén dit.

- Viéc bd tri von dé thuc hién cac cong trinh, dy an c6 st dung dat chua dam
bao dang tién d6 theo ké hoach da duoc phé duyét, nén viéc thuc hi¢n cham so véi
tién do dé ra, da gay lang phi trong sir dung dt.

- Do nhan thtrc cia ngudi dan vé phap luat dt dai con han ché nén viée giai
phéng mat béng dé thuc hién cac cong trinh, du an c6 sir dung dat cham tién do.
Bén canh do, chinh sach bdi thudng tai dinh cu thiéu dong b, thuc hién chua thong
nhit ciing 14 nguyén nhan gay nhiéu kho khin khi Nha nude thu hoi dat, diac biét khi
thu hoi dat vao muc dich phat trién kinh té - x3 hoi.

2.4.2. Nguyén nhén ciia nhitng ton tai néu trén va gidi phdp khéc phuc

a) Mt s6 nguyén nhén chinh

- Nhu ciu phét trién va chuyén dich co cau kinh té, dau tu xay dung két ciu ha
tang, do thi hoa ... ngay cang cao 1a nguyén nhan khach quan, 13 xu thé tat yéu dan
dén viéc chuyén doi dat nong nghiép sang dét phi nong nghiép.

- Nhén thtrc cia ngudi dan vé phéap luét trong khai thac st dung dat con c6
nhing han ché nhét dinh.

- Cong tac tham dinh dy an, thAm dinh nang luc cia nha dau tu con ¢o nhiing
han ché nhét dinh dan dén mot sé du an cham tién do; tinh trang dau co dat dai, déy
gia dét ting cao dang dién ra & mot sb noi va kho kiém soét gay lang phi ngudn luc
dat dai va tic dong khong nho dén phat trién kinh té - xa hoi.

- Cong tac to chirc can bo trong nganh tai nguyén va mdi truong chwa 6n dinh,
dac biét ddi véi can bd dia chinh cép x4, thi trin hay luan chuyén da anh hudng
khéng tot dén chat luong quan 1y dat dai tai co so.

- Quy hoach chung d6 thi Gia Nghia duoc phé duyét tai quyét dinh sb
1292/QD-UBND ngay 14/8/2013 ciia UBND tinh Dak Nong Phé duyét vé viéc phé
duyét Quy hoach chung d6 thi Gia Nghia dén nam 2030, tam nhin dén nim 2050.

- Céc x4 chwa c6 Quy hoach chung xay dung xd va cac dd an quy hoach chi
tiét xay dung khu d6 thi con nhiéu bt cap va kho kha thi.

b) Gidi phdp khdc phuc

- Pau tu phat trién déng bo ha tﬁng kinh té, ha tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi;
ting cuong strc hut dau tu phat trién kinh té, do thi bang nhiing chinh sach hop 1y
cling nhu uu tién dau tu von cho cac cong trinh, du an trong diém.
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- Xay dung quy hoach thdng nhét trén dia ban toan thanh phd, quan 1y va sir
dung dat theo quy hoach, ké hoach di duoc duyét. Kién quyét xir Iy dut diém tinh
trang 14n chiém, st dung d4t sai muc dich.

- Van dong va tuyén truyén huéng dan quan ching nhan dan thuc hién tot
chinh sach phap luat vé dt dai ciia Nha nudc.

- Tang cudng cong tac diéu tra co ban, lap hd so dia chinh, cip gidy ching
nhan quyén st dung dat theo Luat dat dai nam 2013, cap nhép thong tin day du, kip
thoi chinh 1y bién dong dat dai trén dia ban thanh ph.

- Thudng xuyén, nang cao trinh d6 quan 1y va chuyén mon cua can bd cac cip,
céc nganh thong qua chuong trinh tap huan va dao tao ngudn nhan lyc.

I1I. PANH GIA KET QUA THU'C HIEN QUY HOACH SU DUNG PAT KY
TRUOC.

3.1. Két qua thwe hién cac chi tiéu diéu chinh quy hoach sir dung dit ky trwéc

Nhin chung, viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat trong nhirng nim
qua trén dia ban thanh phd di dat duoc nhitng thanh qua nhat dinh. Qua trinh str dung
dat déu dya trén nhimg quan diém khai thac sir dung triét dé quy dét dai, dam bao sir
dung hop 1y va hiéu qua, dap tmg dugc yéu cau phat trién kinh té - xd hoi, phu hop
v6i quan diém phat trién chung cua thanh phd, tinh va ca nudc. Tuy nhién, xuét phat
tir tinh hinh thue té cua dia phuong nhim dap Gmg nhimg yéu cu phat trién trong qua
trinh phat trién kinh t& cua thanh phd nén trong qua trinh thuc hién quy hoach, ké
hoach str dung dat do nhiéu nguyén nhan khac nhau da 1am cho mét sé chi tiéu c6 két
qua thuc hién dat con thép hon so v&i chi ti€u theo quy hoach, ké hoach va duoc thé
hién & mot ) mat sau:

Bing 6: Két qud thuwe hién diéu chinh quy hoach sir dung dit ky truwée

DT Piéu Két qua thue hién 2020
chinh QH So sanh
STT Chi tiéu Ma (;1(1;(;’; (;l(gﬁt Dién tich Ting, Ty 16
(ha) (ha) glz(‘lllr:l)(') (%)
) ) 3) @ ®) © =G4 | e
A Téng dién tich tw nhién = (1+2+3) 28.410,92 | 28.410,67 -0,25 | 100,00
1 Pit nong nghiép NNP | 21.647,88 | 23.923,60 | 2.275,72 | 110,51
1.1 | Dat trong laa LUA 48,94 51,51 2,57 | 10524
Trong dé: dit chuyén trong hia nude LUC 48,94 51,05 2,11 | 104,30
- Dit trong lta con lai LUK 0,46 0,46
1.2 | Pét trdng ciy hang nim khac HNK 1.372,06 | 1.652,67 280,60 | 120,45
1.3 | Dt trong cay lau nim CLN | 15.958,88 | 20.334,60 | 4.375,72 | 127,42
1.4 | Dat rimg phong ho RPH 2.949,63 837,45 | -2.112,18 28,39
1.5 | Pét ring dic dung RDD 0,00 0,00 0,00
1.5 | Dt rimg san xuét RSX 634,19 337,38 296,81 53,20

UBND thénh phé _Gia Nehia - Bdo cdo thuyét minh téng hop QHSDP thoi ky 2021- 2030




53

DT Piéu Két qua thuc hién 2020
chinh QH So sanh
STT Chi tiéu Ma | dugc duyét | Dién tich Ting, T 16
2016-2020 (ha) gidm (-) y¢
(ha) (ha) (Vo)
1.6 | Dat nuéi trong thuy san NTS 559,14 503,13 -56,01 89,98
1.7 | Pt néng nghiép khac NKH 125,04 206,87 81,83 | 165,44
2 Pit phi nong nghiép PNN 6.744,24 | 4.476,98 | -2.267,26 66,38
2.1 | Pat qudc phong CQP 1.264,15 49,78 | -1.214,37 3,94
2.2 | Détan ninh CAN 85,62 87,09 1,47 | 101,72
2.3 | Pat thuong mai, dich vu TMD 79,25 53,16 -26,09 67,08
2.4 | Dit co s san xuit phi néng nghiép SKC 48,25 14,41 -33,83 29,87
2.5 | Patsu dung cho hoat dong khoang san SKS 0,00 0,00 0,00
2.6 gB(f;Sé“ xuat vat licu xay dyng, lam do | g+ 20424 | 197,17 707 | 96,54
2.7 | Dét phat trién ha ting DHT 2.892.84 | 2.215,25 96,61 | 104,56
2.8 | Pt danh lam thing canh DDL 318,70 96,31 222,39 30,22
2.9 | Pét sinh hoat cong dong DSH 5,29 4,83 -0,46 91,32
2.10 | Bat khu vui choi, giai tri cong cong DKV 41,05 29,27 -11,78 71,31
2.11 | Pét ¢ tai néng thon ONT 298,15 205,47 92,68 68,92
2.12 | Dt ¢ tai d6 thi ODT 504,96 541,48 36,52 | 107,23
2.13 | Pat xdy dung tru so co quan TSC 96,77 84,18 -12,59 86,99
2.14 | Dt xdy dung tru 56 cua to chirc su DTS 8,85 14,34 549 | 162,03
nghiép
2.15 | Pt co sé tin nguong TIN 0,18 0,18
2.16 | Dt song, ngodi, kénh, rach, sudi SON 820,94 820,59 -0,35 99,96
2.17 | Dit c6 mat nude chuyén ding MNC 75,20 63,47 -11,73 84,40
3 Pit chwa sir dung CSD 18,81 10,08 8,72 53,61

Nguon: Thong ké dat dai nam 2020, Phong TN&MT. ,
Quyeét dinh so 238/OD-UBND ngay 25/02/2019 cua UBND tinh Dak Nong.

3.1.1. Két qua thwc hién chi tiéu dit néng nghiép (NNP)

Dién tich dat nong nghiép theo diéu chinh quy hoach dugc phé duyét dén nim
2020 13 26.647,88 ha (sau day goi 1a dién tich duoc duyét), két qua thuc nam 2020
1a 23.923,60 ha (sau day goi la dién tich thuc hién) tang 2.275,72 ha so voi chi tiéu
dugc duyét dat 110,51%. Cu thé tung loai dat nong nghiép nhu sau:

- Dat trong hia (LUA): Dién tich dugc duyét: 48,94 ha; két qua thuc hién:
51,51 ha, tang 2,57 ha so vd&i chi ti€u dugc duyét, dat 105,25%. Trong do, dét
chuyén tréng lta (LUC) nudc dat 48,94 ha/51,05 ha, dat 104,31% chi ti€éu dugc phé
duyét.

- Dt trong cdy hang nam khac (HNK): Dién tich dugc duyét: 1.372,06 ha; két
qua thuc hién 1.652,67 ha, cao hon 280,60 ha so v&i chi tiéu dugc duyét, dat
120,45%.
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- Pdt trong cdy ldau nam (CLN): Dién tich dugc duyét: 15.958,88 ha; két qua
thuc hién 20.334,60 ha, cao hon 4.375,72 ha so véi chi tiéu dugc duyét, dat
127,42%.

- Dat rirng phong hé (RPH): Dién tich dugc duyét: 2.949,63 ha; két qua thuc
hién 837,45 ha, thap hon 2.112,18 ha so véi chi tiéu dugc duyét, dat 28,39%.

- Dat rung san xudt (RSX): Dién tich duoc duyét: 634,19 ha; Kkét qua thyc hién
337,38 ha, thap hon 296,81 ha so véi chi tiéu duoc duyét, dat 53,24%.

- Pdt nuéi trong thity san (NTS): Dién tich duoc duyét: 559,14 ha; két qua thuc
hién 503,13 ha, thap hon 56,01 ha so véi chi tiéu duoc duyét, dat 89,98%.

- Pdt nong nghiép khac (NKH): Dién tich dugc duyét: 125,04 ha; két qua thuc
hién 206,87 ha, cao hon 81,83 ha so voi chi tiéu dugc duyét, dat 165,44%.

3.1.2. Két qua thuwc hién chi tiéu dit phi néng nghiép (PNN)

Dién tich d4t phi nong nghiép theo quy hoach dugc phé duyét dén nam 2020 la
6.744,24 ha, két qua thuc hién nam 2020 1 4.476,98 ha, thip hon 2.267,26 ha so véi
chi tiéu dugc duyét, dat 66,38 %. Cu thé tung loai d4t nhu sau:

- DBt quoc phong (COP): Dién tich dugc duyét: 1.264,15 ha; két qua thyc hién
49,78 ha, thép hon 1.214,37 ha so voi chi tiéu dugc duyét, dat 3,94%. La chi ti€u dat
thip nhat trong céac chi tiéu diéu chinh quy hoach dén 2020, do chua thuc hién cac
cong trinh chién dau, phong thu c6 qua mé 16n (cdp thanh phé xdc dinh la can cie
hdu phwong cho tac chién phong thii tao xd Pck Nia).

- Ddt an ninh (CAN): Dién tich dugc duyét: 85,62 ha; két qua thuc hién 87,09
ha, cao hon 1,47 ha so véi chi ti€u dugc duyét, dat 101,72%

- Pt thuwong mai, dich vu (TMD): Dién tich duoc duyét: 79,25 ha; két qua thuc
hién 53,16 ha, thap hon 26,09 ha so véi chi tiéu dugc duyét dat 67,08%.

- Dat co s6 san xudt phi néng nghiép (SKC): Dién tich dugc duyét: 48,25 ha;
két qua thuc hién 14,41 ha, thap hon 33,84 ha so voi chi tidu dugc duyét, dat
29,87%.

- Ddt san xudt vdt liéu xdy dung, lam do gom (SKX): Dién tich duoc duyét
204,24 ha; két qua thuc hién 197,17 ha, thap hon 7,07 ha so véi chi tiéu duoc duyét,
dat 96,54%.

- Ddt phdt trién ha tang cdp quoc gia, cdp tinh, cdp huyén, cap xa (DHT):
Dién tich dugc duyét: 2.892,84 ha; két qua thuc hi¢n 2.215,25 ha, thép hon 677,58
ha so vd&i chi tiéu duge duyét, dat 76,58%. Trong do c6 mot s6 loai dat chinh 1a: DAt
giao thong, dét thuy loi, dat cong trinh ning luong, dat co so gido duc — dao tao, y
té, thé thao, d4t co s& vin hoa thuc hién 2.163,25 ha/2.827,49 ha, dat 76,51 ha; Dat
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co s¢ tén gido (TON): Dién tich dugc duyét 9,49 ha; két qua thuc hién: 9,07 ha,
thép hon 0,42 ha so vd&i chi tiéu dugc duyét, dat 95,57%; Pat lam nghia trang,
nghia dia, nha tang 16, nha héa tang (NTD): Dién tich dugc duyét 34,60 ha; két qua
thue hién: 31,24 ha, thip hon 3,36 ha so véi chi tiéu duoc duyét, dat 90,29%; dat
bai thai, xtr Iy cht thai dugc duyét 16,46 ha, thuc hién 7,90 ha, dat 47,98%.

- Dat danh lam z‘hcfng canh (DDL): Dién tich dugc duyét: 318,7 ha; két qua
thuc hién 96,31 ha, thép hon 222,39 ha so véi chi ti€u dugc duyét, dat 30,22%.

- Ddt sinh hoat céng dong (DSH): Dién tich dugc duyét 5,29 ha; két qua thuc
hién 4,83 ha, thép hon 0,46 ha so véi chi tieu duoc duyét, dat 91,30%.

- Bat khu vui choi, gidi tri cong cong (DKV): Dién tich dugc duyét 41,05 ha; két
qua thuc hién 29,27 ha, théip hon 11,78 ha so véi chi ti€u dugc duyét, dat 71,30%.

- Ddt ¢ tai néng thén (ONT): Dién tich duoc duyét 298,15 ha; két qua thuc
hién 205,47 ha, thép hon 92,68 ha so v6i chi tiéu dugc duyét, dat 68,92%.

- Pdt ¢ tai dé thi (ODT): Dién tich dugc duyét: 504,96 ha; két qua thyuc hién
541,48 ha, cao hon 36,52 ha so véi chi tiéu duoc duyét, dat 107,23%.

- Ddt xdy dung tru s¢ co quan (TSC): Dién tich duoc duyét 96,77 ha; két qua
thuc hién 84,18 ha, thép hon 12,59 ha so vdi chi tiéu dugce duyét, dat 86,99%.

- Ddt xdy dung tru sé cia t6 chitc sw nghiép (DTS): Dién tich duoc duyét 8,85
ha; két qua thuc hién 7,20 ha, thip hon 1,65 ha so véi chi tiéu duoc duyét, dat 81,36 %.

- Pdt xay dung cong trinh sy nghiép khac (DSK) : Dién tich dugc duyét 0 ha;
két qua thuc hién 7,14 ha.

- Pt co sé tin nguong (TIN): Dién tich duoc duyét 0 ha, két qua thuc hién
0,18 ha.

- Ddt séng, ngoi, kénh, rach, suéi (SON): Dién tich duogc duyét 820,94 ha, két
qua thuc hién 820,59 ha, thép hon 0,35 ha so voi chi tiéu dugc duyét, dat 99,96%

- Pdt ¢6 mat nmede chuyén ding (MNC): Dién tich dugc duyét 75,20 ha; két
qua thuc hién:’ 63,47 ha, thép hon 11,73 ha so chi tiéu dugc duyét, dat 84,40%.

3.1.3. Dat chwa swr dung (CSD)

Dién tich dugc duyét: 18,81 ha; két qua thyuc hién: 10,08 ha, thip hon 8,73 ha
so vdi chi tiéu duoc duyét, dat 53,59%. ‘

3.1.4. Danh gia viéc thuc hién cdac cong trinh, dw dan trong diéu chinh quy

hoach

Tong s6 cong trinh, du 4n trong diéu chinh quy hoach 1a: 345 cong trinh, trong
do:
+ SO cong trinh thyc hién xong: 46 cong trinh
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STT Dy 4n/Céng trinh Pia di¢m
1 | Puong tranh thi xa (phan con lai) Thi xa
Xay dung tuyén duong day 110kv dau ndi nha may thuy dién Dak I
2 | Nong 2 va tram bién ap 110/22kv P. Nghia Tan
3 | Ha tang khu trung tdm hanh chinh thi xa P. Nghia Tan
4 | Truong Cao dang cong dong P. Nghia Trung
5 | Trung tdm khao sat thiét ké NLN tinh P. Nghia Trung
6 ngg vanh dai 2: tir tram Y t€ phuong Nghia Pht dén duong Lé P. Nghia Phii
Hong Phong
7 | Nha 1ép hoc 2 phong truong mam non Hoa Hong P. Nghia Thanh
8 | Puong to dan phd 2 ndi duong Quang Trung P. Nghia Tan
9 | PudngYBih Al O P. Nghia Trung
10 TPu h0‘1 dat Tru sc-rATAND;huyen Di}k Nong cli tl}’ dgt tru sé co quan, P. Nghia Thanh
cong trinh sy nghiép chuyén sang dat thuong mai dich vu
11 | Mo da4A X. béak Nia
12 | Du 4n ha ting k¥ thuat khu dan cu Cong doan vién thong tinh P. Nghia Trung
13 | Puong giao thong Bon Pik R’Moan X. ik R’Moan
On dinh dan di cu ty do x3 Quéng Thanh (hang muc duong giao . \
14 théng = 15%) X. Quang Thanh
Puong tir bénh vién da khoa tinh di dudong Lé Thanh Tong (phan thu -
15 hoi bd sung tiép theo niam 2015) P. Nghta Trung
Dy an muong thoat nudc cac cira xa tai Km1+540 va Km1+711 - X
16| duomg Ton Dic Théng thi xa Gia Nghia P. Nehia Thanh
17 | Truong tiéu hoc Nghia Pha giai doan 1 P. Nghia Phu
18 | Tiéu hoa vién cdy xanh — khu trung tdm thuong mai Gia Nghia P. Nghia Thanh
) ’ i X4 Pik R'moan
19 | Duong tir nga 3 thon Tan Binh dén cudi duong Lé Hong Phong va phuong
Nghia Pha
20 Kh‘u dat xay dung doanh trai cac don vi truc thuoc B6 Tu 1énh Binh P. Nghia Tan
doan 16
71 gr?}?g trinh tuong rao, nha bao vé tru sé co quan Lién doan lao dong P. Nghia Pirc
22 | Du an san tap Golf va biét thy luu tra P. Nghia Thanh
23 | Stra chita, nang cip cong trinh thuy lgi Nam Ra X. béak Nia
Muong thoat nude cac cura xa tai Km1 + 540 va km 1 + 711 duong N \
24 Tén Dtic Thing, thi xd Gia Nghia P. Nghta Thanh
25 | Nang cdp mé rong duong Pao Duy Tir, phudong Nghia Thanh P. Nghia Thanh
26 | Buu dién vin hoa xa Dik Nia.
27 | doanh nghiép xing dau Linh Soi.
Tudng rao, cong, nha bao vé va dudng vao Tru so Tinh Poan Pak .
28 Néng va trung tim hoat dong thanh thiéu nhi tinh Nghia Tan
Ha téng xa hoi (Qiém truong THCS, tiél} hoc, mam non, diém y té,
29 | sinh hoat cong dong thon) thudc dy an 6n dinh dan di cu ty do (dd P. Quang Thanh
thuc hién 450 ha)
30 | Puong Tir Thon Nghia Hoa dén duong d6i ngoai xa Quang Thanh P. Quang Thanh
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STT Dy 4n/Céng trinh Pia di¢m

Cho Gia Nghia ( 11500m2 dat TMDV va 3500m2 dat ¢ do thi) (doi s

31 tén thanh du an dau tu xay dung cho Gia Nghia) P. Nghia Thanh
Trudng mam non phudng Nghia Dirc: hang muyc: Nha 16p hoc 06 . Ty

32 phong (02 tang) va ha tang ky thuat dia kém P. Nghta Bc

33 | Mo rong truong Bé Van Pan X. bak R"'Moan

34 N'ha 16p hoc 6 phong truong mam non Huéng Duong, xa Dak X Dik R'Moan
R'Moan

35 | Nang cap mo rong duong Téng Duy Tan, phudng Nghia Thanh P. Nghia Thanh

36 | Mo da bong Quynh Bién X. Pik Nia

37 I}\)Ig;))ng tor Ly Thai T6 dén khu tai dinh cu B (giai doan 1, D6i Bak P. Nghia Dirc

38 | Xay dung Truong THCS Pham Hong Thai Xa bak Nia

39 | Hoi truong TDP 1 P. Nghia Trung

40 | HOi truong thon Nam Ra X. bik Nia

41 | Doan duong tiép giap tru s¢ 1am viéc Poan ca miia nhac dan toc P. Nghia btic

42 | Doan duong tiép ndi dén tugng dai N'Trang Long (dudong K2) P. Nghia btic
Cong tuong rio, sin bé tong va cac cong trinh phy trg truong tiéu hoc -

43 Tran Qudc Toan, phuong Nghia Trung P. Nehta Trung
Thu hoi dat Khu tap thé va tru s6 phong gido duc dao tao cti — co s¢ 2

44 | truong MN Hoa Hong tir dat try s& co quan, cong trinh sy nghiép P. Nghia Thanh
chuyén sang dat thwong mai dich vu

45 "?Fhu' hoA1 khu dat QH cho Quang Thanh cii tur dat chg chuyén sang dat P. Nghia Thanh
o tai do thi

46 Thu hoi dat Chi cuc thu€ huyén Bak Nong cii tir dat tru sé co quan, P. Nghia Thanh

cong trinh su nghiép chuén sang dat ¢ do thi

+ S6 cong trinh chua thyc hién, huy bé khong chuyén qua ky quy hoach: 13

cong trinh

thanh phd

STT Dy 4n/Céng trinh Pia di¢m
1 | Tru sé chi nhanh VPDPK dat dai thi xa Gia Nghia P. Nghia Trung
) }\4/2(;'1 rong truong TH Tran Quoc Toan, Nha hiéu by Truong MN Hoa P. Nghia Trung
3 | Dy an khu B, khu dan cu t6 dan pho 5 phuong Nghia Phu P. Nghia Phu
4 | Khu TDC hai bén dudng tranh Gia Nghia P. Nghia Phu
5 | Khu TDC hai bén duong tranh Gia Nghia X. Quang Thanh
6 | Du an dich vu Khach san P. Nghia Dtic
7 BAu?ong. giao t'hong‘ tq guqc 12 28 vao khu du lich sinh thai, ket hop X Dik Nia

cong vién vui choi gidi tri Liéng Nung

8 | Ha tang ky thuat khu dan cu va dich vu thuong mai TDP | P. Nghia Trung
9 | Tru s6 lam viéc chung cho cac hoi P. Nghia Dtic
10 | Truong mam non Hoa Buoi. khong du dién tich d€ mo rong. P. Nghia Thanh
11 | Xay dung try s¢ lam viéc ciia S& Ngoai vy Nghia Trung
12 | Xay dung Cong trinh chién dau tai khu so tan cua dia phuong X. Quang Thanh
13 Dién tich ban dau gia dat Thuong mai dich vu, dat ¢ trén dia ban Thanh ph 5
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+ S6 cong trinh chuyén tiép sang ky quy hoach 2021 — 2030 1a 286 cong trinh,
hang muc.

3.2. Két qua thue hién céc chi tiéu quy hoach sir dung dat ky truéc

Chi tiéu quy hoach duoc phé duyét dén nam 2020 theo Quyét dinh sb 770/QD-
UBND ngay 27/5/2014 cua UBND tinh.

3.2.1. Két qui thuwc hién chi tiéu dit néng nghiép (NNP)

Dién tich dat nong nghiép theo quy hoach dugc phé duyét dén nim 2020 la
21.051,93 ha (sau day goi 1a dién tich quy hoach), két qua thuc nim 2020 la
23.923,60 ha (sau day goi la dién tich thuc hién) tang 2.871,67 ha so vdi chi tiéu
duoc duyét dat 113,64%. Cu thé tung loai dat nong nghiép nhu sau:

- Dat trong lia (LUA): Dién tich dugc duyét: 43,11 ha; két qua thuc hién:
51,51 ha, tang 8,40 ha so v&i chi tiéu dugce duyét, dat 119,48%.

- Pt trong cdy hang nam khdc (HNK): Dién tich dugc duyét: 1.708,34 ha; két
qua thuc hién 1.652,67 ha, thép hon 55,67 ha so voi chi tiéu duge duyét, dat
96,74%.

- Pdt trong cdy lau nam (CLN): Dién tich dugc duyét: 14.265,13 ha; két qua
thuc hién 20.334,60 ha, cao hon 6.069,47 ha so véi chi ti€u duoc quy hoach, dat
142,55%.

- Ddt rirmg phong hé (RPH): Dién tich dugc duyét: 0 ha; két qua thuc hién
837,45 ha, cao hon 837,45 ha so v6i chi tiéu duge duyét.

- Pdt rimg san xuat (RSX): Dién tich dugc duyét: 4.893,74 ha; két qua thuc
hién 337,38 ha, thép hon 4.556,36 ha so voi chi tiéu dugc duyét, dat 6,89%.

- Dét nudi tro”hg thuy san (NTS): Dién tich dugc duyét: 126,69 ha; két qua thuc
hién 503,13 ha, cao hon 376,44 ha so vdi chi tiéu dugce duyét, dat 397,14%.

- Pt nong nghiép khac (NKH): Dién tich dugc duyét: 14,92 ha; két qua thuc
hién 206,87 ha, cao hon 181,95 ha so vd&i chi ti€u dugce duyét.

3.2.2. Két qud thwc hién chi tiéu dit phi nong nghiép (PNN)

Dién tich d4t phi nong nghiép theo quy hoach dugc phé duyét dén nam 2020 la
6.475,33 ha, két qua thuc hién ndm 2020 1 4.476,98 ha, thip hon 1.998,35 ha so véi
chi ti€u dugc duyét, dat 69,14 %. Cu thé tung loai d4t nhu sau:

- Ddt quoc phong (COP): Dién tich dugc duyét: 80,67 ha; két qua thuc hién
49,78 ha, thép hon 30,89 ha so véi chi tiéu duoc duyét, dat 61,71%.

- Ddt an ninh (CAN): Dién tich duoc duyét: 108,13 ha; két qua thuc hién 87,09
ha, thép hon 21,04 ha so véi chi tiéu duogc duyét, dat 80,55%
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- Pat thirong mai, dich vu va Ddt co sé san xudt phi néng nghiép (TMD, SKC):
Dién tich dugc duyét: 148,10 ha; két qua thuc hién 67,57 ha, thap hon 80,53 ha so véi
chi tiéu dugc duyét dat 45,63%.

- Dat san xudt vt liéu xdy dung (SKC): Dién tich dugc duyét: 159,92 ha; két
qua thuc hién 197,17 ha, cao hon 37,25 ha so véi chi tiéu duoc duyét, dat 123,29%.

- Ddt phdt trién ha tang cdp quoc gia, cdp tinh, cdp huyén, cdp xa (DHT):
Dién tich duoc duyét: 3.372,52 ha; két qua thuc hién 2.215,25 ha, thap hon 1.157,27
ha so véi chi tiéu duoc duyét, dat 65,69%. Trong d6 c6 mot s6 loai dat chinh la: Pat
giao thong dat 49,22%, dat thuy loi 234,95%, dat cong trinh ning lugng 73,07%,
dét co s6 gido duc — dao tao dat 62,69%,...

- Pat danh lam thing canh (DDL): Dién tich dwoc duyét: 3,00 ha; két qua thuc
hién 96,31 ha, cao hon 93,31 ha so voi chi tiéu duoc duyét.

- Pt ¢ tai néng thén (ONT): Dién tich duoc duyét 419,43 ha; két qua thuc
hién 205,47 ha, thap hon 213,96 ha so véi chi tiéu dugc duyét, dat 48,99%.

- Pdt 6 tai dé thi (ODT): Dién tich dugc duyét: 714,69 ha; két qua thuc hién
541,48 ha, thép hon 173,21 ha so véi chi tiéu duogc duyét, dat 75,76%.

- Pdt xdy dung tru sé co quan, Padt xdy dung tru so ciia té chire sw nghiép
(TSC, DTS): Dién tich dugc duyét 126,85 ha; két qua thuc hién 98,51 ha, thip hon
28,34 ha so véi chi ti€éu dugc duyét, dat 77,66%.

- Ddt xdy dung tru sé cia t6 chirc sw nghiép (DTS): Dién tich duoc duyét 8,85
ha; két qua thuc hién 7,20 ha, thip hon 1,65 ha so véi chi tiéu duoc duyét, dat 81,36 %.

- Pt sinh hoat céng dong (DSH): Dién tich duoc duyét 0 ha; két qua thuc hién
4,83 ha, cao hon 4,83 6 ha.

- Dat khu vui choi, gidi tri cong céng (DKV): Dién tich duoc duyét 0 ha; két qua
thuc hiénr29,27 ha, cao hon 29,27 ha. , ’

- Pat song, ngoi, kénh, rach, suoi (SON): Dién tich dugc duyét 932,84 ha, két

qua thuc hién 820,59 ha, thép hon 112,25 ha so véi chi tiéu duoc duyét, dat 87,97%

- Pdt ¢é mdt nudce chuyén dung (MNC): Dién tich dugc duyét 177,58 ha; két
qua thuc hién:’ 63,47 ha, thép hon 114,11 ha so chi ti€u duoc duyét, dat 35,74%.

3.2.3. Dat chwa swr dung (CSD)

Dién tich dugc duyét: 857,14 ha; két qua thyc hi¢n: 10,08 ha, dua vao str dung
cao hon 847,06 ha so voi chi ti€u dugc duyét, dat 118%.
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3.3. Két qua thue hién chuyén muc dich sir dung dat thoi ky 2011-2020
3.3.1. Két qud thwc hién chuyén doi muc dich sir dung dit ky trwée (2011-

2020)

Bing 7: Két qud thuwe hién chuyén déi muc dich sir dung dit (2011-2020)

Dién DT Du bao két qua thue hi¢n
] tich cap | QHSDD | Thue hi¢n So sanh
STT Chi tiéu sir dung dat tlnh ) ph(i dén Tang (+), | Ty 18
phan bo | duyét | 31/12/2020
(ha) (ha) (ha) (ha) (%)
- . . - } —(5)- (M=(5)/(3)
1 2 3 4 5 (6)=(5)-(3) *100%
Pit noéng nghiép chuyén
1 A ‘A 2.760,61 | 2.323,46 565,00 | -2.195,61 20,47
sang phi nong nghiép
1.1 | Dat trong cay hang nam khac 833,01 | 114,59 353,80 | -479,21 42,47
1.2 | Dat trong cay lau nim 1.927,34 | 2.208,93 211,20 | -1.716,14 10,96
1.3 | Dat nudi trong thay san 9,26 9,26
C!luyén doi co cfiu’sﬁ’ dung
2 dat trong noi bo dat nong 1048,06 | 1.048,06
nghiép
2.1 | bat trong cdy hang ndm khac 5,68 5,68
Dat rung san xuét chuyén
2.2 | sang dat nong nghiép khong 1.042,38 | 1.042,38
phai la ring

Nguon: Phong Tai Nguyén va Moi truong thanh Pho Gia Nghia.
3.3.2. Két qua thyc hién dwa dat chwa sir dung vao sw dung ky trudc (2011-2020)
Bang 8: Két qua thwc hién dwa dat chwa sir dung vao sw dung (2011-2020)

8 Két qua thuc hién
Dién T(.)P g ho’p 4 : P
;o di¢n tich A So sanh

) tich QHSDD Thuc hién T3

STT Chi tidu sir dung dAt tinh | dén Sl

phén 1 AUeC | 311212020 | BAMC yie
2 phé duyét )

bo (ha) (ha)
(ha) (ha) (%)
(6)=(5)- | (T)=(5)/(3)

-1 2 -3 -4 -5 3) *100%

1 | Dét nong nghiép 415,95 41595 | 1.271,86 | 855,91 305,77
1.1 | Dét trong cay hang nam khac 322,30 322,30 723,05 | 400,75 224,34
1.2 | Pit odng cay lau nim 92,69 92,69 456,22 | 363,53 492,20
1.3 | Dét rimg san xudt 0,96 0,96 4552 | 44,56 | 4.741,67

2 | Pit phi néng nghiép 14,92 14,92
2.1 | Pét co s& san xut phi nong nghiép 14,26 14,26
2.2 | Péatsu dung cho hoat dong khoang san 0,66 0,66
2.3 | Dét phat trién ha ting 0,66 0,66
2.4 | bat lam nghia trang, nghia dia, nha

Nguon: Phong Tai Nguyén va Moi truong thanh Pho Gia Nghia.
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3.4. Panh gia nhirng mit dwoc, nhirng ton tai va nguyén nhin ciia ton tai trong
thuc hién quy hoach sir dung dat ky trudc
3.4.1. Két qua dat dwoc

- Nhin chung céc du an cong trinh quan trong da dugc trién khai nhu: cac khu
do6 thi, khu téai dinh cu, cac truong hoc, tram y té, cac trung tam hoc tap cong déng,
nha 1am viéc mot cya & cac xi, phuong hau hét da dau tu xay dung. Nhitng cong
trinh quan trong duoc dau tu thuc hién s& 1a don bay thuc day phat trién kinh té - xa
héi trong ky tiép theo.

- Thong qua Quy hoach, ké hoach sir dung dat cia thanh phd di gop phan
tich cuc vao viéc phan bd va sir dung ngay cang hop 1y, tiét kiém, c6 hiéu qua va
bén vitng tai nguyén dat dai. Quy hoach, ké hoach sir dung dat di tré thanh cin
clr dé tién hanh thu hoi dat, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s
dung dat.

- Chu dong danh quy dit cho phat trién cac nganh, linh vuc dap tng nhu cau st
dung dat cho xay dung co s& ha tang, xay dung cac khu, cum cong nghiép, cac khu
du lich va dan cu. Gop phan thuc dy qua trinh phat trién kinh té, 6n dinh tinh hinh
xa hoi.

3.4.2. Ddanh gid ton tgi va nguyén nhdn trong thuc hién quy hoach sir dung dit.

a. Ton tai

- Nhiéu cong trinh dg an c6 nhu cau burc thiét, c6 10 trinh thyc hién nhung do
ngan sach khong dam bao hoic bi dong vé ngudn thu dan dén du an phai din tién
d6, nhat 1a cac hang muc xay dung ha ting k¥ thuat.

- Nhiéu khu vuc quy hoach khong con phu hop véi dién bién cua tinh hinh
thue té hodc khong con hop 1y.

- Mot s6 cong trinh thuc hién theo giai doan tuy nhién do chua c6 quy hoach
chi tiét va chua phan ky dau tu nén van dua thuc hién trong giai doan dan dén két
qua thue hién thip.

- Cong tac boi thuong va giai phong mit bang & mot s6 dia diém c6 hang muc
quy hoach gdp nhiéu khé khin vudng mic vé co ché, gia dat,... lam cham tién do
dau tu xay dung c6 sir dung dat theo ké hoach.

- Chua x4c dinh 15 ndi dung, mbi quan hé giita quy hoach phat trién kinh té - xa
hoi, quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung va quy hoach ctia cic nganh khéc.
Mot sb quy hoach c6 mau thuén, chong chéo nhau do cung b tri trong cing mot khu
vuc nhu quy hoach phat trién 1am nghiép, quy hoach khai thac khoang san, quy hoach
phat trién du lich, quy hoach dit an ninh, quéc phong.

- Cong tac quan 1y quy hoach, kiém tra thuc hién quy hoach sau khi duoc phé
duyét chua dugc cac cép, cac nganh thuc hién, tinh trang dan lan chiém, tu chuyén
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muc dich st dung dat trai phép cham hoic khéng bi xur 1y, gdy kho khin phuc tap cho
viéc bdi thuong giai phong mit bang ctia cac du an str dung dat.

- Viéc chip hanh cac quy dinh cua phap luat vé diéu chinh, bd sung hodc huy
bo quy hoach chua dugc thuc hién nghiém tic, quy hoach chua that sy tré thanh
cong cu quan ly dit dai tét nhat, tai liéu quy hoach chua phuc vu dugc cong tac
dang ky dat, cap GCNQSDD, thdng ké, kiém ké dat dai, thanh tra, kiém tra dat dai...

b. Nguyén nhdn

- Dién bién khi hau giai doan 2016 - 2020 c6 nhiéu thay doi bat thuong; tinh
hinh dich bénh gia ting 4nh huéng dén qua trinh phat trién kinh té - xa hoi.

- Do quy dinh ctia Luat Dét dai va cac vian ban hudng dan ban hanh con cham,
khéng dong bo, mot sb chi tidu sir dung dét thay doi lién tuc gay kho khin cho viée
xay dung phuong an cling nhu quan 1y quy hoach.

- Quy dinh trong thoi gian qua vé viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dit con
nhiéu diém chua hop 1y: Quy hoach sir dung dat cua cip trén phai thé hién nhu cau sir
dung dat cua cap dudi lam cho noi dung quy hoach & cap vi mo qué chi tiét phai thuc
hién kéo dai; chong chéo ndi dung giita cac cap; quy hoach & cAp vi mo chua du co s
dé khdng ché, kiém soat di voi quy hoach cua cap dudi.

- Céac don vi ¢o lién quan hau hét déu c6 nhan thicc vé du an quy hoach st
dung dat 12 bén nganh Tai nguyén va Méi trudng nén trong giai doan dang ky nhu
cau chua thue sy dau tu vé mit thoi gian thich dang dan téi viéc khi dua vao thuc
hién dat hiéu qua khong cao doi khi dan téi tinh trang quy hoach treo.

- Kinh phi d4u tu cho 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét néi riéng, cong tac
quan 1y dat dai n6i chung con han ché dan dén viéc trién khai 14p quy hoach sir dung
dat cac cap thiéu dong bo.

- Cac dy 4n xay dung co sé ha tang chu yéu tir ngudn ngan sach nha nudc, kha
ning huy doéng von chwa dap timg duoc yéu cau do d6 con nhiéu du an, cong trinh
chua dap tng dugc vé tién d6 va chét luong.

- Nam 2019, thuc hién cong tac tong kiém ké dat dai va xay dung ban dd hién
trang st dung dat nam 2019 theo Thong tu s6 27/TT-BTNMT ngay 14/12/2018 ciia
Bo TN&MT quy dinh vé thdng ké, kiém ké va 1ap ban d6 hién trang st dung dét co
nhiéu diém d6i mdi nhit 13 viée sd liéu duge trich xuét tir ban dd diéu tra doi soat
thuc dia (co su théng nhét cao gitra s6 liéu kiém ké véi ban do va thuc dia) cling
dan dén nhiing thay dbdi dién tich hién trang.

3.5. Bai hoc kinh nghiém trong viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat
ky toi

Tur nhitng két qua dat dugc va nhimng t6n tai trong quéa trinh thuc hién quy
hoach, ké hoach st dung dat 5 nam ky sau 2016 - 2020, co thé rat ra mot sd bai hoc
kinh nghiém cho viéc quy hoach dén nim 2030 nhu sau:
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- M6t 14, phai c6 su phdi hop dong bo giita cac don vi s, nganh,.... trong to
chtre trién khai thyc hién quy hoach, ké hoach st dung dat 1a diéu kién tién quyét
dam bao cho sy thanh cong ctia mdi ky quy hoach, ké hoach.

- Hai 14, kinh té - x4 hoi phat trién nhanh do d6 chuyén ddi manh mé& co cau sit
dung d4t nén nhu cau st dung dat ting cao va rat da dang, 1am ting gia trj cua dat,
tir d6 doi hoi cong tac quan ly dat dai noi chung, quan 1y quy hoach néi riéng phai
hoan chinh vé luc luong ciing nhu co ché, chinh sach méi phu hop dé c6 thé quan ly
tbt theo quy hoach va dang quy dinh phap luit.

- Ba Ia, muc tiéu, nhi¢m vu ctia cong tac quy hoach, ké hoach str dung dat phai
duoc g:fln chdt véi nhiém vy chuyén mén cua tirng don vi két hop v61 nhi€ém vu phat
trién kinh té - xa hoi ctia thanh phd. Quy hoach sir dung dat can phai dam bao tinh
ddng bo, tinh lién ving va phat huy duoc thé manh cua timg ving dé phat trién hai
hoa cua toan khu vuc

- Bén 1a, viéc quan ly, str dung dat phai gén vO1 cai tao, bao vé dat va gén VOl
t6 chirc san xuit, bao vé nghiém ngit dat chuyén trong lua nudc; giai quyét dut
diém tinh trang tranh chap dat dai va nang cao hiéu qua str dung dt cua cac don vi
sir dung dat.

- Nam la, tdng cuong kiém tra, giam sat viéc 1ap, tham dinh, xét duyét, cong bd
va thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat cta cac cip; xtr Iy nghiém cac hanh vi
vi pham quy hoach, ké hoach sir dung dat trong giao dét, cho thué dat, chuyén muc
dich st dung dat, thu hoi dat khong theo quy hoach, ké hoach st dung dat duoc
duyét. Giam sat chat ché viéc chuyén dit trong lua co ning suét cao, dat co ring
sang dat co so san xudt, kinh doanh phi néng nghiép. Can c6 chinh sach vu tién dau
tu co sO ha ting.

IV. TIEM NANG DAT DAI

Khai quat vé tiém ning dat dai: Tiém ning dit dai 13 kha ning ting thém céc
loai dét cho cac muc dich sir dung vé ca thoi gian va khéng gian, 1a kha ning ting
nang suét, chuyén ddi co cdu cay trong vat nudi, chuyén muc dich sir dung dét trén
mot don vi dién tich nham nang cao hi¢éu qua stir dung d4t. Noi cach khac tiém nang
vé dit dai bao gdm tiém ning vé sb lugng va chit lugng dat, bao gdm & ca dat dang
stt dung va dét chua st dung. Tiém ning vé sb lugng 13 kha ning phét trién, mé
rong dién tich dét chua st dung & muc do ti da dé giam dan dién tich dat chua st
dung, hay noi cach khac 14 khai thac dit chua st dung dé dua vao sir dung & céc
muc dich khac nhau dap mg cho cac yéu cau phat trién kinh té - x4 hoi lam cho dat
chua st dung con lai & muc do tdi thiéu. Tiém nang vé chit lugng dat dai 1a kha
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nang khai thac vé chiéu sau nham néng cao hiéu qua st dung dat (thAm canh, ting
vu, chuyén dbi co ciu cay trong). Dé co thé khai thac tdi da tiém ning vé dat dai
can phai dau tu cai tao voi thoi gian dai, d6 1a muc tiéu chung. Trong giai doan quy
hoach tir nam 2021 dén nam 2030, tiém ning vé dat dai ctia thanh phé s& duoc khai
thac, mé rong phu hop véi yéu cu phat trién kinh té - xa hoi.

Tiém nang khai thac dét chua st dung: Di¢n tich d4t dai da duoc khai thac st
dung vao cac muc dich cta thanh phd dén nim 2020 14 28.440,58 ha, chiém 99,96%
dién tich tu nhién (28.410,67). Nhu vay, dién tich dat chua sir dung con lai rat nho,
chi chiém 0,04% dién tich ty nhién (10,08 ha). Dién tich nay chu yéu O cac khu vuc
c¢6 dia hinh dbc, phan b rat manh man, cac bii dat ven séng, sudi nén kha ning
khai thac stir dung cho san Xuat nong nghi¢p la rat kho. Mot sé khu vuc khac thuén
loi hon c6 thé khai thac sir dung cho cac muc dich phi néng nghiép.

4.1. Panh gia tiém ning dat dai dé phuc vu sin xuit ndng, IAm nghiép

Qua trinh san xuat nong nghiép lién quan chit ch& véi cac yéu t6 tu nhién nhu
dac diém tho nhudng, tinh chét 1y hod hoc cua d4t, khi hau. Ngoai ra, hiéu qua dem
lai tir viée b tri hop 1y co cau cay tréng — vat nudi, phu thudc vao cac diéu kién
khéac nhu: ché d6 nude, kha nang tuoi tiéu, diéu kién dia hinh, vi tri phan bd trong
khong gian, von, lao dong, cac yéu to thi trudng va kha ning tiéu thu san pham...

Thanh phd Gia Nghia ¢6 dia hinh ddc, chat dat mun do, khi hau nhiét doi gi6
mua, thuan lgi cho trong cay lau nam nhu: Cao su, ca phé, tiéu, ....Néu hé thong cac
cong trinh thuy lgi duoc xay dung hoan chinh, dam bao tudi tiéu chu dong cung voi
viéc cai tao ru{)ng‘vu’(‘m va c6 thi truong tiéu thu on dinh c6 thé thuc hién chuyén
dich co cau cay trong theo hudng tang dién tich trong cay lau nam. Day la phuong
an co hiéu qua kinh té€ cao, c6 kha nang m¢ rong dién tich dat trong cay thém hang
tram ha.

4.2. Panh gia tiém ning dit dai dé phuc vu cho viéc phat trién cong nghiép, dé
thi, xay dung khu din cw nong thon

Céc chi tiéu danh gia mirc d thuan loi cho phat trién cong nghiép gom: vi tri
dia ly, dia hinh, dia chét, nguén nguyén liéu, diéu kién co sé ha téng, thi truong, lao
dong va chinh sach dau tu phat trién.

Thanh phd Gia Nghia c¢6 02 tuyén quéc 16 quan trong chay qua nhu: QL28,
QL14, cung vo1 h¢ théng dién va cac dich vu buu chinh vién thong, ngan hang, tai
chinh dang trong qua trinh phat trién s& thuan loi dé thu hat dau tu cia cac doanh
nhiép, to chirc kinh té vao dau tu.

Thanh phé coO luc luong lao dong véi trinh d6 hoc van déng déu, mot s lao
dong duoc dao tao chuyén moén nghiép vu ¢ thé tiép thu nhing tién bd khoa hoc
cong nghé trong san xuat s& 1a ngudn lyc 16n cho phat trién cong nghiép, san xut
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kinh doanh. V& mit dia chat cong trinh, ndm trong ving dia chat 6n dinh, dat dai co
do chiu tai thép, dia hinh chia cat, kho khan trong viéc xay dung co s& ha téng.
4.3. Danh gi4 tiém ning dit dai dé phuc vu cho vi¢c phat trién du lich

Gia Nghia cé nhiéu tai nguyén du lich tiém nang, dong thoi dé nghi bo sung
chinh sita cdc théng tin vé tai nguyén du lich nhw: Nha trién lam dm
thanh, Nha trung bay cong chiéng, Twong dai anh hiing dan téc N’ Trang Long, cdc
diém du lich cong vién dia chdt, ...
4.4. Panh gia tiém ning dit dai dé phuc vu cho viéc chuyén ddi co cdu sir dung
dit va phat trién co sé ha ting

Vi vi tri dia ly thuén loi, ha tﬁng kinh té x3 hdi duoc quan tam dau tu, trong
nhimg nim qua di tao cho thanh phd mo réng giao luu kinh té véi cac thanh phd
trong tinh va céc tinh vung 1an cén, c6 diéu kién thuén loi dé phat trién céac loai hinh
dich vu nhu: buu chinh vién thong, khoa hoc k¥ thuat, gido duc dao tao, tai chinh,
ngan hang, dau tu xay dung, cai tao, phat trién cac trung tim thuong mai, siéu thi va
hé théng cho s€ thuc déy cac hoat dong thuong mai dich vu phat trién, tao ra nhiéu
co hoi phuc vu cho sy nghi€p cong nghi€p hod, hién dai hod, xing tam voi mot
thanh phd tryc thudc tinh trong tuong lai.
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PHAN THU BA:
PHUONG AN QUY HOACH SU DUNG PAT

I. PINH HUONG SU DUNG PAT
1.1. Khai quat phwong huéng, muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi

Theo Bdo cdo chinh tri ciia Ban Chdp hanh Pang b thanh phé Gia Nghia
khéa XI trinh Pai hji dai biéu Pang bg thanh pho lan thiv XII, nhiém kp 2020 —
2025, da dé ra quan diém, phwong huong nhw sau:

Khai thac triét dé tiém ning, thé manh cua thanh phd, huy dong va st dung co
hiéu qua cac ngudn lyc, ting cudng sic manh doan két toan dan, diy manh cong
nghiép ho4, hién dai ho nhim ting trudng kinh té voi toc d6 cao va bén vimg. Giai
quyét tdt cac van dé xa hoi, nang cao chét lugng va hi€u qua céac hoat dong van hoa,
gido duc va dao tao, khoa hoc va cong nghé, phat trién ngudn nhén luc, chim séc va
nang cao strc khoe nhan dan. Tang cudng qudc phong, quan sy dia phuong, giir
vitng an ninh chinh tri, trat tu an toan xa hoi, tao moi truong thuén loi cho kinh té -
x4 hoi phat trién.

Xay dung Gia Nghia dén nam 2030 tré thanh do thi van minh hién dai, c6 moi
truong than thién, xing dang 1a trung tim chinh tri, kinh té, vin hoa cua tinh; vé6i
quy mo dan s6 1a khoang 110 nghin nguoi, tao tién dé dé phat trién kinh té, x3 hoi,
khoa hoc k¥ thuét cua tinh Dak Nong va ving Tdy Nguyén. Qudc phong, an ninh
dugc tang cuong, chinh tri - xa hoi on dinh, ving chic; doi séng vat chat va tinh
than cta nhan dan khong ngimg duoc cai thién.

1.2. Quan diém sir dung dat

Quy hoach sir dung dat thanh phd Gia Nghia phai duoc dit trong méi quan hé
tong thé voi Quy hoach chung xdy dung thi xi Gia Nghia dén nam 2030, tdm nhin
dén nam 2050 va Quy hoach st dung dat dén nam 2030 tinh Dik Nong va ving Tay
Nguyén, phai c6 tim nhin dai han, iy hiéu qua kinh té x4 hoi - méi truong 1a myc
tiéu cao nhat, phu hop véi dinh hudng phat trién kinh té xa hoi tinh Pak Nong va
vung kinh té Tay Nguyén, dam bao tinh vi mé cua quan 1y dit dai va su phat trién
chung cta ving kinh té Tay Nguyén va cic huyén trong tinh mot cach hai hoa, dam
bao su lién két mot cach thdng nhat, tranh chong chéo trong su phan b sir dung dat
vao cac muc dich cong cong co tinh chat lién ving nhu phat trién giao thong duong
bd, xay dung cac trung tam thuong mai, cho dau méi, phat trién thuong mai dich vu
- du lich.

Quy hoach st dung dat thanh phd gin lién v&i muc tiéu phat trién bén viing vé
kinh té xa hoi, tao diéu kién ting trudng kinh té, bao dam cong bang xa hoi.
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Dinh hudng phat trién kinh té xa hoi ciia thanh phd dén nam 2030 da néu 16
khai thac va phat huy tiém nang, thé manh cta thanh phé, huy dong va sir dung co
hiéu qua cac ngudn lyc, ting cudng stc manh doan két toan dan, ddy manh cong
nghiép ho4, hién dai hoa nham ting trudng kinh té véi téc dd cao va bén viing hon;
quy hoach sir dung dat tao budc di hop 1y cho qué trinh chuyén dich co ciu kinh té
theo hudng tdng nhanh ty trong cong nghiép, dich vu, gidm ty trong nong nghiép,
béo dam cho nén kinh té cia thanh phd phat trién bén vimg, trong d6 can uu tién bd
tri dat cho xay dung cac khu do thi, cum cong nghié¢p, phat trién thuong mai dich vu

va xay dung co sé ha ting.

Quy hoach str dung dat thanh phd Gia Nghia tao ra moi trudong thuan loi dé
phat trién va khai thac tai nguyén dit, tao thanh ngudn luc dé ting trudng kinh té,
phat trién thi trudong bat dong san, néu dugc kinh doanh khong han ché c6 thé dong
gop vao ngan sach t6i 30% trong tong GDP, hau hét cic nudc phat trién trén thé
gidi bat dong san chiém khoang 25% trong tong GDP, trong khi & cac nudc moi
chuyén dbi sang nén kinh té thi truong méi chiém khoang 2%. Vi vi tri dia Iy 1a
trung tam tinh ly cta tinh Dak Nong thi viéc phat trién thi truong bat dong san cua
thanh phd s& tic dong dén viéc dau tu von vao dat dai, chuyén dich lao dong giita
céc nganh, bat dong san s& chd thanh tai san tai chinh dé thu hut va huy dong cac

ngudn luc cho phat trién kinh té cua thanh phd.

Hién nay, Viét Nam da tré thanh thanh vién chinh thic cia WTO, viéc 1ap quy
hoach sir dung dat thanh phd Gia Nghia phai dat trong xu thé hoi nhap kinh t& quéc
té, kéo theo sy bién dong vé nhu ciu st dung dat cua thanh phd, diéu nay can tinh
dén khi 1ap quy hoach sir dung dat cta thanh phd dén nam 20230, do vdy can danh
quy dat du phong cho cac tap doan kinh té khi ¢6 nhu cau hop tac dau tu.

Str dung dat tiét kiém c6 hiéu qua va bao vé méi trudng sinh thai, trong diéu

kién quy dat dai c6 han.

T thuc té st dung dat cia cac muc dich hién nay cho théy can dugc diéu
chinh nhitng bt hop 1y cua timg nganh sir dung. Dbi voi cac dat danh cho phat trién
do thi, xay dung co s& ha tﬁng, dat cum cong nghiép....cﬁn dam bao hop 1y, tiét
kiém, nang cao h¢ s6 st dung d4t, han ché viéc mo rong thém dién tich. Dét khu dan
cu va dat & ving noéng thon can bd tri hop 1y theo huéng do thi hoa, thuan tién cho

san xuat, phat huy hi€u qua vé kinh té xa hdi va sinh hoat ctia nhan dan.
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Quy hoach sir dung dét can tinh dén viéc bao vé méi trudng sinh thai do tac
dong cua qua trinh do6 thi hod s¢€ lam giam kha nang tu bdo vé va phuc hdi ciia moi
truong, diac biét 1a moi truong dat. Vi vay khai thac st dung dat phai két hop chat
ché giira str dung va cai tao nham phuc hdi va ning cao do phi cua dit, chdng thoai
ho4, 6 nhiém dat. Cac chét thai trong sinh hoat cua cac khu d6 thi, khu dan cu nong
thon can duoc xtr 1y kip thoi, tranh huy hoai dit, gdy 6 nhiém méi trudng nude,
khong khi, bao vé va nang cao strc khoé nhan dan, phai c6 su kiém soét va danh gia
kip thoi, c¢6 giai phap khic phuc tac dong tiéu cuc va ¢ sy dau tu can thiét cho bao
v€é moi truong.

1.3. Pinh huéng sir dung dit theo khu chirc ning

1.3.1. Dinh hwong chung

Theo quyét dinh s 23/2017/NQ-HDND ngay 14/12/2017 ctua Hoi dong nhan
dan tinh Pak Nong vé Quy hoach xay dung ving tinh Pak Nong dén nam 2035, tim
nhin dén ndm 2050, thi thanh phd Gia Nghia thudc tiéu ving trung tim. Bao gdm
thanh phé Gia Nghia, Huyén Pik GLong va Huyén Dik Song. Day 1a tiéu ving co
tiém ning, thé manh phat trién cong nghiép, 1a cac dia ban co kha ning thu hut
nhiéu dy an phat trién cong nghiép tir cac tinh mién Péng Nam B9, dic biét 1a tir
thanh phé H6 Chi Minh; c6 nhiéu tiém ning thuy dién, khai thac boxit, khoang san
quy hiém, thu hit dau tu vao cum cong nghiép - TTCN Dik Ha; c6 tiém ning dat
dai trong cdy cong nghiép dai ngay nhu ca phé, cao su, diéu, tiéu, chin nudi dai gia
stc va trong rimng nguyén liéu.

Trung tdm tiéu ving trung tim 1a thanh phd Gia Nghia - Tinh ly cta Tinh 1a
dong luc kinh té thu hat va 161 cudn cic ving 1an cn ciing nhu toan tinh phat trién.
Céc thi trAn Puc An, thi trin Quang Khé, do thi Quang Son, d6 thi Nam N'Jang va
khu vuce ¢ toc dd db thi hoa cao 1a cac d6 thi hat nhan véi chic nang kinh té - ky
thuat - dich vu thac déy cac khu vuc nong thon phat trién.

Dinh hudng phat trién kinh té uvu tién dau tu phat trién manh cong nghiép ché
bién ndng, 1am san, cac khu nong nghiép chit luong cao.

Khai thac cac loi thé vé canh quan thién nhién Khu bao ton thién nhién Ta
Pung, Khu bao ton thién nhién Nam Nung. Khéi phuc, phat huy va khai thac ban
sdc van hoa cac dan toc théng qua cac hoat dong du lich trai nghiém gin két doi
song, lao dong san xuat ciia ngudi dan.

Giai doan 2021 — 2030 xay dung d6 thi Gia Nghia xanh, sach, dep, van minh,
hién dai theo huéng thong minh, phan déu co ban dat cac tiéu chi ctia d6 thi loai II,
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dé thuc hién duge nhiém vu nay can thiét dau tu béng nhiéu nguén von, trong do,
ngudn von dau tu ngoai ngan sach 1a dong lyc dau tu dong bd cac khu dan cu, ha
tang k¥ thuat hién dai; xdy dung moi trudng san xut - kinh doanh thong thoang;
huy dong cic ngudn lyc, tiém ning; thic dy phat trién kinh té tu nhan; xac dinh
cac san pham chu luc cua thanh phé' c6 loi thé.

1.3.2. Dinh hwong sw dung dat theo khu chirc nang

a) Pdt Dit khu cong nghé cao (KCN)

Phét trién nong nghiép theo huéng tng dung céng nghé cao (UDCNC) 1a mot
tat yéu ciia qua trinh cong nghiép hoa - hién dai héa nong nghiép cua tit ca cac qudc
gia. Nong nghiép cong nghé cao sé tao ra khdi lugng hang hoa 16n ¢ nang suit cao,
chét lugng tét, dap ung dugc nhu cdu ngay cang cao cia thi truong, dap tng yéu
cau hoi nhap qudc té - van dé ngay cang cap bach ddi véi nong nghiép nude ta hién
nay.

DPé dap tmg nhu cau san pham dam bao an toan vé sinh thuc pham, co chat
luong, c6 gid tri cao vé kinh té, gin san xudt v6i ché bién va tiéu thy, gan san xuét
vl phat trién d6 thi, dich vu du lich sinh thai. Giai doan 2021 — 2030 ngoai khu
néng nghiép tmg dung céng nghé cao cua tinh (Pak Nia, dién tich 121 ha) thanh
phd Gia Nghia quy hoach thém Vuon thuc nghiém san xuit va bao ton luu trix
ngudn gen dong, thuc vat va Khu nong nghiép tmg dung cong nghé cao tai xa Pik
Nia.

b) Dit dé thi (KDT)

Vi tinh chat vira 1a d6 thi hat nhan, trung tam chinh tri, kinh té, van hoa - xa
hoi cua tinh Pak Nong, 1a dong luc kinh té thu hat va 16i cudn cac vung lan can
cling nhu toan tinh phat trién, c6 kha ning thu hat nhidu dy 4n phat trién cong
nghiép tlr cac tinh mién Pong Nam B9, dic biét 1a tir thanh phé HO Chi Minh. V&i
muc tiéu dat cac ti€u chi cua do thi loai II.

¢) Khu sin xudt nong nghigp (KNN)

- Khu vuee chuyén trong lia niede

Phét trién ving lta, nho ing dung cong nghé cao, tra trong khau giéng va ki
thuat canh tac. Tap trung trong giéng lua ning suit cao, nhim dam bao an ninh
lwong thuc, dap tmg luong thuc, dap Gmg nhu cdu tiéu dung cta nhin dan trong
thanh phé. Duy tri giit viig cac khu vuc chuyén tréng lta nude co dién tich 16m,
nang suit cao va o6n dinh.

- Khu viee chuyén trong cdy hang ndm khdc: chi yéu phét trién trong cac loai
rau cu qua va dau dd tai cac khu vuc c6 diéu kién.

- Khu vuee chuyén trong cdy cong nghiép
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Tap trung phat trién cay cong nghiép c6 gié tri kinh t& cao nhu: Cao su, hd tiéu,..
va cac loai cay an qua khac. Khuyén khich cic doanh nghiép ap dung cong nghiép tién
tién, hién dai vao san xuat dé nang cao chét lugng san phém, tim kiém thi trrong moi,
trong tim khau gidng, ché bién san pham dat chét luong cao dé ning cao gia tri san
xuét trén 1 ha dat canh tac.

d) Khu lam nghiép (KLN)

- Khu vuc rung phong ho

Tap trung trién khai cac du an quy hoach, bao vé khoanh nudi phat trién rimg,
trong moéi cac dién tich dat rimg phong ho tai cac khu vuc trong yéu. Trong méi cac
dién tich rimg phong ho trén cac dién tich dat trong doi ndi troc lam giam x6i mon
trén cac khu dat déc. ,

- Khu vuc rung san xudt

Hinh thanh cac vung tréng rimg san xudt hang hod quy mé tap trung on dinh,
hiéu qua dap tmg ngudn nguyén lidu cho coéng nghiép ché bién gd va 1am san phuc
vu cho san xuat va nhu ciu tai chd. Pam bao c6 sy tham gia rong rai clia cac thanh
phan kinh té va t6 chirc x hoi vao cac hoat dong kinh doanh phat trién rirng nham
dong gdp ngay cang ting vao qué trinh phat trién kinh té - x3 hoi, bao vé mdi truong
sinh thai va cung cip cac dich vu méi trudng.

e) Khu du lich (KDL)

T4p trung phat trién du lich sinh thai, du lich vin héa tim linh, phat trién co s
vat chat k¥ thuat, dich vu phuc vu khéach du lich (khach san quy mo nho va vira, nha
nghi, nha hang, cac khu vui choi giai tri...). Phat huy mot s6 diéu kién thuan loi va
ngudn tai nguyén nhan vin cta dia phuong dé phat trién du lich.

Giai doan 2021-2030 cho phép 1ap quy hoach chi tiét lam co so dau tu xdy
dung co s ha tang va kéu goi dau tu (theo thi tu wu tién).

2) Khu do thi (trong do co khu do thi moi - DTC)

+ Khu dan cu trung tam: Phat trién chil yéu xung quanh cho Gia Nghia, nang
cap va chinh trang lai; khu dan cu mé rong xudng phia Tay ho Trung TAm phat trién
thanh cac khu biét thy; mot phan quy dat phia Bic xdy dung nha chung cu;

+ Khu dan cu Pong Béc: Hinh thanh trung tim van héa cua tinh va thanh phd,
xay dung cac khu d6 thi méi v6i do cao tdi da khoang 3 tang.

+ Khu dan cu phia Tay Bic: Do dia hinh chia cit manh va nén dia chat khong
6n dinh thich hop véi viéc xay dung khu vyc sinh thai.

+ Khu Tay Nam: Phat trién du lich sinh thai.

h) Khu do thi - thwong mai - dich vu (KDV)

Giai doan 2021 — 2030 quy hoach Khu thuong mai dich vy s6 1 va sd 2 tai
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phuong Nghia Tan.

i) Khu thwong mai - dich vu (KTM)

Khu trung tam thuong mai, dich vy hién c6, cai tao m¢ rong chg Gia Nghia
hién c6, két hop véi trung tdm thuong mai va cac ho gia dinh lam dich vu tao thanh
mot trung tam dich vu 16n cua do thi.

- V61 hoat dong thuong mai, dich vu: Téap trung dau tu cung o) mang ludi chg
trén dia ban theo dung ké hoach. Sap xép hop 1y cac cho tir phat, kién quyét di doi
cac cho, co s¢ thuong mai khong phu hop.

Thuc hién tét quan 1y chat luong hang héa. Tra trong tim thi trudng dau ra cho
cac nong 1am san hang hoa chinh cua dia phuong thong qua cac hoat dong xtc tién
thwong mai (quang cdo, hdi cho...). Tap trung dau tu cung ¢ mang ludi cho.

Phat trién cac loai hinh dich vu van tai, tai chinh - ngan hang, buu chinh - vién
thong, phat thanh - truyén hinh. .. dap tmg yéu cau san xuét va doi song.

k) Khu dédn cw nong thon (DNT)

Dy kién dén nim 2030 xa Dk Nia va xd Dak R’Moan chua 1én d6 thi, do d6
ngoai phat trién cac khu d6 d6 thi méi thi cac khu dan cu con lai & hai xa Dék Nia
va xi Pik R’Moan 12 khu dan cu nong thén.

II. PHUONG AN QUY HOACH SU DUNG PAT

(Theo Nghi quyét Pai héi dai biéu Ding b thanh phé Gia Nghia lin thir XII,
cdc chi tiéu dén nam 2025 va du béo dén 2030)

2.1. Chi tiéu phat trién kinh té - xa hoi

Muc tiéu téng quét: “Doan két - Dan chu - Ky cuong - Sang tao - Phat trién”,
v6i chu dé: “Tang cuong xdy dung, chinh dén Pang va hé thdng chinh tri trong
sach, vimg manh; phat huy truyén théng doan két cac dan toc; huy dong moi ngudn
luc dé phat trién kinh té - xd hoi nhanh va bén viing; dam bao qudc phong -an ninh;
phan ddu dén nim 2025 dua d6 thi Gia Nghia trd thanh thanh phd xanh, sach, dep,
van minh, hi¢n dai va xay dung theo huéng thong minh, co ban dat céc ti€u chi do
thi loai II”.

* Chi tiéu kinh té:

- Pén nam 2025 thu ngan sach 1.814 ty fiéng; hang nam thu ngan sach binh
quan dat 12% trd 1€n. Chi ngan sach 1.231 ty dong.

- Vé xay dung nong thon moi: Phén dau 01 x3 dat chuan néng thon moi nang
cao, 01 xa con lai dat 80% ti€u chuan ndng thon madi nang cao.

* Cdc chi tiéu vé van héa - xi hji:

- Ty 1é ho nghéo dudi 1% (theo chuan nghéo giai doan 2021-2025); 80% ty 1&
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lao dong qua dao tao.

- 87,5% céc x4, phuong dat B tiéu chi qudc gia vé y té, ty 1¢ tiém ching mo
rong cho tré em dudi 01 tudi dat 95%; giam ty 1¢ suy dinh dudng ¢ thé thip coi cua
tré em dudi 5 tudi xudng dudi 22,5%; 90% dan s6 tham gia BHYT; ty 1é ting dan
s6 tu nhién dén nam 2025 giam con 1,1%.

- Hoan thién hé théng trudong 16p va trudng trong diém theo hudng phu hop
voi dia ban, khu dan cu, dap trng nhu cau hoc tap cua Nhan dan va yéu cau d6i mai
gido duc - ddo tao; 75% truong cong lap dat chuan qudc gia mic d6 I trd 1én, trong
d6 20% truong trd 1én dat chuan qubc gia mirc d6 11

- Pén nam 2025 ty 1¢ gia dinh van hoa dat 93%; ty 1¢ thon, bon, t6 dan phé van
hoa dat 93%; c6 5/6 phuong dat chpén van minh do6 thj; co quan, don vi van hoa dat
trén 98%. Duy tri dién phu song, s6 h nghe song truyén thanh va xem truyén hinh.

* Cdc chi tiéu vé méi truong:
- Ty 1€ che phu rung tir 6,72% dén 7%; 100% duong phé co hé théng cay
xanh; hang nam giai quyét cac quyén cua ngudi st dung dat dat 95%.

- Ty 1€ dan s6 thanh thi, nong thon dugc st dung nudc sach, hop vé sinh dat
100%; 100% duong do thi dugc nhyua hoa; 62% duong péng thon duoc nhua hoa va
bé tong hoa; 100% ho dan dugc su dung dién ludi quoc gia; thu gom va xu ly rac
thai, chat thai ran sinh hoat dat trén 96%.

* Cdc chi tiéu quéc phong, an ninh, ngi chinh

- Xay dung luc luong dan quén tu vé dung, du thanh phan bién ché theo quy
dinh cta Chinh phu, Bo Quoc phong, sap xép quan nhan du bi dat 99% trd 1én,
dung chuyén nghi€p quan sy dat 95% trd 1€n; hoan thanh chi tiéu goi thanh nién
nhap ngii va chi tiéu huan luyén hang nam.

- Nim chic tinh hinh, kip thoi phat hién, ddu tranh lam that bai moi 4m muu, ¥
do hoat dong pha hoai cua cac thé luyc thu dich va bon phan dong. Loai trir cic nhan
t6 gdy mat on dinh, khong de xay ra biéu tinh, bao loan, vuot bién, khung bd, pha
hoai; khong dé hinh thanh t6 chac chinh tri déi 1ap trén dia ban. Chu dong trong
cong tac phong ngira, tdn cong trin 4p toi pham, kiém ché gia ting cac loai toi
pham, dam bao gilr vitng an ninh trat tu.

- Giai quy@;t khiéu nai, to cao theo quy dinh dat 100% §6 vu viéc thude thérr}
quyén, khong dé xay ra don thu ton dong, kéo dai; kién quyét ngan ngura khong dé
xay ra tinh trang tham nhiing, 1ang phi.

- Duy tri quan hé hop tac véi thanh phé Senmonorum - tinh Modulkiri - Vuong
quoc Campuchia va mdt s6 thanh pho, quan, huyén trong tinh va trong nudc.

2.2. Cén ddi, phan bd dién tich cac loai dét cho cac muc dich sir dung
2.2.1. Chi tiéu sir dung dat

UBND thénh phé _Gia Nehia - Bdo cdo thuyét minh téng hop QHSDP thoi ky 2021- 2030




73

Theo Quyét dinh s6 839/QD-UBND ngay 12/5/2022 cua UBND tinh Pak
Nong vé viéc phéan bo chi tiéu quy hoach sur dung dat dén nam 2030 tinh Dak Nong
cho cac huyén, thanh phé Gia Nghia, trong do cu thé cho thanh phd Gia Nghia nhu
sau:

UBND tinh d4 phan bd cho thanh phd Gia Nghia 42 chi tiéu gom:

- Nhom dat nong nghiép co 07 chi tiéu (dat ndéng nghiép, dat trong lua, dat
chuyén trong lua nuoc, dat trong cay lau nam, dat rimg phong ho, dat rimg san xuét,
dat ¢6 rimg san xudt la rimg tu nhién).

- Nhém dat phi nong nghiép c6 26 chi tiéu (dat phi nong nghiép; dat quoc
phong; dit an ninh; dt cum cong nghiép; dat thuong mai dich vu; dat san xuat phi
nong nghiép, dat st dung cho hoat dong khoang san; dat phat trién ha ting cap quoc
gia, cép tinh, cap huyén, cap xi; dat giao thong, dat thuy lo; dat co so van hoa; dat
co s6 y té&; dat 0 s0 gido duc-dao tao; dat co so thé duc-thé thao; dat nang luong,
dat buu chinh vién thong; dit c6 di tich lich sir vin héa; dat bai thai, xu ly chat thai;
dat ton gido; dat 1am nghia trang, nha tang 1&, nha hoa tang; dit cho; dat danh lam
thang canh; dit & tai nong thon; dat o tai d6 thi; dat tru so co quan; dat tru so to
churc sy nghiép).

- it khac (chi tiéu quan sat, khong tinh vao téng dién dién tich tuy nhién cua
thanh phé): 08 chi tiéu, d6 1a dat d6 thi; Khu san xuét nong nghi¢p; Khu lam
nghi¢p; Khu du lich; Khu phat trién cong nghi¢p; Khu do6 thi; Khu thuong mai -
dich vu; Khu dan cu nong thon.

2.2.2. Nhu cau sir dung dit cho cac nganh, linh vue

Nhu ciu sir dung dat cho cac nganh, linh vyc trong ky quy hoach duoc xac
dinh trén co so:

- Quyét dinh sb 1831/QD-TTg ngay 01/11/2021 cua Thu tudéng Chinh phu vé
viéc ban hanh Danh muc quoc gia cac du an kéu goi dau tu nudc ngoai giai doan
2021 — 2025 (Pudng cao tbc Pik néng - Chon thanh- Binh Phudc).

- Ké hoach phat trién kinh té xa hoi tinh Pk Nong 2021 - 2025.
- K& hoach phat trién kinh té xd hoi thanh phd Gia Nghia giai doan 2021-2025.

- Nghi quyét s6 30/NQ-HPND ngay 23/12/2020 cua Hoi dong nhan dan thanh
phd Gia Nghia vé viéc thong qua ké hoach dau tu cong trung han giai doan ngudn
v6n ngan sach thanh phd Gia Nghia giai doan 2021-2025;

- Nghi quyét s6 36/NQ-HPND ngay 18/8/2021 cua Hoi dong nhan dan thanh
phd Gia Nghia vé viéc diéu chinh, bd sung ké hoach dau tu cong trung han giai
doan ngudn von ngan sach thanh phd Gia Nghia giai doan 2021-2025;

- Quy hoach chung db thi Gia Nghia dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Céc d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xay dung cac khu d6 thi va
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khu dan cu nong thon.

- Quy hoach cua cac Bg, Nganh c6 lién quan dén nhu cau sir dung dat trén dia
ban thanh pho.

- Ké hoach dau tu cong trung han tinh Dak Noéng giai doan 2021- 2025.

- Ké hoach dau tu cong trung han thanh phd Gia Nghia giai doan 2021- 2025

- Quy hoach vung xay dung tinh; phwong an phan bd va khoanh vung dat dai

trong quy hoach tinh voi cac chi tiéu phat trién kinh té-xa hoi, phat trién d6 thi va
khu dan cu nong thon, chi tiéu phat trién co s ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi, phat

trlen cac vung kinh té dong luc, t6 chic khong gian lanh tho va cac du 4n c6 nhu
cau str dung dat dén nam 2030.

= Quy hoach, diéu chinh quy hoach cua cac S¢, Nganh ¢ lién quan dén nhu
cau sur dung dat trén dia ban thanh pho giai doan 2021-2030.
- Két qua ra soat diéu chinh, bd sung Quy hoach 03 loai ring tinh Dk Néng.
- Ké hoach str dung dat thanh phd Gia Nghia nim 2021.
- biéu kién tu nhién, kinh té - x4 hoi cua thanh phd Gia Nghia.
- Can ctr du bdo dan sb toan thanh phd Gia Nghia va dan sé do thi d¢én nam
2030.

- Tién bo khoa hoc va cong nghé co lién quan ,dén viéc sir dung dat (phat trién
nong nghi¢p ing dung cong ngh¢ cao, su dung giong mdi, phuong phap canh tac
trén cac vung dat doc,...).

- Nhu cau sur dung dat trén dia ban thanh phd Gia Nghia ciia cic nganh, linh
vuc dén nam 2030.

- Binh murc st dung dét cua céc nganh, linh vuc theo huéng dan cua Bo Tai
nguyén va Moéi truong, B Xay dung, B6 Cong An, dinh muc s dung dat ¢ cua
tinh.

Tong hop nhu cau s dung dat cac nganh, linh vuc trong ky quy hoach nhu
sau:

Bing 9: Nhu ciu sw dung dit mé réng thém ciia cdc nganh, linh vuc trong ky
quy hoach sw dung dat dén nam 2030

S6 e oen o £ ~ Dién s aeR
TT Chi tiéu sir dung dat Ma tich (ha) Dia diem
1 | Pat ndng nghiép NNP 245,81
1.1 | Pat trong cdy lau nim CLN 180,66 | Xa Pak Nia, P Quang Thanh
1.2 | Pat ring phong ho RPH | 1.036,22 | P Quang Thanh, X Pik R'Moan
Fo , X P Nghia Phu, P Nghia Tan; P Quang
1.3 | Bat rirng san xuat RSX 1.583,23 Thanh, X Dék R'Moan, X Dék Nia
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S6 Cn % ~ Dién ez
TT Chi tiéu sir dung dat Ma tich (ha) Dia diem
’ P Nghia Duc; P Nghia Phu; P Nghia
1.4 | bat nong nghi¢p khac NKH 291,39 | Tan; P Nghia Trung; X Dak R'Moan;
P Quang Thanh; X bak Nia
£ s A o Chi tinh phan tang thém tir dat khéng
2 | Dat phi nong nghiép PNN | 1.535,08 phdi ddt phi ndng nghiép chuyén qua
2.1 | Pét quéc phong CQP 16,41 IIiﬁl;lghla Pht, P Quang Thanh, X Pak
£ . P Nghia Thanh, P Nghia Tan, X Pik
2.2 | Batanninh CAN 3:29 | R"Moan, P Quang Thanh, X Pk Nia
2.3 | Dat cum cong nghiép SKN 60,00 | X Pak Nia
2.3 | Pat thuong mai, dich vu T™MD 272,49 | O tt ca céc x4, phuong
2.4 | Datcososanxuatphinong | g 17,28 | O tht ca cac x, phudng
nghiép
2.5 2;‘: cho hoat dong khodng |~ gy 431 | X ik R'Moan, X Dik Nia
26 bat san‘ xuatkva:g ligu xay SKX 105,02 XV’Dak'R Moan, P Quang Thanh, X
dung, lam d6 gobm bak Nia
2.7 | Pat phat trién ha tang DHT 730,53
- | Pat giao théng DGT 365,04 | O tat ca cdc xd, phwong
) P Nghia DBurc, P Nghia Phu, P Nghia
- | Pat thuy loi DTL 125,20 | Tan, P Nghia Trung, X Dak R'"Moan,
P Quang Thanh, X Dak Nia
- | Pét co sé vin héa pvH | 2290 I;d]’fgh’“ Dike, P Nghia Phii, P Nghia
’ ) P Nghia Pirc, P Nghia Thanh, P
- Dat cosoy te DYT 13,79 | Nghia Phu, P Nghia Tan, XDd!c
R'Moan, P Quadng Thanh, X Pak Nia
- | Pat co 56 gido duc - dao tao | DGD 44,68 | O tdt ca cdc xa, phirong
£ . 2 2 P Nghia Pirc, P Nghia Thanh, P
- | Dat co so thé duc - thé thao DIT 39,02 Nahia Phti, P Nghia Tn
) P Nghia Burc, P Nghia Tdn, P Nghia
- | Pat cong trinh nang luong DNL 24,81 | Trung, X Dak R'Moan, P Qudng
Thanh, X Bak Nia
- | Pat buu chinh vién théng DBV 0,00 | P Nghia Trung
.| Darcoditichlichsw=van | ppr | 13,41 | P Nehia ikc, X Dik Nia
- | Pat bdi thai, xir Iy chat thai | DRA 20,30 | X Ddk Nia
- | Pat co s6 tén gido TON 5,50 | O tdt ca cdc xa, phuwong
i B.at lam nghia trang, nghia NTD 40,60 P Nghza Phu, X Pak R'Moan, X Dak
dia Nia
£ P Nghia Duc, P Nghia Tan, P Nghia
- bat cho DCH 16,30 Trung, X P ik Nia
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S6 n % . Dién Lz
TT Chi tiéu sir dung dat Ma tich (ha) Dia diem
2.8 | DAt danh lam théng canh DDL 0,00 | X Pak R'Moan, P Quang Thanh, X
bak Nia
L A x P Nghia Dtic, P Nghia Thanh, X Pik
2.9 | bat sinh hoat cong dong DSH 0,25 R'Moan, P Quing Thanh, X Dék Nia
2.10 | Datkhu vui choi, gidi tri DKV 75,59 | O tht ca cac x4, phuong
cOng cong
2.11 | Dét ¢ tai nong thon ONT 35,00 | X Pak R'Moan, X Pik Nia
2.12 | Dét ¢ tai do thi ODT 245,87 | O tat ca cac phudng
) P Nghia Birc, P Nghia Phu, P Nghia
2.13 | bat xay dung tru sé co quan | TSC 3,61 | Tan, P Nghia Trung, X Pak R'Moan,
P Quang Thanh
2.14 | Dt phi nong nghiép khac PNK 3,00 | X Pik Nia

2.2.3. Tong hop can doi cac chi tiéu sir dung dat

Trén co s¢ dé xuat nhu cau sir dung dat dén nam 2030 cua cac nganh, linh vuc,

UBND cac xa, phuong, cac co quan, don vi td chirc st dung dét trén dia ban thanh
phd va muc tiéu phat trién kinh té - x3 hoi cta thanh phd dén nim 2025 va tim nhin
dén nam 2030, tich hop véi cac quy hoach nganh, linh vyc tinh Pak Nong, UBND
thanh phé da tién hanh ra soat viéc thuc hién cac cong trinh du an ky trude, thuc
hién tong hop can d6i (chu chuyén dién tich ting, giam) cac chi tidu st dung dat dén
nam 2030 cua thanh phd Gia Nghia nhu sau:

Bing 10: Chi tiéu sir dung dit dén nam 2030 thanh phé Gia Nghia

Dién tich | Cép tinh I?‘e“ tchh Tong DI tang,
s en o £ = hién phan bd cap hl.lyen dién tich | Co cAu | 2™ ,(._)

STT Chi tiéu sir dung dat Ma * POl xac dinh, £ so voi

trang dén nam XD bé dén nam (%) nim

2020 2030 (ha) sung 2030 (ha) 2020

€] ] 2 3) “ ®) (6) ) (®) 9=(7-4)

I Tong dién tich tw nhién (1+2+3) 28.410,67 | 28.410,67 0,00 | 28.410,67 | 100,00 0,00
1 Dit nong nghiép NNP | 23.923,60 | 22.634,35 -0,02 | 22.634,33 | 79,67 | -1.289,27
1.1 | Dat trdng lta LUA 51,51 48,51 0,00 48,51 0,17 -3,00
Z;(:}Zg do: Dat chuyén trong liia LUC 51,05 48,05 0,00 48,05 | 0,17 23,00
1.2 | Pat trdng ciy hang nim khac HNK | 1.652,67 1.499,16 | 1.499,16 528 | -153,51
1.3 | Pt trong cdy lau nim CLN | 20.334,60 | 16.221,22 77,06 | 16.298,28 | 57,37 | -4.036,31
1.4 | Pat rimg phong ho RPH 837,45 | 1.873,42 0,00 | 1.873,42 6,59 | 1.035,97
1.5 | Dat rimg san xuét RSX 337,38 | 1.920,35 0,00 | 1.920,35 6,76 | 1.582,97
Trong d6: Pt rimg SX la rimg TN 299,64 299,64 0,00 299,64 0
1.6 | Pt nuéi trong thuy san NTS 503,13 496,35 496,35 1,75 -6,78
1.7 | Dat néng nghiép khac NKH 206,87 498,26 498,26 1,75 291,39
2 Dit phi nong nghi¢p PNN | 4.476,98 | 5.776,33 0,00 | 5.776,33 | 20,33 | 1.299,35
2.1 | Pét qudc phong CcQP 49,78 52,49 13,70 66,19 0,23 16,41
2.2 | Pt an ninh CAN 87,09 90,03 2,32 92,35 0,33 526
2.3 | Dat cum cong nghiép SKN 0,00 60,00 0,00 60,00 0,21 60,00
2.4 | Pat thuong mai, dich vu TMD 53,16 324,24 0,00 324,24 1,14 271,08
2.5 DAt co s& san xuét phi ndng nghiép SKC 14,41 31,41 0,00 31,41 0,11 17,00
2.6 2;‘: str dung cho hoat dong khodng | gy g 0,00 | 200,00 | -195.69 431 0,02 431
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STT Chi ti¢u sir dung dét Ma | Diéntich | Ciptinh | Dién tich Téng | Co ciu | DT ting,
2.7 aDjtgi?E xuat vatliéu xay dung, lam | oo 197,17 209,84 | 299.84 | 1,06 | 102,67
2.8 | Dat phat trién ha ting DHT | 221525 | 3.003,00 -109,88 | 2.893,12 10,18 677,86
- | Pat giao thong DGT 650,65 978,04 2,21 975,82 3,43 325,17
- | Pat thuy loi DTL 308,82 486,91 -52,89 434,02 1,53 125,20
- | Bdt co sé van héa DVH 11,63 34,53 0,00 34,53 0,12 22,90
- | Pdtcoséyté DYT 17,13 40,95 -10,03 30,92 0,11 13,79
- Pit co s6 gido duc dao tgo DGD 105,08 149,97 -0,21 149,76 0,53 44,68
- | Bdt co s6 thé duc thé thao DTT 18,08 50,67 4,76 4591 0,16 27,83
- | Pat xdy dung CT nang lwong DNL 1.049,18 | 1.108,87 23529 | 1.073,58 3,78 24,40
- | Bdt buu chinh vién théng DBV 2,68 4,23 -1,59 2,64 0,01 -0,04
- | Bdt 6 di tich lich sir van héa DDT 0,21 13,62 0,00 13,62 0,05 13,41
- | Bdt bai thai, xir Iy chdt thdi DRA 7,90 27,90 0,00 27,90 0,10 20,00
- | Pt co s6 tén gido TON 9,07 14,57 0,00 14,57 0,05 5,50
- Dt lam nghia trang, ND,TL, HT NTD 31,24 71,84 0,00 71,84 0,25 40,60
- | bdt cho DCH 3,60 20,90 2,88 18,02 0,06 14,42
2.9 | Pat danh lam théng canh DDL 96,31 96,31 2,15 94,16 0,33 2,15
2.10 | Pat sinh hoat cong dong DSH 4,83 4,83 4,83 0,02 0,00
2.11 | Pat vui choi, giai tri cong cong DKV 29,27 104,60 104,60 0,37 75,33
2.12 | Dat ¢ tai nong thén ONT 205,47 235,47 2,78 238,25 0,84 32,78
2.13 | DAt ¢ tai d6 thi ODT 541,48 773,65 0,00 773,65 2,72 232,16
2.14 | Dat xay dung tru s co quan TSC 84,18 86,98 0,44 87,42 0,31 3,24
2,15 | Datxdy dungtruso cua o chic sy | g 14,34 7,20 7,12 1432 | 0,05 -0,01
nghiép
2.16 | Pit co so tin ngudng TIN 0,18 0,00 0,00 0,00 0,18
2.17 | Dat soéng, ngodi, kénh, rach, subi SON 820,59 621,17 621,17 2,19 | -199,41
2.17 | Pit c6 mit nuée chuyén dung MNC 63,47 63,47 63,47 0,22 0,00
2.19 | Pat phi néng nghiép khac PNK 0,00 3,00 3,00 0,01 3,00
3 Dit chwa sir dung CSD 10,08 0,00 0,00 0,00 -10,08
I KHU CHUC NANG*
4 Pat khu cong nghé cao* KCN 121,00 204,59 204,59 0,72 83,59
5 Dit do thi* KDT | 14.146,29 | 14.146,29 0,00 | 14.146,29 | 49,79 0,00
6 Khu san xuit nong nghiép* KNN 16.266,87 | -4.513,62 | 11.753,25 | 41,37 | 11.753,25
7 Khu 1am nghiép* KLN 3.793,77 46,24 | 3.840,01 13,52 | 3.840,01
8 Khu du lich* KDL 1.925,00 0,00 | 1.925,00 6,78 | 1.925,00
10 ﬁﬁi é‘; e cong nghicp, cum cong KKN 60,00 0,00 60,00 | 021 60,00
9 mKhd‘i‘)do thi (trong d6 c6 khu do thi | DTC 9.195,09 0,00 | 9.19509 | 3236 | 9.195,09
10 | Khu d6 thi-thwong mai - dich vu* KDV 24,60 24,60 0,09 24,60
11 | Khu thvong mai dich vu* KTM 486,36 38,66 525,02 1,85 525,02
12 | Khu dan cu nong thon* DNT 1.412,82 407,56 | 1.005,26 3,54 | 1.005,26

- Chi tiét cap xa tai biéu 03/CH.
- * Khong tong hop khi tinh tong dién tich tw nhién.

Phian tich nguyén nhéan ting, giam dién tich cac loai dat trong ky quy

hoach 2021-2030:

* Dién tich dat tw nhién toan thanh phé: Pén niam 2030 dién tich ty nhién

2.2.3.1. Pit néng nghiép
- Dién tich nam 2020: 23.923,60 ha.
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- Dién tich cap tinh phan bd 2030: 22.634,35 ha.

- ]?ién tich thanh phé xac dinh ,22.634,33 ha, thép hon Q,OZ ha S0 Vo1 Chi tiéu
phén bo cua tinh (nguyén nhan sai so trong qua trinh xur ly s6 liéu doi voi cap tinh
phan bo) va giam 1.289,27 ha so v1 nam 2020. Bién dong trong ky nhu sau:

+ Dién tichﬁ khéﬁng thay q& so v&i hién trang: 22.553,10ha, giam 1.535,08ha do
quy hoach chuyén do6i sang dat phi nong nghiép.

+ Dién tich tr cac muc dich khac chuyén sang: 245,81ha, ting tir dat giao
thong va song sudi (xac dinh lai hién trang ba loai ring) va dat chua st dung.

Chi tiét dbi voi ting loai dat nhu sau:
a) Dit trong liia
- Dién tich nam 2020: 51,51 ha.
- Dién tich cap tinh phan bb 2030: 48,51 ha.

- Dién tich thanh phé Xac diph 4,8,5 1 ha, béqg voi chi tiéu phan bf) cf}a tinh va
giam 3,00 ha so vo1 2020, chuyén dat chuyén trong lua nudc sang dat bang trong
cay hang nam (xac dinh lai hién trang) va khong c6 bién dong ting so vdi nam
2020.

Trong dé: Padt chuyén trong lia nudéce cé 48,05 ha.

b) Dit trong cdy hang nam khdc

- Dién tich nam 2020: 1.652,67 ha.

- Dién tich khéng thay d6i muc dich so véi hién trang: 1.496,16 ha, giérp
156,51 ha, giam qua dat trong cdy lau nam 6,00 ha; dat rung phong h¢ 18,86 ha; dat
rung san xuat 78,90 ha; dat nong nghi€p khac 8,50 ha; dat san xuat vat liéu xay
dl_mg,16,45 ha; dé} giao thong 7,52 ha; dat thuy loi 1,08 ha; (jét co sO van hoa 1,40
ha; dat thé duc, thé thao 1,55 ha; dat & nong thén 3,76 ha va dat & do thi 12,49 ha.

- Dién tich tang tur cac loai dat qua c6 3,00 ha, léy tir dat chuyén tréng lua (xac
dinh lai hi¢n trang).

- Dién tich quy hoach dén nam 2030: 1.499,16 ha, giam 153,51 ha so v&i hién
trang 2020.

¢) Dit trong cay ldu nam
- Dién tich nam 2020: 20.334,60 ha.
- Dién tich cip tinh phan b6 2030: 16.221,22 ha.

- ]?ién tich thanh phé xac dinh 16.298,28 ha, cao hO‘I} 77,06 ha so voi chi tiéu
phan bo cua tinh va giam 4.036,31 ha so vdi nam 2020. Bién dong nhu sau:

+ Djén tich khong thay’d(;)i S0 voi hién trang: 16.117,62 ha, giém 4.216,97 h'c},
do chuyén sang cac loai dat: dat rung phong ho 971,47 ha; dat rung san xuat
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1.479,07 ha (xac dinh lai hién trang theo quy hoach ba loai ring); dat nong nghiép
khac 282,89 ha (Cac du an trong khu nong nghiép ung dung cong nghé cao va xdy
dung trang trai nong nghiép); dat qudc phong 16,41 ha; dit an ninh 5,16 ha; dat
cum cong nghiép 60,00 ha; dat thuong mai dich vu 264,99 ha; Pét co 80’ san xudt
phi nong nghiép 17,28 ha; dat khai thac khoang san 4,31 ha; dat san xuit vat liéu
xay dung 84,72 ha; dat phat trién ha tang 694,15 ha (dét giao thong 336,15 ha, dit
thity loi 124,12 ha; dat van héa 21,50 ha, dét co sé y té 12,48 ha; dit co sé gido
duc 44,68 ha, dat co sé thé duc thé thao 34,48 ha; dat cong trinh nang luong 24,81
ha; ddt c6 di tich lich sir - van héa 13,41 ha; dat bai thai 20,30 ha; ddt co s6 ton
giao 5,33 ha; dat nghia trang 40,60 ha; dat cho 16,30 ha); dat sinh hoat cong déng
0,20 ha; dat khu vui choi giai tri 75,59 ha; dat & tai nong thon 31,24 ha; dat ¢ tai do
thi 223,44 ha; dat xay dung tru s& co quan 3,10 ha; va dat phi nong nghiép khac
3,00 ha.

+ Dién tich tr myc dich khac qhuyén sang: tang 180,66 ha, tur dat trong cay
hang nam khéq 6,00 ha, dat song sudi trong khu san xuat (xac dinh lai hién trang)
164,58 ha va dat chua sir dung 10,08 ha.

d) Pt rieng phong h

- Dién tich nam 2020: 837,45 ha.

- Dién tich cap tinh phan b6 2030: 1.873,42 ha.

- Dién tich thanh phd xéc dinh 1.873,42 ha, bang vdi chi tiéu phan bo cia tinh
va tang 1.035,97 ha so vdi nam 2020. Cuy thé bién dong trong ky nhu sau:

+ Dién t,ich khong thay ddi so véi hién trang: 837,20 ha, gidm 0,25 ha; do
chuyén qua dat xay dung tru s¢ tram quan ly bao v¢é rung.

+ Dién tich tir muc dich khac chuyén sang: ting 1. 036,22 ha (xac dinh lai hién
trang theo ranh quy hoach ba loai rung), trong do tur dat trong cay hang nam 18,86
ha; tir dat trong cay lau nam 971,47 ha; dét giao thong 24,39 ha; dat song subi nam
trong ranh Ban quan 1y 21,50 ha.

e) it rirng sin xudt
- Dién tich nam 2020: 337,38 ha.
- Dién tich cap tinh phan bd 2030: 1.920,35 ha.

- Dién tich thanh phd xéc dinh 1.920,35 ha, bang v&i chi tiéu phan bo cia tinh
va tang 1.582,71 ha so vdi nam 2020. Cy thé bién dong trong ky nhu sau:

+ Dién tich khong thay d6i so vé6i hién trang: 337,12 ha, giam 0,26 ha qua dat
giao thong.

- Dién tich tir muc dich khac chuyén sang: ting 1.583 ,23 ha (xac dinh lai hién
trang theo ranh quy hoach ba loai rung), trong do tu dat trong cdy hang nam khac
78,90 ha; tur dat trong cay 1au ndm 1.479,07 ha; dat giao thong 15,00 ha va dat song
sudi 10,26 ha.
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) Dit nudi trong thiiy sin
- Dién tich nam 2020: 503,13 ha.

- Dién tich khong thay ddi so V(’)”i hién trang: 496,35 ha, ’gién} 6,78 ha qua dat
sélrn xuat vat liéu xay dung 3,85 ha; dat giao thong 0,04 ha; dat thé thao 2,68 ha va
dat & do thi 0,21 ha.

- Dién tich quy hoach dén nam 2030: 496,35 ha, giam 6,78 ha so véi hién
trang.

g) Diit nong nghiép khdc

- Dién tich nam 2020: 206,87 ha.

- Dién tich khong thay doi so v6i hién trang 206,87 ha, khong bién dong giam.

- Dién tich tir muc diph 1§héc chuyén sang: 291,39 ha, tang 1én tur dat tréng cay
hang nam khac 8,50 ha; dat trong cay lau nam 282,89 ha.

- Dién tich quy hoach dén nam 2030: 498,26 ha, tang 291,39 ha so v&i1 hién
trang.

3.2.3.2. Pit phi néng nghiép

- Dién tich nam 2020: 4.476,98 ha.

- Dién tich cap tinh phan b6 2030: 5.776,33 ha.

- Dién tich quy hoach dén 2030 1a 5.776,33 ha, bang v&i chi tiéu phan bb cia
tinh va tdng 1.299,35 ha so véi nam 2020. Cu thé dong trong ky nhu sau:

+ Dién tich khong thay doi so véi hién trang 4.241,25 ha, giam 235,73 ha; do
xac dinh lai hién trang gitra dat song sudi voi dat cay lau nam, rung phong ho va
rirng san xuat (thudc ranh gisi quy hoach ba loai rung).

- Dién tich tir cac muyc dich khac chuyén sang: 1.535,08 ha. Trong d6 100% tir
dat nong nghiép.

Cu thé cac loai nhu sau:

a) Pit quéc phong

- Dién tich nam 2020: 49,78 ha.

- Dién tich cap tinh phan b6 2030: 52,49 ha.

- Dién tich quy hoach dén 2030 12 66,19 ha, cao hon 13,70 ha so véi chi tiéu
phan b6 cua tinh va ting 16,41 ha so véi 2020. Cao hon phan b cua tinh do ¢o
nhiéu danh myc Céc cong trinh ciia Bo CHQS tinh ding ky nhu sau: Tran dia phong
khéng 12,7 mm (0,21 ha), Thao truong hun luyén cum x3 (tai x3 Dik Nia) (2,2
ha), Khu can C&tr Hau phuong (5 ha), Khu cat gidu trang bi (1 ha), Thao truong
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huén luyén cum x3 (tai phuong quang Thanh) (3 ha), Khu cin ct chién dau (5 ha).
Dién bién trong ky nhur sau:

+ Dién tich khong thay d6i so voi hién trang: 49,78 ha, khong c6 bién dong
giam.

+ Dién tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 16,41 ha tir dét trong cay lau
nam.

b) Dit an ninh

- Dién tich nam 2020: 87,09 ha.

- Dién tich cap tinh phan bb 2030: 90,03 ha.

- Dién tich quy hoach dén 2030 12 92,40 ha, cao hon 2,37 ha so véi chi tiéu
phan b cua tinh va ting 5,31 ha so v&i nam 2020. Cac du an Cong an tinh va thanh
phd ding ky nhu sau: céng an thanh phdé mé rong (khong chu chuyén) ; Nha nghiép
vu cua luc luong canh sat (0,23 ha); Tru s¢ lam viéc Cong an Phuong Quang (0,23
ha); Tru sé lam viéc Cong an x3 Dik Nia (0,30 ha); Tru s& lam viéc Cong an x4
bik R'Moan - Quy hoach chi tiét trung tam cum xa (0,30 ha); M¢& rdng tru s¢ lam
viéc Cong an Phuong Nghia Thanh (0,06 ha); Tru s& phong canh sat giao thong
(3,62 ha); Tru s& Cong an phuong Nghia Dtrc (0,60 ha). Dién bién trong ky nhur
sau:

+ Dién tich khong thay ddi so v6i hién trang: 87,06 ha, giam 0,03 ha qua dat
giao thong.

+ Dién tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 5,34 ha, ting tir dét trong cay
lau ndm 5,16 ha; dat ¢ do thi 0,06 ha va dat try sé co quan 0,12 ha.

¢) Dit cum céng nghiép
- Hién trang 2020: 0 ha.

- Dién tich cap tinh phan bb 2030: 60,00 ha.
- Dién tich thanh phd xé4c dinh 60 ha, bang véi chi tiéu phan bd cua tinh.
- Dién tich quy hoach dén nim 2030: 60 ha, 4y tir d4t trong cAy 1au nam.

d) Dit thwong mai, dich vu
- Dién tich nam 2020: 53,16 ha.

- Dién tich cap tinh phan b6 2030: 324,24 ha.

- Dién tich thanh phd xac dinh 324,24 ha, bang véi chi tiéu phan bd cia tinh va
tang 271,08 ha so v6i nim 2020. Dién bién trong ky nhu sau:

+ Dién tich khong thay ddi so v6i hién trang: 51,75 ha, giam 1,41 ha qua dat
giao thong 0,55 ha va dat ¢ do thi 0,86 ha.

UBND thénh phé _Gia Nehia - Bdo cdo thuyét minh téng hop QHSDP thoi ky 2021- 2030




82

+ Dién tich tir cic muc dich khac chuyén sang: 272,49 ha, ting tir dat trong ciy
lau nérp 264,99 ha; (jét thé duc — thé thao §,45 ha; dat chg 0,34 ha; dat sinh hoat
cong dong 0,25 ha; dat & do thi 1,35 ha va dat tru sé co quan 0,10 ha.

e) Dit co sé san xudt phi nong nghiép
- Dién tich nam 2020: 14,41 ha.
- Dién tich cap tinh phan bb 2030: 31,41 ha.

- Dién tich thanh phé xac dintl 31,41 ha, b::ing voi chi tiéu phan bd cua tinh va
tang 17,00 ha so v&i nam 2020. Dién bién trong ky nhu sau:

+ Dién tich khong thay dodi so vo1 hién trang: 14,13 ha, giam 0,28 ha do chuyén
sang dat giao thong 0,10 ha va dat & do thi 0,18 ha.

+ Dién tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 17,28 ha, ting lén tir dat trong
cay lau nam.

f) Dit sir dung cho hoat dpng khodng sin
- Dién tich nam 2020: 0 ha.
- Dién tich cap tinh phan bd 2030: 200,00 ha.

- Dién tich thanh ph xéc dinh 4,31 ha, thap hon 195,69 ha so véi chi tiéu phan
bd cua tinh va tdng 4,31 ha so v4i ndm 2020. Dién tich tdng do lay tir dat trong cay
lau nam.

h) Ddt sin xudt vit liéu xdy dung
- Dién tich ndm 2020: 197,17 ha. Cép tinh khong phén bo.

- Dién t}'ch khong thay doi so V(”)’i hién trang: 194,82 ha, giam 2,35 ha do
chuyén qua dat giao thong 1,49 ha va dat ¢ do thi 0,86 ha.

- Di¢n tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 105,02 ha, lay tur (1§t trong cay
hang nam 16,45 ha; tir dat trong cay lau nam 84,72 ha va tir dat nudi trong thuy san
3,85 ha.

- Dién tich quy hoach dén nam 2030: 299,84 ha, tang 102,67 ha so v&1 nam
2020.

2) Dt phdt trién ha ting cdp quéc gia, cap tinh, cdp huyén, cap xi
- Dién tich nam 2020: 2.215,25 ha.
- Dién tich cap tinh phan bd 2030: 3003,00 ha.

- Dién tich thanh phd xéc dinh 2.893,12 ha, thap hon 109,88 ha so v6i chi tiéu
phan bo cua tinh va tang 677,86 ha so vdi nam 2020. Dién bién trong ky nhu sau:

+ Dién tich kl}()ng thay giéi so vOi1 hién trang: 2.162,58 ha, giam 52,67 ha, dién
tich gidm do chuyén sang dat rung phong hd 24,39 ha va rung san xuat 15,00 ha
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(diéu chinh hién trang trong ranh gidi ba loai rumg); dat thuong mai — dich vu 5,79
ha va dat ¢ do thi 7,49 ha.

- Dién tich tir cic muc dich khac chuyén sang: 730,53 ha.

Cu thé chu chuyén céc loai dat nhu sau:

*. Dat giao thong

- Dién tich nam 2020: 650,65 ha.

- Dién tich cap tinh phan bd 2030: 978,04 ha.

- Dién tich thanh phd x4c dinh 975,82 ha, thap hon 2,21 ha so véi chi tiéu phan
b6 ctia tinh va ting 325,17 ha so v6i nam 2020. Dién bién trong ky nhu sau:

+ Dién tich khong thay d6i so voi hién trang: 610,78 ha, giam 39,87 ha do
chuyén sang dat ring phong h 24,39 ha (diéu chinh hién trang); dat rimg san xuat
15,00 ha; dat thé duc — thé thao 0,27 ha (Khu lién hop thé thao tinh) va chuyén sang
dat & d6 thi 0,21 ha (khu dét bén xe Gia Nghia cil).

+ Dién tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 365,04 ha, ting tir dat trong cay
hang nam 7,52 ha; dat tréng cay lau nam 336,15 ha; dat rung san xuét 0,26 ha; dat
nuoi tréng thuy san 0,04 ha; dat an ninh 0,03 ha; dat thuong mai dich vu 0,55 ha;
dat san xuét phi nong nghiép 0,10 ha; dat san xudt vat liéu xay dung 1,49 ha; dat
nang luong 0,41 ha; dat buu chinh vién thong 0,04 ha; dat bai rac 0,30 ha; dit danh
lam, théng canh 2,15 ha; dat ¢ tai nong thon 2,23 ha; dat & tai do thi 11,00 ha; dat
tru s& tO chure su nghi¢p 0,01 ha va dat song subi 2,76 ha.

*. Pat thuy loi
- Dién tich nam 2020: 308,82 ha.
- Dién tich cap tinh phan bb 2030: 486,91 ha.

- Dién tich thanh phd xéc dinh 434,02 ha, thép hon 52,89 ha so v6i chi tiéu
phan bo cua tinh va tang 125,02 ha so véi nam 2020. Dién bién trong ky nhu sau:

+ Dién tich khong thay ddi so vé6i hién trang: 308,82 ha, khong cé bién dong
giam.

+ Dién tich tir cac myc dich khac chuyén sang: 125,20 ha, ting tir dat trong ciy
hang nam 1,08 ha va dat trong cay lau nam 124,12 ha.

*_ Pét co so vin hoa

- Dién tich nam 2020: 11,63 ha.

- Dién tich cap tinh phan bb 2030: 34,53 ha.

- Dién tich thanh phd xéc dinh 34,53 ha, bang v6i chi tiéu phan bo cua tinh va
tang 22,90 ha so vo1 nam 2020. Dién bién trong ky nhu sau:
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+ Dién tich khong thay doi so voi hién trang: 11,63 ha, khong cé bién dong
giam.

+ Dién tich tir cac myc dich khac chuyén sang: 22,90 ha, ldy tir dét trong cay
hang nam 1,40 ha va tir dat trong cay lau ndm 21,50 ha.

* Dét cosoy té

- Dién tich nam 2020: 17,13 ha.

- Dién tich cap tinh phan bb 2030: 40,95 ha.

- Dién tich thanh ph xéc dinh 30,92 ha, thdp hon 10,03 ha so i chi tiéu phan
bo cua tinh tang 13,79 ha so véi hién trang nam 2020. Dién bién trong ky nhu sau:

+ Dién tich khong thay ddi so véi hién trang: 17,13 ha, khong cé bién dong
giam.

+ Dién tich tir cac muc dich khac chl}yén sang: 13,79 ha, ldy tir dat trong cay
lau nam 12,48 ha; dat & d6 thi 1,19 ha va dat tru s& co quan 0,12 ha.

* Pt co s giao duc - dao tao

- Dién tich nam 2020: 105,08 ha.

- Dién tich cap tinh phan bd 2030: 149,97 ha.

- Dién tich thanh phd xéac dinh 149,76 ha, thip hon 0,21 ha so voi chi ti€u phan
bo cua tinh va tang 44,68 ha so voi hién trang nam 2020. Dién bién nhu sau:

+ Dién tich khong thay ddi so véi hién trang: 105,08 ha, khong c6 bién dong
giam.

+ Dién tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 44,68 ha, ldy tir dét trong cay
lau nam.

* Pit co s6 thé duc, thé thao

- Dién tich nam 2020: 18,08 ha.

- Dién tich cap tinh phan b6 2030: 50,67 ha.

- Dién tich thanh ph xac dinh 45,91 ha, thap hon 4,76 ha so v4i chi tiéu phan
bo cua tinh va tang 27,83 ha so vdi hién trang nam 2020. Dién bién nhu sau:

+ Dién tich khong thay d6i so voi hién trang: 6,89 ha, giam 11,19 ha; dién tich
giam do chuyén sang dat thuong mai — dich vu 5,45 ha va ¢ do thi 5,74 ha.

+ Dién tich tir cac myc dich khac chuyén sang: 39,02 ha, ting tir dat trong cay
hang nam khac 1,55 ha; tir dat trong cdy lau nam 34,48 ha; dit nu6i trong thuy san
2,68 ha; dat giao thong 0,27 ha va dat ¢ d6 thi 0,04 ha.

*. Dét ning luong
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- Dién tich nam 2020: 1.049,18 ha.
- Dién tich cap tinh phan bd 2030: 1.108,87 ha.

- Dién tich thanh phd xéc dinh 1.073,58 ha, thip hon 35,29 ha so véi chi tiéu
phén b6 cua tinh va tang 24,40 ha so v6i hién trang nam 2020. Dién bién nhu sau:

+ Dién tich khéng thay ddi so voi hién trang: 1.048,77 ha, giam 0,41 trong ky
quy hoach, gidm qua dat giao thong.

+ Dién tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 24,81 ha, ting tir dat trong cay
lau nam.

*_ Pat buu chinh vién thong
- Dién tich nam 2020: 2,68 ha.
- Dién tich cap tinh phan bd 2030: 4,23 ha.

- Dién tich thanh phd xac dinh 2,64 ha, thé~p hor} 1,59 ha so voi chi tiéu phan
bo cua tinh va gidam 0,04 ha so v&i ndm 2020. Dién bi€n nhu sau:

+ Dién tich khong thay ddi so voi hién trang: 2,64 ha, giam 0,04 trong ky quy
hoach, giam qua dat giao thong.

+ Khong bién dong tang trong ky quy hoach.
*. Dét di tich lich st vin hoa

- Dién tich nam 2020: 0,21 ha.

- Dién tich cap tinh phan b6 2030: 13,62 ha.

- Quy hoach dén 2030 1a 13,62 ha, bang v&i chi tiéu phan bo cua tinh va ting
14,60 ha so vé1 nam 2020. Dién bién trong ky nhu sau:

+ Di¢n tich khong thay ddi so véi hién trang: 0,21 ha, khong co bién dong
giam.

+ Dién tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 13,41 ha, ting tir dat trong cay
hang nam.

*_ Dat bai thai, xtr Iy chét thai

- Dién tich nam 2020: 7,90 ha.

- Dién tich cap tinh phan bd 2030: 27,90 ha; Dién tich thanh phé xac dinh
27,90 ha, bang vai cap tinh phan bo va tang 20,00 ha so vo1 nam 2020. Dién bién
trong ky nhu sau:

+ Dién tich khong thay ddi so véi hién trang: 7,60 ha, gidm 0,30 ha qua dat
giao thong.
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+ Dién tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 20,30 ha, tang tur dat tréng cay
lau nam.
* Dét co so ton gido
- Dién tich nam 2020: 9,07 ha.

- Dién tich cép tinh phan b6 2030: 14,57 ha; dién tich quy hoach dén 2030
14,57 ha va tang 5,50 ha so v&i nam 2020. Dién bién trong ky nhu sau:

+ Dién tich khong thay ddi so voi hién trang: 9,07 ha, khong c6 bién dong so
v6o1 nam 2020.

+ Dién tich tir cac muyc dich khac chuyén sang: 5,50 ha, ting tir dt dat trong
cay lau nam 5,33 ha va tang tur dat tin nguong 0,18 ha (xac dinh lai hién trang).

*_ Pat nghia trang, nghia dia
- Dién tich nam 2020: 31,24 ha.
- Dién tich cap tinh phan bb 2030: 71,84 ha.

- Dién tich thanh phd xéc dinh 71,84 ha, bang v6i chi tiéu phan bo cua tinh va
tang 40,60 ha so vo1 nam 2020. Dién bién trong ky nhu sau:

+ Dién tich khong thay d6i so v6i hién trang: 31,24 ha, khong bién dong giam.

+ Dién tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 40,60 ha, tir dat trdng cay lau
nam.

* Pét cho
- Dién tich nam 2020: 3,60 ha.
- Dién tich cap tinh phan bb 2030: 20,90 ha.

- Dién tich thanh ph xac dinh 18,02 ha, thap hon 2,88 ha so vdi chi tiéu phan
bo cua tinh va tang 14,42 ha so vdi nam 2020. Dién bién trong ky nhu sau:

+ Dién tich khong thay dbi so vOi hién trang: 1,72 ha, qua dét’ thuong mai dich
vu 0,34 ha; qua dat & do thi 1,54 ha (dau gia ch¢ khu tai dinh cu Bak Nia).

+ Dién tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 16,30 ha, ting tir dét trong ciy
lau nam.

i) Pit danh lam thing cinh
- Dién tich nam 2020: 96,31 ha.
- Dién tich cap tinh phan b6 2030: 96,31 ha.

- Dién tich thanh phé xac dinh 94,16 ha, thap hon 2,15 ha so véi chi tiéu phan
bo cua tinh va giam 2,15 ha so hién trang so v6i 2020; dién tich giam 2,15 ha qua
dat giao thong.

j) it sinh hoat céng dong
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- Dién tich nam 2020: 4,83 ha.

- Dién tich khong thay d6i so voi hién trang: 4,58 ha, giam 0,25 ha, giam qua
dat thuwong mai dich vu.

- Dién tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 0,25 ha, tang tir dat trong cdy
lau nam 0,20 ha va dat & do6 thi 0,05 ha.

- Dién tich quy hoach dén nim 2030: 4,83 ha, bang v&i nam 2020.
k) Dit khu vui choi gidi tri cong cong
- Dién tich nam 2020: 29,27 ha.

- Dién tich khong thay ddi so v6i hién trang: 29,01 ha, giam 0,26 ha qua dét tru
SO co quan.

- Dién tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 75,59 ha duoc chuyén tir dat
trong cdy lau nam.

- Di¢n tich quy hoach dén nam 2030: 104,60 ha, tang 75,33 ha so véi nam
2020.

1) Dit 6 tai néng thon

- Dién tich nam 2020: 205,47 ha.

- Dién tich cdp tinh phan bd 2030: 235,47 ha.

- Dién tich thanh phé xac dinh 238,25 ha, cao hop 2,78 ha so vdi chi tiéu phan

bo cua tinh va tang 32,78 ha so v&1 nam 2020. Dién bién trong ky nhu sau:

+ Dién tich khong thay ddi so v6i hién trang: 203,25 ha, giam 2,23 ha do
chuyén sang dat giao thong.

+ Dién tich tir cac myc dich khac chuyén sang: 35,00 ha, ting tir dt trong ciy
hang nam 3,76 ha va dat trong cay lau nam 31,24 ha.

m) it ¢ tai do thi

- Dién tich nam 2020: 541,48 ha.

- Dién tich cap tinh phan b 2030: 773,65 ha.

- Dién tich quy hoach dén 2030 773,65 ha, bang vdi chi tiéu cdp tinh va ting
232,17 ha so v6i nam 2020. Dién bién trong ky nhu sau:

+ Dién tich khong thay doi so voi hién trang: 527,78 ha, giam 13,70 ha, do
chuyén sang d4t an ninh 0,06 ha; dat thuong mai, dich vu 1,36 ha; dat giao thong
11,00 ha; dat y t€ 1,19 ha; dat thé thao 0,04 ha va dét sinh hoat cong déng 0,05 ha.

+ Dién tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 245,87 ha, ting tir dit trong cay
hang nim 12,49 ha; tir dat trdng cay lau nam 223,44 ha; dat nudi trong thiy san 0,21
ha; dat thuong mai, dich vu 0,86 ha; dat san xuét phi nong nghi¢p 0,18 ha; dét san
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Xuét vat liff:u xay dung 0,8,6 ha; dat giao théng 0,21 ha; ,dét co s& thé duc, thé thao
5,74 ha; dat cho 1,54 ha; dat tru s& 0,03 ha va dat song sud6i 0,31 ha.
n) Pit xdy dung tru sé co quan
- Dién tich nam 2020: 84,18 ha.
- Dién tich cap tinh phan b6 2030: 86,98 ha.

- Dién tich thanh phé xac dinh 87,42 ha, cao hon 0,44 ha so vo1 chi ti€éu phan
b cua tinh va tang 3,24 ha so véi ndam 2020. Dién bién nhu sau:

+ Dién tich khong thay d6i so vai hién trang: 83,81 ha, gidm 0,37 ha do chuyén
sang d4t an ninh 0,12 ha; dit thuong mai — dich vu 0,10 ha; dat y té 0,12 ha va
chuyén sang dat ¢ d6 thi 0,03 ha (dau gia Khu dat Chi cuc thué Huyén Dik Nong
cii).

+ Dién tich tir cac muc dich khac chuyén sang: 3,61 ha, dugc chuyén tir dat
trdng cay lau nam 3,10 ha; dat rimg phong ho 0,25 ha va dét vui choi, giai tri cong
cong 0,26 ha.

0) Dit xdy dwng tru sé ciia to chirc sw nghiép
- Dién tich nam 2020: 14,34 ha.
- Dién tich cap tinh phan bb 2030: 7,20 ha.

- Dién tich thanh phd x4c dinh 14,32 ha, cao hon 7,12 ha so voi chi tiéu phan
bo cua tinh va giam 0,01 ha so véi nam 2020; dién tich giam qua dat giao thong.

p) Dit tin ngwing
- Dién tich nam 2020: 0,18 ha.

- Dién tich quy hoach dén nam 2030: 0,00 ha, giam 0,18 ha qua dét ton gido
(xé&c dinh lai hién trang).

q) Dt song, ngoi, kénh, rach, suoi
- Dién tich nam 2020: 820,59 ha.

- Dién tich khong thay dbi so voi hién trang: 621,17 ha, giam 199,41 ha; do
xéc dinh lai hién trang dat cdy lau nam 164,58 ha; dat rimg phong ho 21,50 ha; rimg
san xuat 10,26 ha (diéu chinh hién trang); dat giao thong giao thong 2,76 ha va
chuyén qua dat & d6 thi 0,31 ha.

- Dién tich dén nam 2030: 621,17 ha, gidm 199,41 ha so v&i ndm 2020.
r) Dét c6 mdt nwéc chuyén diing

- Dién tich nam 2020: 63,47 ha.

- Quy hoach dén nam 2030: 63,47 ha, khong co bién dong trong ky.
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s) Dit phi néng nghiép khdc
- Dién tich nam 2020: 0,00 ha.

- Dién tich quy hoach dén nam 2030: 3,00 ha, tang tuyét d6i so v6i nam 2020
(tr dat trong cay lau ndm).

3.2.3.3. Pit chuwa sir dung

- Dién tich nam 2020: 10,08 ha.

- Di¢n tich khong thay ddi so véi hién trang: 0,00 ha, gidm 10,08 ha, dua vao
sir dung cho muyc dich tréng cay lau nam.

- Chi tiéu dét chua str dung dén nam 2030: 0,00 ha, giam 10,08 ha so véi nim
2020.

3.2.4. Tong hop dién tich chuyén muc dich sit dung dit trong ky quy
hoach (2021 - 2030)

Pé dam bao dugc nhu cau dat dai cho muc tiéu phat trién kinh té-xa hoi, phat
trién san xudt, xay dung két ciu ha ting, chinh trang mé rong do thi, phat trién cac
khu dén cu néng thon... bén canh khai thac quy dat chua sir dung, phai chuyén ddi
thém tir cac loai dat dang st dung. Trong ky quy hoach dén niam 2030 s& chuyén
1.535,08 ha dit néng nghiép sang muc dich phi néng nghiép, chu chuyen ndi bd
trong dat nong nghiép 300,39 ha va dat phi nong nghiép khong phai dat ¢ sang dat &
12 9,73 ha, cu thé nhu sau:

Bing 11: Dié¢n tich chuyén muc dich siv dung dit trong ky quy hoach dén
ndam 2030

s en A ~ Tong
STT Chi tiéu str dung dat Ma dién tich
1 Pit nong nghiép chuyén sang phi néng nghiép NNP/PNN 1.535,08
1.1 bat trong lua LUA/PNN 0,00
1.2 bat trong cdy hang nam khac HNK/PNN 44,25
1.3 bat trong cay lau nam CLN/PNN 1.483,54
1.4 bat rung phong ho RPH/PNN 0,25
1.5 Dat rimg san xuat RSX/PNN 0,26
1.6 Dat nuoi trong thuy san NTS/PNN 6,78
) Chu.{fén ddi co cau sir dung dat trong ndi bd dat nong 300,39
nghiép
Trong do:
2.1 Pat trong lta chuyén sang dat trong cdy hang nim LUA/HNK 3,00
2.2 bat trong trong cay hang ndm qua cay lau nam HNK/CLN 6,00
2.3 bat trong lua chuyén sang dat nong nghié¢p khac HNK/NKH 8,50
24 gﬁl:[u 1:1‘1;1g phong ho chuyén sang dat nong nghiép khong phai CLN/NKH 282,89
3 ?g 6’phi nong nghiép khong phai la dat & chuyén sang PKO/OCT 9,73

Ghi chii: Chi tiét chia theo cdc don vi cdp xd xem biéu 04/CH .
3.2.5. Tong hop dién tich dat chwa sir dung dwa vao sir dung trong ky quy
hoach (2021-2030)
Trong ky quy hoach dua dat chua sir dung vao sir dung 10,08 ha.
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2.3. Chi tiéu sir dung dat theo khu chirc niing

Trén co s& quy hoach cac nganh, linh vuc, thanh phd Gia Nghia da tong hop
va xéac dinh cuy thé dién tich cac loai dat theo khu chtrc nang nhu sau:

a) Pdt Dit khu cong nghé cao (KCN)

Giai doan 2021 — 2030 ngoai khu ndéng nghiép trng dung cong nghé cao cua
tinh (Pik Nia, dién tich 121 ha) va Khu néng nghiép img dung cong nghé cao tai xa
Pik Nia co 83,59 ha. Toéng dién tich khu néng nghiép cong nghé cao 204,59 ha,
chiém 0,72% dién tich tu nhién thanh phd.

b) Dit dé thi (KDT)

Dién tich cap tinh phan bo 14.146,29 ha, dién tich dén 2030 bang véi chi tiéu
cap tinh phan bd. Dat d6 thi dugc tinh theo tong dién tich tw nhién cua cac phuong
goém: Phuong Nghia Puc (1.702,78 ha), Phuong Nghia Thanh (310,50 ha), Phuong
Nghia Phu (1.288,14 ha), Phuong Nghia Tan (1.858,29 ha), Phuong Nghia Trung
(1.226,02 ha) va Phuong Quang Thanh (7.760,56 ha). Gdm dit néng nghiép dén
nam 2030 1a 10.409,62 ha (chiém 73,59%), dat phi nong nghiép co 3.736,66 ha
(chiém 26,41%).

¢) Khu sin xudt néng nghigp (KNN)

Dién tich cap tinh phan bd 16.266,87 ha, thanh phd xac dinh 11.753,25 ha,
thap hon 4.513,62 ha so v6i chi tiéu cap tinh phan bd. Gom nhém sau:

- Khu vuee chuyén trong lia mede: dién tich 2030 c6 48,51 ha, trong d6 khu vuc
chuyén tréng lha nudce co dién tich khoang 48,05 ha, tip trung tai xa Pék Nia.

- Khu viee chuyén trong cdy hang ndm khdc: toan thanh phd dén nam 2030 con
khoang 900 ha, chu yéu trong cac loai rau va dau dé.

- Khu viee chuyén trong cdy céng nghiép ldu ndm: Pén nam 2030 khu vuc
chuyén trong cdy lau ndm (trong khu san xuat nong nghiép) c6 dién tich khoang 8.500
ha.

Ngoai ra cac dién tich ha tﬁng, dat o, song sudi,... ¢o téng dién tich 1.462,90 ha.

d) Khu lam nghiép (KLN)

Dién tich cép tinh phan b6 3.793,77 ha, thanh phé xac dinh 3.840,01 ha, cao

hon 46,24 ha so véi chi tidu cap tinh phan bd. Gom cac nhom sau:
- Khu vuc rung phong ho: Bén nam 2030 dién tich khu vuc rung phong ho co

1.873,42 ha (theo ranh quy hoach ba loai ring). Tap trung nhiéu nhit & phuong
Quang Thanh.
- Khu vuc rung san xudt: Pén nam 2030 khu vuc riung san xuét ¢6 dién tich
1.920,09 ha, tap trung chil yéu ¢ xa Dk Nia va phudng Quang Thanh.
- Cac loai dat khac xen k& c6 46,24 ha.
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e) Khu du lich (KDL)

Dién tich cip tinh phan bd 1.925,00 ha, dién tich quy hoach dén 2030
1.925,00 ha, chiém 6,78% téng dién tich tu nhién thanh phé. GOm céc khu du lich
nhu: Khu du lich ho thuy dién Pik R'tih, Cang du thuyén tai hd Dk R'Tih, Khu du
lich Thac C6 Tién, Khu du lich HO Tan Thanh, Khu vui choi giai tri Gia V§ va Dy 4n
khu du lich sinh thai thac Liéng Nung (Cong vién van hoa két hop du lich sinh thai
Liéng Nung).

2) Khu vuc cong nghiép (KKN)

Dién tich cap tinh phan bo 60,00 ha, dién tich thanh phd xac dinh dén 2030
60,00 ha, chiém 0,21% tong dién tich tu nhién thanh phé.

h) Khu dé thi (trong do coé khu do thi moi - DTC)

Dién tich cdp tinh phan bd 9.195,09 ha, dién tich quy hoach dén 2030 la
9.195,09 ha, chiém 32,36% tong dién tich tu nhién thanh phd. Gom dat san xuat
néng nghiép khoang 6.200 ha, dit rimg san xuét, thiy san, nong nghiép khac 103
ha; dat phi néng nghiép khoang 3.000 ha.

i) Khu do thi - thwong mai - dich vu (KDV)

Giai doan 2021 — 2030 quy hoach Khu thwong mai dich vu sb 1 va sb 2 tai
phuong Nghia Tan, voi téng dién tich 24,60 ha, chiém 0,09% téng dién tich tu nhién
ctia thanh phd.

Jj) Khu thwong mai - dich vu (KTM)

Dién tich cép tinh phan bo 486,36 ha, dién tich thanh phd xac dinh dén 2030
525,02 ha, chiém 1,85% téng dién tich tu nhién thanh phé.

k) Khu ddn cw nong thon (DNT)

Dién tich cap tinh phan bo 1.412,82 ha, dién tich thanh phd xac dinh dén 2030
1.005,26 ha, chiém 3,54% tong dién tich tu nhién thanh phé.

I11. PANH GIA TAC PONG CUA PHUONG AN QUY HOACH SU DUNG
DAT DEN KINH TE - XA HQI VA MOI TRUONG

3.1. Panh gié tac dong cf}a phlro’glg an quy hoach sw dl.lpg dat dén ngudn thu t‘il’
vige giao dat, cho thug dat, chuyén muc dich sir dung dat va chi phi cho vi¢c boi
thuwong, ho trg, tai dinh cw

Theo phuong an quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cho thay vé chi tiéu su
dung dat cac cip, cac nganh 1a phu hop v6i muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi cua
dia phuong dén nam 2030 va 1a co so phap 1y quan trong cho viéc giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich st dung dat. ..

V& phuong dién kinh té, thong qua phwong an quy hoach sir dung dat, gia tri
ciia dat dugc nang 1én, thiic ddy su hinh thanh va phat trién thi truong chuyén
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nhuong quyén su dung dat, thi truong bat dong san, thi truong lao dong, tao ra
ngudn von, ngudn luc vo cung quan trong trong su nghiép phat trién kinh té - xa hoi
ctia thanh phd. Phuong an quy hoach di tao ra quy dat cho san xuét kinh doanh,
dich vu va du lich, d4t & d6 thi va nong thon,... Diéu nay ciing dong nghia véi viéc
s& tao ra ngudn thu dang ké cho ngan sach thanh phd trong thoi gian tdi thong qua
viéc giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat.
3.2. Panh gia tac dong ciia phwong an quy hoach sir dung dat dén kha ning
bdo dam an ninh lwong thuc

Pé dam bao an ninh lvong thyc can day manh vao san xuét luong thuc dong
thoi két hop vai luu thong, budn ban tao thanh thi truong lwong thuc. Viée thuc
hién phuong an quy hoach chu yéu theo hudng thir 2 d6 1a tu tuc lwong thuc mot
phén, két hgp vd1 nhdp luong thuc tir cdc vung chuyén canh trong lta ¢ cac tinh
bong bang song Cuu Long. o

Phat trién thé manh cay cong nghi¢p, cay an qua cling 1a giai phap tot dé dam
bdo an ninh luong thuc. Trong boi canh thanh pho khong c6 nhiéu dién tich trong
lba va thi truong dang dién ra chuyén mon hoa séu sac, trén theé gioi va trong nudc
thi viéc phat trién thé manh dia phuong dé trao doi luwong thuc la viéc can thiét
phai lam. ‘ o 7 ‘

Bén canh do tan dung mot phan dién tich c6 thé trong laa, dé chu dong nguon
luong thue. Viée day manh san xuat luong thyuc van la diéu kién tién quyet dé dam
bdo an ninh lwong thuc. Vi vay theo phuong 4n quy hoach dén ndm 2030 thi dién
tich trong lta 1a 48,51 ha.
3.3. Panh gla tac dong caa phwong an quy hoach str dung dat doi véi viéce glal
quyet quy dit &, mirc do anh hu’o’ng dén doi song cac ho dan phai di doi chd 6,
56 lao dong phai chuyen doi nghe nghiép do chuyen muc dich st dung dit

- Phuong 4n quy hoach str dung dat da giai quyét quy dat &, han ché muc do
anh huong dén doi séng cac hd dan phai di doi chd &, s6 lao dong phai chuyén ddi
nghé nghiép do chuyén muc dich sir dung dat, bd tri on dinh dan cu cho cac ving.
Viée bd tri, sip xép dan cu mot cach hiéu qua, hop Iy di gop phan thuc déy tién
trinh xy dung NTM, qua d6 bd tri dan cu tap trung giai quyét cac van dé co ban
nhu sau:

+ V& x4y dung co sé ha tang thiét yéu: Thong qua chuong trinh b tri dan cu,
thanh phd s& hinh thanh cic cum dén cu nong thon goép phan mé rong quy dat tao
mit bang x4y dung cac cong trinh cong cong, ha tang thiét yéu thuc hién nhom tiéu
chi xay dung co ha tang trong xay dung NTM.

+ V& 6n dinh dan cu, gop phan x6a doi giam nghéo: On dinh dan cu - ngudi
dan c6 noi & 6n dinh thi méi yén tam phat trién san xuit. Mit khac, thong qua
chuong trinh bd tri dan cu di hinh thanh va phat trién cic diém san xuét tiéu thu
cong nghiép, thiic ddy phat trién cac dich vu tai nong thén tao cong an, viée 1am cho
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nguoi lao dong dia phuong.

+ Vé thu nhap: Do xu thé cta co ché thi truong hién nay, viéc &p dung cac tién
bo KHKT vao trong san xuat gitip nang cao hiéu qué kinh t& nham phat trién néng
nghiép nong thén gép phan thuc day chuyén dich co ciu kinh té nong nghiép theo
huéng CNH - HPH. Tir d6, gitip nang cao thu nhap cho cac ho, cai thién doi séng
nhan dan, tang san phém cho xa hoi.

- Phuong 4n quy hoach ciing dé b tri quy dat dé phat trién khu cong nghiép trén
dia ban thanh phd va cac khu thwong mai - dich vu tai cic xa, phuong nham dap tng
nhu cau vé dat cho linh vuc phat trién cong nghiép, d6 thi. Dy ciing 1a mdt trong
nhitng giai phap tao ra nhiéu cong an viéc 1am cho nhan déin trong thanh phd nodi
chung va ngudi dan bi thu hoi dat ndi riéng.

- Bén canh dé phuong 4n quy hoach st dung dat da phan nao thao g& dugc mot
s6 kho khan vudng mic sau:

+ Tao ra ngudn kinh phi dé chi tra bdi thuong, xay dung khu tai dinh cu, tranh
tinh trang do kho khin vé ngudn kinh phi, nén nhiéu du 4n chi tra tién bdi thuong
kéo dai, dan dén phét sinh nhiing vuéng mac khi chinh sach boi thuong thay doi,
phat sinh khéi luong.

+ B4 tri hop 1y quy dat &, dap ung du quy dat cho xay dung co so ha tang k¥
thuat, ha tﬁng xa hoi (dién, nudce, giao thong, truong hoc, nha van héda, nha truyén
théng ...) thudn loi trong viée chuyén d6i nghé, tao viéc 1am méi va ting thu nhap.

Tuy nhién dé thuc hién phuong an quy hoach st dung dat trong ky phai
chuyén muc dich s dung dat nong nghiép sang muc dich phi néng nghiép do do
s€ co nhirng tac dong nhat dinh. Lam mat di mot sé ving dat hiéu qua cho san
Xuat nong nghiép déc biét l1a cac cay cong nghiép c6 gia tri nhu ho tiéu, ca phé,
cdy an trai. Thiéu viéc lam cho cac h nong dan chu yéu séng dua vao nghé
nong, viéc chuyén ddi nganh nghe rat kho vi ho 1a nhiing lao dong da gan bo véi
san xuat ndng nghiép qua nhiéu thé hé.

3.4. Panh gia tic dong ciia phwong 4an quy hoach sir dung dat dén qua trinh dé
thi héa va phat trién ha tang

Phuong an quy hoach su dung dat gop phan day nhanh qua trinh d6 thi hoa dan
to1 day nhanh tdc d ting truong kinh t&, chuyén dich co cau kinh té va co cu lao dong,
thay doi su phan bd dan cu. Su phat trién cta do thi khong chi 14 noi tao ra nhiéu viéc
lam va thu nhap cho nguoi lao dong ma con 1a noi tiéu thy san pham hang hoa 16n va da
dang, 1a noi sur dung lyc lugng lao dong co chat luong cao, co s& ha tang hién dai co strc
hut dau tr manh trong nudc va nude ngoai. Bén canh d6 do thi hda lam san Xuat & nong
thon bi dinh tré do lao dong chuyen dén thanh thi. Thanh thi phai chiu ap luc that nghi¢p,
qué tai cho co so ha tang, 6 nhiém méi trudng séng, an ninh x4 hoi khong dam bao, cac
t€ nan x3 hoi s& xuit hién.
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Theo theo phuong an quy hoach sir dung dat thoi ky 2021- 2030 thi ha ting cua
thanh phé tuong dbi dong bo. V& ha ting d6 thi phat trién cac khu d6 thi méi, hinh thanh
dugce cac ving dong luc, cac khu vuc wu tién phat trién nhim khai thac tiém ning thé
manh cta timg d6 thi. Hoan thién hé théng cip nudce sinh hoat, dam bao cung cap du
nudce sach cho dan cu d6 thi, giai quyét co ban van dé thoat nudce, xtr Iy nude thai, chat
thai rin & cac do thi. Cac cong trinh giao thong ndi do thi dugc hoan thanh co ban tao
nén bd mat van minh hién dai cho thanh phd.

Phuong 4n quy hoach str dung dit ciing dd xac dinh da quy dat cho cac cong
trinh qudc phong, an ninh theo yéu cau cia Bé Qudc phong, Bd Cong an cé trén dia
ban thanh phd, dap Gmg yéu cau hoat déng cua cac luc luong quan doi, cong an
nhan dan, gop phan bao vé an ninh qubc gia va trat tu an toan xa hoi.

3.5. Panh gia tic dong ciia phwong an quy hoach sir dung dat viéc ton tao di
tich lich s - van hoa, danh lam thang canh, bdo ton van héa dan toc

Phuong an quy hoach dugc dua ra trén co sd bao ton, ton tao cac di tich lich st -
van hoa; cai tao, xay dung phat huy cac thé manh cac danh lam thang canh; bao ton ban
sac van hoa cac dan toc trén dia ban.

Hién tai thanh phé Gia Nghia c6 mdt di tich lich sir cach mang tai bon Cay Xoai,
x3 Pik Nia hién dd duoc cong nhén 1 di tich lich str cach mang cap qudc gia. Di tich
dugc hinh thanh tir nhiing ndm 1960 dén nay dang duoc giit gin va ton tao, giit lai nhimg
nét dep trong truyen thong yéu nudc ciia ngudi dan Viét Nam, tao mot dia diém thim
quan du lich, nham gi4o duc tinh than yéu nudce cho thé hé tré.

V6i loi thé vé khi hdu mat mé quanh nidm, nhiéu danh lam thing canh nhu: Thac
Liéng Nung, Gia Nghia c6 nhiéu thun lgi vé phat trién du lich, dic biét du lich sinh thai.
Céc ho thuy dién da xay dung, s& dua vao khai thac cac khu du lich nhu: khu du lich sinh
thai Ho Pak R’Tih; Ho Trung tdm; H6 Mt tran. Phat trién khu nghi mat va thé thao giai
tri gan véi du lich.

Hién nay trén dia ban thanh phd co 14 déan toc anh em cing sinh song (Kinh,
M’Néng, Tay, Nung, Cao Lan, Dao, Thai, Ma, Muong, Hoa, HMéng, E Pé, Kho Me,
San Diu, San Chi). Van hoa cac dan tdc trén dia ban cling rat da dang phong phu. Vin
ho cong chiéng ctia dong bao M’Noéng bao luu khoang 20 bai nhac phuc vu cac nghi le
1 mimg lua méi, 1& dam trau, tang 1& bé ma, mimg chién thing, ming nha méi, 1& cau
an, chuc sure khoe.

Nhirng b dan da cua déng bao dan tdc M’Nong, Ma, E Dé, va dic biét 13 bo sir thi
Ot N’Réng ctia dong bao M’Nong gén lién véi tap quan sinh hoat van hoa 18 hoi truyén
thong cho dén cac san pham nghé truyén thong nhu: dét tho cam, dan lat, diéu khac,
rugu can 13 nhitng di san van hoa thu hit sy quan tim, tim hiéu, nghién ctru ctia khach
du lich trong va ngoai nuoc.

UBND thénh phé _Gia Nehia - Bdo cdo thuyét minh téng hop QHSDP thoi ky 2021- 2030




95

3.6. Danh gia tac dong cua phwong an quy hoach st dung dat dén kha ning
khai thac hop Iy tai nguyén thién nhién; yéu ciu bao ton, phat trién dién tich
rirng va ty 1€ che phu

* Tac dong tich cwe:

Phuong an quy hoach su dung dat nham dinh hudng su tai nguyén tiét kiém,
hiéu qua, hop 1y. Str dung c6 ké hoach lam ting gia tri nguon tai nguyén giup tang
thu ngan sach cho Nha nudc; tai nguyén duge khai thac bén viing cho muyc tiéu phat
trién dai hoi cua nén kinh té dja phuong noi riéng goép phan phat trién kinh té dat
nudce noi chung.

Bo tri co cdu sir dung dat hop ly cung voi ap dyng cac bién phat tién bo trong
san xuat s& 1am giam nguy co 6 nhiém moi truong dat, nude, khong khi... Mé rong
dién tich dat rimg s& 1am tang d6 che phil, gop phan bao vé mdi truong.

Quy hoach lai mang lu6i nghia trang, nghia dia, bai rac va dau tu doi ngi thu
gom rac ¢ nong thon s€ gilp nguoi dan giam dan théi quen vit rac bira bai xudng
duong giao thong, song, sudi, khu dan cur gop phan lam trong sach méi trudng canh
quan.

Dau tu xay dung hé thong hd chira, dap dang gop phan lam tang dién tich tudi,
cung ung nudc cho san xuat, sinh hoat, ning cao muc nudc ngam, dong thoi gop
phan thich tng véi bién doi khi hau ngay cang trd nén khdc liét gay han han, nhiét
do tang cao.

* Tac dong tiéu cuc co6 the xay ra:

Ngoai cac tac dong tich cuc, viéc thuc hién theo phuong an quy hoach co thé
gay ra mot sO tdc dong ti€u cuc dén moi trudong, can phai dugc quan tam giai quyét
dé han ché t61 da tac hai.

Tinh trang 6 nhiém méi trudong dat, nuéc do lam dung héa chat, phan bon
trong canh téc. O nhiém méi truong nude, khong khi do chan nudi gay ra... Nganh
noéng nghiép can ting cuong cong tac khuyén néng, giup noéng dan am hiéu va tu
nguyén ung dung cac tién bo ky thuat theo huong san Xuét an toan, phu hop voi
diéu kién sinh thai va yéu cau bao vé méi trudng cia timg khu vuc, han ché giy 6
nhiém moi trudng.

Cung v6i su phat trién manh cta nganh cong nghiép, thuong mai - dich vy va
qua trinh d6 thi hoa s€ la nguy co anh huong dén moi truong. Nudce thai cua cac khu
vuc dan cu tip trung, cac co so san xuat cong nghiép co thé giy 6 nhlem nudc, 6
nhiém moi truong khong khi, chat thai cong nghiép, sinh hoat, y té... Can tang
cudng cong tac bao vé moi trudng, cac co sé san xuat cong nghiép, chan nuoi trang
trai... phai cam két bao vé méi trudng, cac nha may san xuat cong nghiép phai co
bd phéan xir Iy chat thai, nudc thai, cac co quan chuyén mén quan ly vé moi truong
ting cudng cong tac thanh tra, kiém tra dé dam bao san xuat khong gy 6 nhiém
moi truong.
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PHAN THU TU"
GIAI PHAP THU'C HIEN

I. XAC PINH CAC GIAI PHAP BAO VE, CAI TAO PAT VA BAO VE MOI
TRUONG

1.1. Cac bién phap sir dung, bio vé, cii tao dit

Chéng rtra troi x6i mon, sat 16 bang cach cai tao, tu bd, nang cap hé thong thuy
loi, khot thong dong chay, xay dung h¢ thong giao thong. Cai tao co s& vat chat, ning
cao y thirc trach nhiém va tinh than tu giac cia ca cong dong trong viéc bao vé va
khai thac ngudn tai nguyén dét dai.

Sur dung dat tiét kiém dién tich bé mat, khai thac triét dé khong gian, phat trién
két cAu ha tAng 1am tang gia tri st dung dat.

T4n dung ti da ngudn tai nguyén dt trén co so khai thac hop 1y, c6 hiéu qua va
phat trién bén viing.

Khuyén khich moi to churc, ca nhan dau tu bao V€, cdi tao, nang cao do phi cua
dat. Khai hoang, dua dét chua sir dung vao sir dung cho cac muc dich nong nghiép,
phi ndng nghiép nhim sir dung triét dé, tiét kiém va hiéu qua quy dat.

Bao vé tang dat canh tac khi chuyén dat san xuat nong nghiép sang st dung vao
cac myc dich phi nong nghiép.

Déy manh viéc khoanh nuoi, bao vé, tréng mai rung, pht xanh dat tréng ddi nai
troc, nang cao hé s6 che phu, dic biét 1a cac khu vuc c6 do dbc 16n, ven céc khe sudi,

1.2. Cac bién phap bao v¢é moi truong

Pé nén kinh té - xa hoi cta thanh phd phat trién mot cach bén viing, trong
qua trinh thyuc hién ké hoach str dung dit can chu trong dén giai phap bao vé méi
truong nhu sau:

- Pay manh cong tac tuyén truyén, gido duc nang cao nhan thic, y thirc trach
nhiém bao vé moi trudong cho ngudi dan, cac doanh nghiép, nha quan 1y thong qua
cac hinh thirc nhu: Phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong thuong xuyén
tuyén truyén, phd bién, quan triét duong 16i, chinh sach ciia Pang va nha nudc vé
cong tac bao vé mdi truong, thuong xuyén t6 chirc, tip huan, hoi thao, thi tim hiéu
vé cong tac bao vé moi trudng dén cac tang 16p nhan dan.

- Pay manh x4 hoi hoa cong tac bao vé méi trudng bang viéc 1ong ghép quy
hoach bao vé méi trudng vdi quy hoach phat trién kinh té - xa hoi, quy hoach
phét trién do thi, phat trién tiéu thu cong nghiép, phat trién mang ludi giao
thong...

- Tang cudng cong tac quan ly nha nude vé bao vé méi truong, nghién ciru
va 4p dung phwong thirc quan 1y tong hop méi truong thong qua co ché, chinh
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sach, doi méi cong tac 14p quy hoach, ké hoach dé hai hoa cac muc tiéu phat trién
cua tung dia phuong.

- Ap dung cac bién phap kinh té, nghién ctru khoa hoc, chuyén giao, tng
dung cong nghé va hop tac qudc té trong bao vé mdi trudng. Thuc hién nghiém
nguyén tic “ngudi gdy 6 nhiém, thiét hai ddi véi méi trudng phai bdi thuong,
khéc phuc”.

- Cac giai phap bao vé moéi truong dat: Hoan thién va to chirc thyc hién quy
hoach bao v¢ tai nguyén d4t theo Luat DAt dai nam 2013 va td churc thuc hién nhim
bdo dam sir dung dét c6 hiéu qua cho cac ddi tuong duoc Quy hoach; Thuc hi¢n
kiém tra, giam sat tién d6 dau tu cta cac du an duge thué dat, giao dat, yeu cAu céc
td chirc, c4 nhan duoc thué dat, giao d4t thuc hién diung tién d6 dau tu di cam két
trong du an, kién quyét thu hoi dat dbi véi cac du an cham dau tu theo dung Luat
DAt dai; Thuc hién kiém soat st dung phan bon, thube bao vé thuc vat trong danh
muyc quy dinh ciia nha nudc (thong qua kiém tra cac diém dai 1y) khuyén khich str
dung phan bon hiru co; Thuc hién thu gom 100% va xtt Iy 70% réc thai sinh hoat,
chat thai cong nghiép, chat thai y té&; xir Iy 100% chat thai nguy hai.

- Céc giai phap bao vé mdi trudng nude: Han ché ngudn thai tir cac khu ticu
thu cong nghiép, chg, khu dan cu nong thon, do thi... vao moi truong nudc. Thuc
hién nghiém cac quy dinh bdo vé mdi truong tai cadc khu, cum cong nghiép, tiéu
thu céng nghiép, timg budc dua chung trd thanh cac khu san xuét sinh thai, than
thién v6i moi trudng. Xay dung ké hoach hanh dong thich ing véi bién doi khi hau
(bdo, 18, han han... gia ting), & xuit cac bién phap phong chdng va giam thiéu co
hiéu qua. Kiém soat chit ché cac hoat dong xa thai vao ngudn nudc (song, ho)

- Giai phéap giam thiéu gia ting 6 nhiém moéi truong khong khi: Uu tién nhom
san xuét sach hon, giam thiéu tiéu hao nhién liéu va nguyén li¢u, it chét thai; Thuc
hién quy hoach gan lién véi sir dung nang luong tai tao (trong diéu kién cu thé cia
Dk Néng 1a ning luong mit troi, bioga) trong nhan déan, ¢ cac co sé dich vu, y té,
gido duc va tiéu thi cong nghiép; Tang cudong kiém tra, kiém soéat cac phuong tién
van chuyén trén cac tuyén duong lién tinh, lién huyén; cic co s¢ cung cip xing dau
trén dia ban thanh phd; Quan 1y viéc dot phé thai (rom) sau mua thu hoach.

- Giam thiéu suy giam da dang sinh hoc: Kiém soat chit ch& gidng cay trong,
vat nudi stir dung cho néng nghiép, ngin chin khong cho sir dung gidng ngoai lai
khong rd ngudn gbe; Chin nudi: Dan thay thé cac hoa chat sir dung trong cong nghé
va bao vé thuc vat bang cac chat d& phan hay (phan hitu co); Giir viing va ning cao
chét luong di¢n tich ring; Gitr dién tich dat tr@)ng lta con lai, duy tri mot s6 loai cay
ban dia co chit lugng cao.
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1.3. Giai phap vé khoa hoc cong nghé

Ung dung khoa hoc cong nghé tuéi tiét kiém nudc, ky thuat canh tdc nong
nghiép ting san va giam nhe khi nha kinh (khi Métan). Ung dung khoa hoc va cong
nghé sinh hodc trong linh vuc lai ghép, tao ra cic giéng cay trong, vt nudi ning
suat cao, thich ing véi diéu kién khi hau, thoi tiét, thiéu nudc ngot va thd nhudng
cta dia phuong. Str dung chit giit am, vat liéu moi dé thu trit nue. Chu trong cong
tac dy bao va phan ving han dé chi dong ing pho va c6 bién phap chong han hiru
hiéu. Khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia san xudt va cung ung gidng
chét luong cao.

- Tang cudng cong tac tuyén truyén, chuyén giao tién bo khoa hoc — cong nghé
vé tudi tiét kiém cho nong dan, xay dung cac md hinh diém dé nong dan hoc tap,
tiép thu va ap dung.

- Tang cudng dau tu trong viéc tng dung nhing tién bd k¥ thuat, cong nghé
tién tién trong cong tac quan 1y dat dai va st dung dat nhu k¥ thuat cong nghé sd
trong thong ké, xay dung ban dd dia chinh; nhitng tién bo sir dung dat déc bao dam
mdi trudng sinh thai, tién bd k¥ thuat trong xdy dung, trong san xuat nong lam
nghiép dé nang cao hiéu qua st dung dét.

IL. XAC PINH CAC GIAI PHAP TO CHUC THU'C HIEN QUY HOACH, KE
HOACH SU DUNG DAT
2.1. Giai phap vé co ché, chinh sach

Trén co s& quy hoach sir dung dat da duoc phé duyét thuc hién nghiém viéc
giao dét, cho thué dat, chuyén ddi muc dich st dung d4t, nham dam bao tinh théng
nhat, lién tuc trong viéc quan 1y str dung dét theo dung quy hoach va quy dinh cua
phap luat.

Trién khai kip thoi cac chinh sach Phép luat vé quan ly dat dai; ning cao cong
tac tuyén truyén pho bién phép luat vé dat dai.

Cai cach va cong khai hoa thu tuc hanh chinh trong linh vuc giao dét, cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, dang ky nhu cau sir dung dit.

Thuc hién co ché cong khai cac du an dau tu, tir lac giao du an dén qua trinh
trién khai thyc hién du 4n dé cong dong cung kiém tra giam sat.

Tao diéu kién khuyén khich cho cong ddng khai hoang nhim ddy nhanh tién
do dua dat chua sir dung vao su dung; tao diéu kién dé nguoi dan chuyén ddi co ciu
cdy trong, vat nudi trén dat san xuat nong nghiép nham tang hiéu qua str dung dat,

2.2. Giai phap dao tao ngudn nhan lre

Tang cuong cong tac dio tao va nang cao cht lvong chuyén mon nghiép vu,
nang luc va ¥ thirc trach nhiém cua doi ngii can bod 1am cong tic quan 1y dat dai &
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cac cép, dac biét 1a o cép thanh phé, can bo dia chinh x3a, phuong dé dap Uimg yéu
cau ngdy cang chit ché&, chinh xac ciia nganh.

Xay dung cac chuong trinh dio tao ngan han trén co sé dao tao theo chuyén
dé, wu tién dao tao cho can bd 1ap, thuc hién va gidm sat quy hoach st dung dat &
dia phuong.

2.3. Giai phap vé khoa hoc cong nghé va ki thuat

B6 tri da diéu kién vat chit, tung budc ung dung thanh tuyu khoa hoc, cong
ngh¢ trong viéc 1ap va giam sat, t6 chire thuc hién quy hoach.

Tang cudong cong tac diéu tra co ban, nang cao chat lugng cong tac du bao, sy
tham gia phan bién khoa hoc trong va ngoai nganh nham nang cao tinh kha thi ciia
phuong an quy hoach str dung dat.

X4y dung va cp nhat co so dit lidu quan 1y tai nguyén dat, 4p dung céng nghé
tién tién dé cai thién chat lugng diéu tra quy hoach, ké hoach str dung dat.

2.4. Giai phap vé quan Iy Quy hoach, ké hoach sir dung dat

Tang cuong su phdi hop chit ché trong quéa trinh 1ap, thuc hién giita Quy
hoach phat trién kinh té xa hoi, an ninh quc phong véi quy hoach st dung dat dé
nang cao tinh thuc té ctia quy hoach, hiéu qua str dung dat; phat huy hiéu qua cao
ctiia quy hoach sir dung dit vao viéc phat trién kinh t& x hoi, an ninh qudc phong
cua dia phuong.

Tich cuc tuyén truyén, van dong dé cac co quan, don vi, UBND x4, phuong,
cac t6 chtre, moi ngudi dan hiéu, nang cao nhan thirc vé vai trd, ¥ nghia va tim quan
trong cua quy hoach, ké hoach sir dung dét tir 46 tu giac chdp hanh va chi dong
thuc hién.

Qua trinh trién khai quy hoach sir dung dét phai thuc hién dung quy dinh viéc
lay ¥ kién cu thé cua co quan quan sy vé dia diém, vi tri chinh x4c cac khu dit can
thu hoi, str dung theo Quyét dinh cta Tha tudng chinh pha vé viéc dam bao phat
trién kinh té - x4 hoi gan véi an ninh- qudc phong.
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KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan

Tinh kha thi cua phuong an quy hoach st dung dat thanh phd Gia Nghia dén
nam 2030, duoc thé hién & nhitng mat co ban sau:

- Trinh tu, ndi dung cac budc 1ap phuong an quy hoach st dung dat dén niam
2030 cua thanh phd tuan thi theo ding huéng dan tai Thong tu 01/2021/TT-
BTNMT ngay 12/4/2021 cua B¢ Tai nguyén va Moi truong Quy dinh k§ thuat viéc
lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat. Trong qua trinh to chirc thuc hién
c6 su tham gia cla cic cap, cac nganh tai dia phuong dudi sy chi dao thong nhat
ciia UBND tinh Dk Nong, S¢ Tai nguyén va Méi trudng, UBND thanh phd Gia
Nghia.

- Phuong an quy hoach st dung dat thoi ky 2021- 2030 cta thanh phd Gia
Nghia dugc xay dung dua trén so s& tinh hinh thuc hién quy hoach, ké hoach sur
dung dat thoi ky trudc; Ké hoach phat trién kinh té - xa hoi cua tinh Pak Nong va
thanh phd Gia Nghia giai doan 2021-2025; K& hoach dau tu cong trung han giai
doan 2021-2025; tich hop cac Quy hoach chung d6 thi thanh phé Gia Nghia dén
nam 2030, tam nhin dén nam 2050; Ra soat diéu chinh, bd sung Quy hoach 03 loai
rimg trén dia ban tinh Dik Néng; quy hoach tong thé phat trién hé théng d6 thi va
khu dan cu nong thon tinh Pak Nong dén nam 2025; Quy hoach phat trién van tai
tinh Dak Nong dén nam 2025, tAm nhin dén nim 2035; Diéu tra, danh gia chét
luong dét, tiém nang dat dai 1an dau tinh Pak Nong; 55 quy hoach phan khu va quy
hoach chi tiét 1/500 cac khu dan cu, khu d6 thi méi, khu thuong mai — dich vy, khu
du lich,... nhu ciu sir dung dét cac sd, ban nganh, dia phuong xac dinh; tiém ning
va quy dat hién c6 cua thanh phd.

- Phuong an quy hoach dugc xay dung cho tung chi tiéu str dung dat cy thé,
dap ung nhu cau st dung dat trong ting giai doan dé thuc hién cac muc tiéu phat
trién kinh te - x4 hoi, qubc phong, an ninh trén co s¢ c6 xét dén tinh kha thi, sir
dung dat tiét kiém, hiéu qua, bén viing va dam bao mdi trudng sinh thai.

- Xac lap duoc sy on dinh vé mit phéap 1y trong cong tac quan ly Nha nudc vé
dat dai. La cdn cu dé tién hanh giao dét, cho thué dat, chuyén ddi muc dich st dung
theo dung phap luat hién hanh, giap cho cac nganh c6 co s¢ phap ly dau tu phat
trién trén dia ban thanh phd; dong thoi tao moi diéu kién thuan loi dé cac t6 chuc, ca
nhan sir dung dat dung muc dich theo quy hoach.

- Chi tiéu céc loai dat cua phuong an quy hoach 1a khung chung dinh hudng
cho viéc thuc hién 1ap quy hoach xay dung xa, quy hoach xay dung cac khu dan cu
con lai va dinh huéng str dung dat cac nganh trén dia ban thanh phd Gia Nghia.

2. Kién nghi

DPé Quy hoach sir dung dat giai doan 2021-2030 cua thanh phd Gia Nghia ¢
tinh kha thi cao, dong thoi quan 1y, khai thac va sir dung dat theo ding quy dinh cua
phap luat, dam bao tinh thong nhat trong quan 1y st dung dat va tao co s& dé phat
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huy nhiing loi thé, tiém ning cua thanh phd Gia Nghia, UBND thanh phd Gia Nghia
kién nghi:

- UBND tinh Piak Nong xem xét, phé duyét Quy hoach sir dung dit giai doan
2021-2030 cta thanh phd Gia Nghia dé Uy ban nhan déan thanh phd c6 co sé thuc
hién cong tac quan ly nha nudce vé dat dai trén dia ban theo diing quy dinh cuia phap
luat, dong thoi co co so dé dau tu xay dung cac cong trinh du an phyuc vu muc tiéu
phat trién kinh té x3 hoi caa dia phuong.

- Bé nghi UBND tinh, cac s&, ban nganh c6 lién quan c6 chinh sach dau tu, hd
trg, dac biét 1a d6i voi phat trién co s¢ ha tang dé thanh phd phat huy tot tiém ning
ctia thanh phd, tranh thi nguén dau tu tir Trung uong, tinh nham thyc hién xay dung
dong bo két cau ha ting sém hoan thanh cac muc tiéu xay dung dén nam 2025 dua
d6 thi Gia Nghia tro thanh thanh phd xanh, sach, dep, vin minh, hién dai va xay
dung theo hudng thong minh, co ban dat cac tiéu chi do thi loai II.

- UBND tinh tao moi diéu kién thuan loi dé gitp thanh ph tap trung dau tu
hoan thanh va dwa vao st dung mot so cong trinh quan trong, ¢4 quy mé lon ¢6 sure

lan toa 1am nén tang phat trién kinh té - xa hoi, dam bao qudc phong - an ninh va
thu hat dau tu vao dia ban thanh phd.
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HE THONG BANG BIEU
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