UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA GIA NGHIA Péoc lip - Tw do - Hanh phiic
$6:92 /QD-UBND Gia Nghia, ngayoid. thang &4 nam 2019
QUYET DINH

Veé viéc phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét chinh trang d6 thi ty 18 1/500
Khu dan cu tb dian pho 6, phwong Nghia Phi, thi xi Gia Nghia.

UY BAN NHAN DAN THI XA GIA NGHiA

Can cir Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ct Luat Quy hoach do6 thi, ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP, ngay 07/4/2010 cua Chinh phu, vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

Can ctr Thong tu sé 01/2011/TT-BXD, ngay 27/01/2011 cua Bo Xay
dung, vé viéc huéng dan dénh gia méi truong chién luge trong d6 an quy hoach
xay dung, quy hoach do thi;

Can cir Thong tu s6 06/2013/TT-BXD, ngay 13/5/2013 cia By Xay
dung, huéng dan nodi dung thiét ké db thi;

Can ctr Thong tu sd 16/2013/TT-BXD, ngay 16/10/2013 ciua Bo Xay
dung, stra d6i, b sung mot s6 Piéu ciia Thong tu sé 06/2013/TT-BXD, ngay
13/5/2013 cia B6 Xay dung, hudng din ndi dung thiét ké d6 thi;

Can ctr Théng tu sb 12/2016/TT-BXD, ngay 29/6/2016 cia Bo Xay
dung, quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy
hoach doé thi va quy hoach xéy dung khu chirc ndng déc thu;

Can cu Quyet dinh s6 04/2008/QD-BXD, ngay 03/4/2008 cua Bo truong
B Xay dung, vé viéc ban hanh quy chuan xay dung Qudc gia vé quy hoach
xay dung;

Can ctr Quyét dinh s6 1292/QD-UBND, ngay 14/8/2013 ctia UBND tinh
Pik Nong, vé viéc phé duyét quy hoach chung dé thi Gia Nghia dén nim 2030
va tAm nhin dén nim 2050

Cian cir Cong vian s6 2818/UBND-CNXD, ngay 09/7/2014 cia UBND
tinh Pak Néng, vé viéc chu trurong 1ap Quy hoach phan khu, Quy hoach chi tiét
chinh trang d6 thi tai mot s6 khu vue thudce dia ban thi xa Gia Nghia;

Cén ctr Cong vin sé 3961/UBND-CNXD, ngay 14/8/2015, vé viée diéu
chinh ranh giéi, dién tich quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét chinh trang do
thi tai mét s6 khu vuc trén dia ban thi xa Gia Nghia;



Can ctr Quyét dinh s6 1089/QD-UBND, ngay 15/7/2015 cua Uy ban nhén
dan thi x4 Gia Nghia, vé viée phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét chinh trang
d6 thi ty 18 1/500, Khu dan cu t6 dén phé 6, phuong Nghia Phu, thi xd Gia
Nghia;

Can cu cong vén s6 2309/SXD-KTQH, ngay 26/12/2018 cua S¢ Xay
dung tinh Dk Néng vé viéc gop y dd 4n Quy hoach chi tiét chinh trang db thi
ty 16 1/500, Khu dén cu t6 dén pho 6, phu‘o*ng Nghla Phu, thi xa Gia Nghia;

Xét Bién ban cudc hop vé viéc ldy y kién cong ddng dan cu trong khu
quy hoach ngay 10/01/2019.

Xét dé nghi cua phong Quan ly do6 thi tai to trinh s6: 253/TTr-QLDT,
ngay 28/12/2018; keém theo két qua thim dinh s6: 10/TD-QLDT, ngay 28/
12/2018,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét chinh trang dé thi ty 1& 1/500,
Khu dén cu té dan phé 6, phuong Nghia Ph, thi x4 Gia Nghia véi cac ndi dung
sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét chinh trang d6 thi ty 1& 1/500, Khu dan
cu to dan phd 6, phuong Nghia Phu, thi xd Gia Nghia.

2. Pham vi, vi tri va quy mo lap quy hoach:

2.1. Vi tri, ranh gioi:

Khu dan cu Té dan phd 6 — Phudng Nghia Phu, thi xa Gia Nghia, nim
phia Tay Nam d6 thi Gia Nghia, voi téng dién tich khu dat quy hoach khoang
44 ha, vi tri quy hoach cu thé dugc xéc dinh nhu sau:

- Phia Téy : Giap ho thuy dién Pak R’Tih.

- Phia Bic : Giap hd thuy dién Pik R’Tih.

- Phia Déng : Giap Quéc 16 14.

- Phia Nam : Giap Quéc 16 14.

2.2. Quy mo lap quy hoach:

- Quy md dat dai: 44 ha.
- Quy mé dan s6 du kién: 850 ngudi.

- Ty l¢ lap quy hoach: 1/500.

3. Chi dau tu: Uy ban nhan dan thi xa Gia Nghia;

- Pai dién chu dau tu: Phong Quan ly d6 thi thi xa Gia Nghia.

4. Pon vi tu van lap quy hoach: Céng ty TNHH tu van thiét ké Pak
Quang.

5. Tinh chat, muc tiéu quy hoach:

5.1. Tinh chat quy hoach:

La khu vuc phét trién du lich sinh thai, tao hanh lang xanh bao vé ngudn
nuée sach cho db thi Gia Nghia két hop déan cu dap img nhu cau cua ngudi dan
tai do thi Gia Nghia va tinh Dak Nong.



5.2. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa giai phép cu trac quy hoach cho toan bg khu vuc quy hoach
phi hop véi dinh hudng phat trién cia quy hoach chung d6 thi Gia Nghia da
dugc duyét vé mit t6 chirc khong gian, hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi; To chtrc céc tuyén ving dém xanh bao vé bo hé va mit nuoc ho
Pik R’Tih, té chic cac nhém &, dich vu trong khu vuc quy hoach co6 mbi lién
hé véi cac khu chirc nang lan cdn dam bao tinh hai hoa, dong b, hiéu qua va
bén ving.

- Xac dinh vai tro, tinh chat, quy md, co cau, vi tri phan khu chirc ning,
té chirc khéng gian kién trac dé théng nhat trong quan ly va dau tu nham bao
dam canh quan kién tric, cong nang str dung, lién két trong xay dung hé thong
ha tdng k¥ thuat ctia du 4n véi cac dy an khac.

- Phyuc vu cong tac chuin bi ddu tu xay dung co so ha tang ky thuét va
céc cong trinh kién tric thude dy 4n.

- Thiét 1ap cac co s phap ly dé phuc vu cong tac quan ly quy hoach, xay
dung, quan ly dat dai.

6. Cac chi tiéu kinh té ky thuat:

Stt | Hang muc Pon vi hi
; quy hoach
I Dén sb
a | Dén s6 trong khu vuc thiét ké Nguoi 850
b | Mat do xay dung gdp brutto Nguoi/ha dat 19
don vi &
11 | Chi tiéu sir dung dat
2.1 | it dai
-Pit & m’/nguoi 110
- Dt cong cong dich vu trong don vi & m’/nguoi 32
- Dién tich trung binh dat nha & m” dat/hd 300
2.2 | Téng cao trung binh
-Nha & Téang 1-4
- Cong trinh DVCC khac Tang 1-4
2.3 | Mat do xay dung TB trong cac 16 XD
(netto)
- Nha & mat do cao, nha & chinh trang do thi % 80%
- Cong trinh dich vu cdng cdng % 40%
;hI;Iiha & khai thac theo loai hinh du lich sinh % 20%
I1I | Ha tang ky thuit dé thi Pon vi
a | Giao thong
- Ty 1¢ dét giao thong dodi ndi % 18,6
b | Cap nuéc
- Cap nudc sinh hoat Lit/ng-ng 100
- Cong trinh CC dich vu Lit/m’ 2
- Tuéi cdy, hoa vién lit/m” 3




- Nudrc rira dudng Lit/m” 0.5

C Thoat nudc
7 1 & 0,
- Thoét nwéc bén sinh hoat LHagang (0% 80
i nudc SH)

- Thoat nudce ban CQ, truong hoe, CTCC Lit/ng-ng 30-32

- Rac thai Kg/ng-ngay 1,0
d | Cap dién

- Cé‘}p dién sinh hoat Kwh/ho 5

- Cap dién co quan,CTCC W/ m’ san 30

- Dich vy ! W/m” san 30

- Chiéu sang dudng pho Cd/ m’ 1-1,2

7. Quy hoach sir dung dat:

7.1. Bang tong hop quy hoach sir dung dat

, PON | DIEN :
STT | HANG MUC KYHIEU | VI | TiCH | TYLE
1 Pét & chinh trang do thi ha 9.35 21.25
2 | Détcong cong dichvuddthi | DCCDV-DT | ha 2.73 6.20
3 | Pét ciy xanh cong vién DCX-CV ha 1.72 3.91
4 Pit cay xanh du lich DCX-DL ha 12.70 28.86
5 Pit cdy xanh céch ly DCX-CL ha 9.32 21.18
6 Dit giao thong, ha tang kt ha 8.18 18.59
Tong cong ha 44.00 |  100.00

7.2. Bang tong hop sir dung dit theo 16: Theo d6 an dugc duyét.

8. Quy hoach khong gian kién tric canh quan - Thiét ké do thi:

8.1. Té chirc khong gian kién tric:

- Db 4n quy hoach chi tiét chinh trang dé thi ty 1& 1/500, Khu dén cu to
dan phd 6, phuong Nghia Phu, thi xa Gia Nghia dugce dinh hudng quy hoach la
khu vuc phat trién cac loai hinh dich vu du lich sinh thai, cdy xanh hanh lang
cho hd thuy dién Pak R’Tih ket horp bd phén nho dén cu va dich vu cong cong
do thi. Phan khu quy hoach gdm céc khu chirc nang nhu dét cay xanh du lich,
cdy xanh hanh lang, nha &, cong trinh céng cong dich vu.

- Khu quy hoach la khu vuc narn trén tryc chinh do thi, gan véi trung tim
hanh chinh d6 thi Gia Nghia, phat trién chu yéu cac loai hinh du lich sinh thai,
du lich nghi dudng ket hop cdy xanh bao vé b hd va mit nude. Bén canh do
chinh trang, nang cap ha tang khu vuc dat xay dung nha & ven duong Nguyen
Tét Thanh s& goép phan tao nén dién mao mdi, hién dai vé nha & ctia d6 thi mién
nui.

- Véi quy mo khoang 850 nguoi dan, 1an can khu vuc nay la céac truong
mam non, truong tiéu hoc, truong trung hoc co s& ... da dap ung du cho nhu
cau vé gido duc trong khu vuye.




- Cong trinh dich vu céng cong: Bé tri & vi tri cao, bang phang, két hop
véi viing khong gian khai thac canh quan du lich sinh thai thanh cum cac cong
trinh dich vu, du lich két hop nghi dudng. Cac cong trinh nay yéu cdu c6 hinh
thai kién tric dep va hién dai, thé hién dugc bd mat d6 thi ddng thoi hai hoa voi
canh quan trong khu vuec.

8.2. Thiét ké db thi:

8.2.1. V& hinh khéi kién tric, mau séc trang tri, vat liéu xay dung:

- Loai hinh nha & trén duong Nguyén Tat Thanh chu yéu 1a nha lién ké
véi kién triic hién dai.

- Loai hinh nha ¢ trong cdc khu khai thac dich vu du lich nghi dudng co
mau nha khai thac kién trtc truyen théng két hop véi hién dai, thiét ké nhiéu
mit tiép xtc voi san vuon dé cai tao vi khi hau nha 6, lay sang va thong thoang
tu nhién.

- Mau séc chu dao 1a mau ndu déat két hgp véi cdy xanh canh quan. St
dung ngéi mau doé sdm hodc mau nau dé phu hop véi canh quan chung trong
khu vue.

- Hinh khéi kién trac don gian, gan giii, cé su thong nhét trong timg day
nha.

- Tuan thu cac quy dinh vé tang cao va chiéu cao timg tang, khoang lui,
mau séc, hinh thirc hang rao, do vuon ra ctua 6 vang, mai dua, ban cong, ... trén
ting day phd.

8.2.2. V& mat do xay dlmg, chiéu cao, khoang Iui:

- Déi v6i khu nha ¢ va cac cong trinh cong cong, khi xay dung phai xac
dinh theo ¢t nén quy hoach timg 16 dat; Tuan theo cao do nén thiét ké, mat do
xdy dung, khoang lui. :

- Cao d0 nén tang trét tuan theo ban vé do an dugc duyét.

9. Quy hoach chuén bi ky thuit dat xay dung:

9.1. Phwong 4n san nén:

- Dia hinh khu dat c6 d¢ doc tuong ddi 16n, doc vé phia long hd. Do d6
phuong an san nén la han ché téi da dao dap tranh pha v két cau dat tu nhién,
chi san nén cuc bd cho cong trinh cu thé, chu yéu la can bing dao dép tai chd,
trong cdy xanh trén cac mai ddc, tao canh quan cho khu vue.

- San nén dam bao gin két thoat nudc chung cho toan khu vue.

9.2. Thoat nwoc mua:

Hé théng thoat nude mua xay dung dong bd voi hé thong giao thong cia
khu quy hoach, theo do dbc dia hinh thoat ra ho tu nhién. Tuy theo hién trang,
tinh chét va d6 doc nén ty nhién tung khu vge ma t6 chirc xay dung hé thong
thoat nuéc mat cho phi hop, c6 tinh dén giai doan phét trién cho tuong lai.

10. Quy hoach hé thong ha ting k§ thuat:

10.1. Quy hoach hé thong giao thong:

10.1.1. Giai phap quy hoach:




- Té chiic hé thdng duong co ban tudn thu quy hoach chung d6 thi Gia
Nghia theo cac cép do tir dudng lién khu vuc - dudng khu vuc - duong phan
khu - duong ndi bg.

- Tan dung tdi da dia hinh hién trang tu nhién, tranh dao dép 16n, dua vao
hinh dang cua khu dat thiét ké mang ludi glao thong theo hudng song song voi
long hd, dam bao luu théng ndi b va két nbi dong bd véi cac khu déan cu lan

can.

10.1.2. Bang thong ké dudng theo quy hoach:

g LO BE RONG PUONG (m)
STT | TEN PUONG SE%EU GIOI |LE LONG LE
(m) . 2 .
(m) TRAI |DPUONG |PHAI
1 | PUONG b1 142.00| 51.00| 10.00 31.00 10.00
2 | DPUONG b2 175.00 |  15.50 4.00 7.50 4.00
3 | DPUONG b3 475.00 | 15.50 4.00 7.50 4.00
4 | PUONG b4 1.863.00 | 15.50 4.00 7.50 4.00
5 | PUONG b6 313.00| 27.50| 10.00 7.50 10.00
6 | DPUONG b7 290.00| 27.50| 10.00 7.50 10.00
7 | DPUONG D8 85.00 | 42.00| 10.00 12.00 |  20.00
8 | PUONG b9 540.00 | 37.00 5.00 12.00 |  20.00
9 |PUONG P10 68.00 | 30.00 5.00 20.00 5.00
10 | PUONG P11 84.00 | 30.00 5.00 20.00 5.00
11 | DPUONG P12 2.682.00 | 12.00 1.50 5.50 5.00
TONG CONG 6.717

10.2. Quy hoach hé thong cap nude:

* Giai phap cap nudc:

- Nhu cau dung nude cua khu vue quy hoach la: 488 m*/ngay.dém.

- Ngudn nudc cép cho khu quy hoach duoc 14y tir hé thong cap nudc
chung cua thi xa Gia Nghia theo tuyén éng $200 trén duong Nguyén Tt
Thanh (Quéc 15 14).

* Quy hoach mang ludi cap nuoc:

- Xay dung hé théng duong ong cap nudc theo céc truc giao thong dan
nudce ve khu khu quy hoach. Cac tuyén nay dugc ndi véi nhau tao thanh _mang
vong cap nudc, nham dam bao su an toan va lién tuc cho cac khu vuc can cap
nudac.

- Hé théng cap nudc dugc xay dung trén 1& duong cach mat dat 1,0m —
1,2m va cach mong cong trinh 1,5m.

* Hé théng cp nudc chira chay:



- Dua vao hé théng cip nudc chinh cia khu quy hoach bo tri hong lay
nude chira chay ®100 dat cach nhau 150m. Ngoa1 ra khi c6 sy c¢b chay can bo
sung thém nguén nudc mét cua cac song va hd gan nhat dé chira chay

10.3. Quy hoach hé thong thoat nuéc sinh hoat va vé sinh méi
truong:

10.3.1. Quy hoach hé¢ thong thoat nudc sinh hoat:

- Tuén thu theo hé thong thot nudc chung tai khu vye.

- Theo dinh huong quy hoach thoat nudc bén céc do thi, tai cac khu vuc
xdy dung mdi phai xay dung 2 h¢ thong thoat nudc riéng: nudc mua chay thang
ra song sudi va nudc thai ban chay vé khu xtr ly, lam sach trude khi xa ra ngoai.

- Xay dung hé¢ thong thoat nudc thai ¢6 duong kinh D200 - D300mm dé
thu gom nudc thai dua vé tram xur ly.

- Nudc thai tir cac cong trinh dugce xur ly bing hé thong tu hoai trudc khi
thoat vao cong thoat nudc thai dé vé tram xir ly.

- Tai nhirng noi dia hinh phuc tap, xay dung tram bom cuc bd dé thu
gom hét nudc thai vé tram xir ly nude thai tap trung.

10.3.2. Vé sinh méi truong:

- Céc ho phai c6 thing rac va td chirc thu gom chat thai ran tir cac ho gia
dinh bing xe diy tay dén diém tap trung chat thai rin; luong rac nay duoc cong
ty ¢6 chirc ning vé mdi truong db thi thu gom truc tiép, sau d6 s& van chuyén
chét thai dén diém xr 1y.

10.4. Quy hoach hé thong cap dién:

* Nguon dién:

Nguon cép dién duoc 1a cac tuyén trung thé 22kV tir tram 110/22kV Pak
Néng dén.

* Ludi dién:

- Ludi dién trung, ha thé duoc thiét ké di noi trén khong vdi muc dich
giam kinh phi du tu ban dau. Khi cé diéu kién kinh phi s& ngam héa hoan toan
ludi dién sinh hoat.

- Cap dién di trén tru bé tong cbt thép ly tdm, dam bao khoang cach an
toan vé dién theo quy dinh.

- Luéi dién chiéu sang:

Tat ca cac duong cé mit cit 1on hon 3,5m tré 1én déu dugc chiéu sang,
dam bao chiéu sang truc chinh va cac tuyén duong ndi bo. Pién chiéu sang
ding dén thuy ngin cao ap 220V-125W, dam bao chiéu sang hai bén duong
truc chinh va mét bén duong ndi bo. Ludi chiéu sang dung cap PVC tiét dién
16-25 mm’.

Giai doan I: Ludi dién chiéu sang xdy dung ndi di chung véi ludi dién
chiéu sang.

Giai doan II: Luéi dién chiéu séng xdy dung ngam hoéa hoan toan céch
chén truc chiéu sang 0.2m.



* Tram bién é&p:

- Vi tri dat tram: Tram bién ap dat trén via he, thuén loi sira chita, van
hanh va thuan lgi cho cac tuyén ha thé.

- Xay dung méi cac tram bién dp mdi tram c6 cong suit: 1000KVA-
22/0.4KV.

10.5. Quy hoach h¢ thong thong tin - vién thong:

- Xdy dung h¢ thong théng tin lién lac, vién théng dap tmg day du nhu
cau dich vu vién thong, két ndi Internet cho khu dan cu.

- Céc tuyén cap thong tin - vién théng duoc di ngim trong tuyén cbng
trén via hé dé dua dén chan cac cong trinh.

11. Giai phap tai dinh cu:

Nhiing h¢ dan bi giai téa trong khu vire quy hoach c6 du didu kién duoc
c4p tai dinh cur thi duoc bé tri tai dinh cu theo quy dinh.

12. Giai phap bao vé méi trwong:

- Trigt dé bam sét dia hinh tw nhién, giir gin, bao vé 16p dAt mit va canh
quan thién nhién hién ¢6, han ché viéc dao dap khdi luong 16n phé vor canh
quan thién nhién.

- Tuy theo hién trang, tinh chat va d6 déc nén tu nhién timg khu vuc dé td
chirc xdy dung hé théng thoat nudc phu hop, tranh ngap ung cuc bo giy 6
nhiém méi trudng.

- Xay dung hé thong thu gom va xur ly nudce thai dam bao theo quy dinh.

- Céc 6 chirc, ca nhan khi thi cong xdy dung trong khu vuc quy hoach
phai c6 nhing giai php cu thé cho viéc xir ly céc chét thai dé bao vé moi
truong.

- Ha tang can xdy dung dﬁng bd trén timg tuyén, tranh lam xong lai phai
dao bai cho cac hang muc khac.

- Vit li¢u, vat tu xay dung va san lép trong qua trinh vén chuyén duoc
che hodc tuéi nude dé han ché kha néng phat tén bui ra méi truong xung quanh.

- Céc chat thai ran, céc vat liéu phé bo phai duoc dua ra khoi cong
truong, tép trung vao cac khu xir Iy chung.

13. Ngudn vén: Sur dung vén ngén sich va céc ngudn vén hop phap
khac.

Piéu 2. Bién phap té chirc thuc hién viéc quan ly D6 4n quy hoach chi
tiét chinh trang db thi ty 1& 1/500 Khu dan cu té dan ph 6, phuong Nghia Phi,
thi xa Gia Nghia.

Phong Quan ly d6 thi (Pai dién chu dau tu) c6 trach nhi¢m thuc hién theo
cac ndi dung ghi tai Quyét dinh nay; quan ly dau tur va xay dung theo ding quy
hoach chi tiét dugc duyét va cac quy dinh Nha nudce hién hanh.

Trong thoi han 30 ngay (ké tir ngay duoc phé duyét), phong Quan ly d6
thi thi xd phéi hop véi cac phong, ban lién quan cua thi xa, UBND phudng
Nghia Phu, t6 chirc cong b cong khai cho nhan dan trén dia ban vé ndi dung
quy hoach, dé nguoi dan nghiém chinh thuc hién theo quy hoach da phé duyét;



lap ké hoach cim mdc gidi theo ndi dung quy hoach trén thuc dia, ban giao,
quéan ly xay dung theo diing ho so di duge duyét.

Phong Quan ly d6 thi thi xa hoan chinh dy thao Quy dinh quan 1y theo
quy hoach dugc duyét, trinh UBND thi x4 Gia Nghia ky ban hanh. Quy dinh
quan ly quy hoach dugc UBND thi xa phé duyét la can cir dé quan ly quy
hoach, dau tu xay dung, cap phép xay dung, quan ly dat dai,...theo ding quy
dinh hién hanh ctia Nha nudec.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND & UBND thj x4, Trudng phong Quan ly d6 thi,
Truong phong Tai nguyén va Mbi truong, Truorng phong Tai chinh - Ké hoach
thi xa, Chu tich UBND phuong Nghia Phu, va Thu trudng cac don vi lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

gty TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu DPiéu 3;

- UBND tinh (b/c); Ngudi ky: Uy bngU TICH

- Cac So: XD, GTVT, TNMT, nhén dan thi xa

Gia Nghia
Email:

KHDT, TC (d/b);
- TT. Thi uy (b/c);
- TT. HDND TX(b/c);
- CT cac PCT UBNDTX;
- Bdo Dak Nong;
- Pai PTTH DPak Nong;
- PBai TT thj xa;
- Trang TTDT thj xa;
- Luu: VT, QLDT(H).

5an Pinh Ninh
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