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QUYET DNH 
A A A A • A A 9 A Ye vlçc phe duyçt dieu chinh ciic bç quy hoich chi tiet ty lç 1/500 
Khu virc dir an Khu do thj mói ti4, phtràrng NghiaDfrcthuc 
do an dieu chinh quy hoch chi tiet xay diyng do th! ty lç 1/500 

khu tái d!nh cir cho cym cong trinh thüy loi Gia Nghia 

UY BAN NHAN DAN THANH PHO GIA NGHiA 

Can ci Lut T chzc chInh quyn dja phicong ngày 19/6/2015, 
Can cá' Lut tha di, bd sung mç5t s diu cia Lut Td chic ChInh phü và 

Lut To chic chInh quyên djaphiro'ng ngày 22/11/2019, 
Can th Lu2t Quy hogch do thj ngày 1 7/6/2009, 
Can thLut Quy hogch ngày 24/11/2017, 
Can th Lut tha do2i, bc sung m5t sá Diu cia 37 Lut có lien quan dê'n 

quy hogch ngày 20/11/2018, 
Can thLuçtXáy dyng ngày 18/6/2014, 
Can th Luat Nhà & ngày 27/11/2023; 
Can cii' Nghj djnh sO' 37/2010/ND-cP, ngày 07/4/2010 cña C1hInh ph v 

lap, thdm djnli, phê duyçt và quán lj  quy hogch do thj, 
Can th Nghj djnh s 72/2019/ND-CF ngày 30/8/2019 cla ChInh phi v 

tha dOi, bô sung m5t so dieu cia Nghj djnh sO 37/2010/ND-CF ngày 0 7/4/2010 
cla ChInh phi ye lçp,  thám djnh, phê duyt và quán lj quy hogch dO thj và Nghj 
djnh sO 44/2015/ND-CF ngày 06/5/2015 quy djnh chi tiêt mç3t sO ni dung ye quy 
hogch xây dyng,' 

Can ci Nghj djnli s 35/2023/ND-CF ngày 2 0/6/2023 C'hInh phz v 
tha dôi, bô sung m5t so diêu cia các Nghj djnh thuç3c linh vrc quán l nhà nithc 
cüa B5 Xây dyng; 

Can th Thông tic sO6/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 cza B Xáy dyng v 
hwOng dan ye ni dung thiêt ké dO thj; 

Cán c Thông tu' sd 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 cña B5 Xây dyng v 
ban hành QCVN 01:2021/BXD quy chuân k9 thuçt quOc gia ye quy hogch xáy 
dyng, 

Can th Thông tu' so' 04/2022/TT-BXD ngày 29/6/2 022 cia B(3 Xây dy'ng ye 
Quy djnh ye ho so' nhim vy và ho so' do an quy hogch xây dyng vuing lien huyn, 
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quy hoçich xay dipig ving huyn, quy hogch do thj, quy hogch xáy dirng khu chü'c 
náng và quy hoçich nông thôn, 

Can c& Thông tu's 16/2013/TT-BXD ngày 16/10/2013 cña Bó Xáy dy'ng 
tha dôi, hO sung mt sO diêu cza Thông tw so 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 
cia Bó Xáy c4t'ng  - Hu'àng dan nç5i dung thiêt kê dO thj; 

Can ct Quylt djnh sd 1292/QD-UBND ngày 14/8/2013 cia UBND tinh 
Dàk Nông ye vic phe duyt dO an Quy hogch chung dO thj Gia Nghia den näm 
2030 và tam nhIn den nàm 2050, 

Cvän  ci Cong van sO' 1479/SXD-HT&QLN ngày 10/8/2023 cla SÔ Xáy 
c4ing tinh Dák Nông ye vic ho trI qu9 dat nhà a xâ hç51 cia c4r  an Khu do thj mái 
so 3 phu'&ng Nghia Trung và Khu sO 4 phwO'ng Nghia Dtc; 

Can c& Quyê't djnh sO' 985/QD-UBND ngày 27/8/2020 cza UBND thành 
phô Gia Nghia ye vic phê duyt do an diêu chinh Quy hogch chi tiêt xây c4rng  do 
thj t3' l 1/500 Khu tái djnh cic cho cym cOng trinh thiy lcii Gia Nghi'a, 

Can ci Cong van so' 1208/UBND-QLDT ngày 23/5/2924 cia UBND thành 
phô Gia Nghia ye vic diêu chinh cyc b5 quy hogch chi tiêt t3' l 1/500 Khu vrc 
dy' an khu do thj mài tO 4, phw&ng Nghia Di'c; 

C!än  ci Cong van so' 2634/SXD-QHKT&PTDT ngày 28/10/2024 cia SO' 
Xây dy'ng ye vic gop j do an diêu chinh cyc b quy hogch chi tiêt tj l 1/500 Khu 
vu'c dy' an khu do thj mái to 4, phir&ng Nghki Disc; 

C'ãn ci Cong van so' 2957/SXD-QHKT&PTDT ngày 27/11/2024 cüa SO' 
Xáy dy'ng ye vic kiên thông nhât diêu chinh cyc b5 quy hogch chi tiêt tj' l 
1/5 00 dy' an khu do th/ mó'i tO 4, phu&ng Nghia Dic,' 

Can th Thông báo so' 1137-TB/Thu ngày 05/11/2024 v KIt lun cia 
Thwàng try'c Thành iy, 

Can ci Thông báo sO' 1119-KL/ThUngày 11/11/2024 v KIt lun cña Ban 
ThwO'ng vy Thành iy; 

Can ci KIt lu2n so' 1121-KL/ThU ngày 12/11/2024 cia Ban Ch4v hành 
dáng bç3 thành phO (khóa XI]); 

Theo d nghj cia phông Quán l dO thj thành pho' Gia Nghia tgi TO' trInh 
so' 05/TTr-QLDT ngày 0 8/01/2025, kern theo Kêt qua thám djnh so 01/KQTD-
QLDT ngày 08/01/2 025. 

QUYET DNH: 

Diu 1. Phé duyt diu chinh ciic b quy hoch chi tit t) 1 1/5 00 Khu vi1c 
dir an Khu do thj mi to 4, phithng Nghia Due thuc do an diêu ehinh Quy hoch 
chi ti& xây dirng do thj tSr 1 1/500 khu tái djnh cii cho c11m cong trmnh thüy igi 
Gia NghTa, vâi các ni dung ehInh nhu sau: 

1. Vj trI, ranh gió'i diu chnh ciic b quy hoch: 
a) Vj trI: Khu vire diu chinh ciic b quy hoch thuc d an diu chinh quy 

hotch chi tit xây dmg do thj t5' 1 1/500 khu tái djnh cii cho c%lm cOng trInh thüy 
1i Gia NghTa; vi trI diêu chinh clic b quy ho?ch có ranh gith tiêp giáp nhix sau: 
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- Phja Dông: Giáp dat tái djnh cu cvm  cong trInh thüy lçii Gia Nghia (giai 
doan 1); 

- PhIa Tây: Giáp d.t dM thp dan xen vci h và các khe sui; 
- PhIa Nam: Giáp d.t di thp dan xen vâi các khe sui; 
- PhIa B&c: Giáp dithng din 22KV, duông nhira, dt di thp dan xen vâi 

ao Va SUÔ1. 

2. Chü du tir t chü'c 1p diu chinh c1ic b quy hoch: Cong ty Co 
phân thirc hin dir an Khu dO thj mói to 4, phix?mg Nghia Dirc (dgi din cho Lien 
danh Cong ty CO phân dáu tu' và phát triên hg tang Nam Ha Nç5i và COng ty CO 
phán dáu twxáy dyng 1369). 

3. L do, diu chinh cl1c b quy hoich: 
D an di&u chinh quy hoch chi ti& xây dimg dO thj t 1 1/500 Khu tái 

djnh cu cho ciim cOng trInh thüy 1i Gia NghTa duqc UBND thành phô Gia NghTa 
phê duyt tai  Quyêt djnh so 985/QD-UBND ngày 27/8/2020, tuy nhiên trong do 
an quy hoach chixa bô trI dat nhà a xä hi; khi triên khai dir an theo chü 
trwmg cüa UBND tinh Dàk Nông tti Quyêt djnh so 1936/QD-UBND ngày 
25/12/2020 can thiêt bô sung qu5 dat dê phiic vi xây dung nhà a xã hi trong khu 
vrc di,r an. Vic diêu chinh ciic b quy hoich chi tiêt dê bô sung din tIch dành dê 
xây dmg nhà a xA hi phü hçrp theo quy djnh cüa Lut Nhà a và các Nghj djnh có 
lien quan. 

4. Ni dung diu chinh cl1c b quy hotch: 
4.1. Diu chinh quy hoch sfr diing dat: Diu chinh ciic b, b sung them 

vào quy hoch sir dung dat mt sO hang mtc, ciii the nhu sau: 
4.1.1. Diu chinh, b sung 02 lô d.t Nhà a xâ hi (k hiu NOXH1, 

NOXH2), vâi din tIch 49.159,3m2  tr vic diêu chinh din tIch mt sO lO dat 
nhix sau: 

- Diu chinh giãm mt ph.n din tIch dt cay xanh tai  10 dt có k hiu s 
CX3 và toàn b diên tIch 10 dat có k hiêu so CX24 thành din tIch nhà a xâ hôi. 

- Diu chinh toàn b din tIch 10 d.t k hiu s LK16 và 10 dt k hiu s 
NV25 thành din tich nhà a xã hôi. 

- Diu chinh mt phn din tIch 10 Mt k3 hiu s NV1 thành Mt nhà a xã 
hi. 

- 02 lô dAt Nba a xã hi có k hiu NOXH1 và NOXH2, sau khi diu 
chinh, bô sung có chi tiêu nhu sau: 

+ LO Mt nhà a xã hi k hiu s NOXH1: Din tIch 19.120,9m2; mt d 
xây dçmg: 30%; Tang cao: 3- 5 tang. 

+ LO Mt nhâ a xä hi k hiu s NOXH2: Din tIch 30.038,4m2; mt d 
xây dirng: 30%; Tang cao: 3- 5 tang. 

4.1.2. Diu chinh giám din tIch lô Mt & nm & các vj tn khUc cua, chênh 
cOt lan, khó khàn trong thi cong xây drng nhà và nhàm dam bão an toàn khi các 
phuang tiên luu thông; din tIch giâm chuyên thành dat cay xanh, the nhu sau: 
Các 10 dat k hiu so NV4, NV6, NV1O, NV11, NV13, NV16, NV17, NV19, 
NV21, NV22, NV23, BT3. Sau kbi diêu chinh, tang Mt cay xanh t?i  mt so vj trI 
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giâm dat nhà ó nêu trên, cu the nhu sau: Các lô dat k hiu s CX2, CX5, CX6, 
Cxl 1,CX12, CX13, CX14, CX15, CX16, CX17, CX21, CX 22. 

- Diu chinh giàm din tIch các lô dt thuing mai  djch vi (TMDV) tai  vj trI 
khüc cua, chênh cot 1cn; din tIch giãm chuyén thành dat cay xanh, cii the nhu 
sau: Các lô dat k) hiu so TMDV 6, TMDV 7, TMDV 8. 

- Diu chinh tang chiu rng d.t Ha tng k thut gina 2 lô dt LK12, 
LK2O tü 2m len 5m dê dam bão dü chiêu rng xây dçrng kè chän giUa 2 lô dat do 
chênh cot lan, bAng cách tjnh tiên tuyên duang 11 len phIaBAc, diêu chinh giAm 
din tIch mt so lô dat c11 the nhu sau: Các lô dat k hiu so LK17, LK19, LK2O, 
diêu chinh giãm din tIch dat cay xanh lô dat k hiu so CX4. 

- Diu chinh tAng din tIch dt a lô LK18 tr 6.794,5m2  thành 6.839,5m2 do 
gp dat cay xanh vào dat dê thun lqi cho quãn 1, dông b không gian cânh 
quail. 

- Diu chinh ban v không gian, kin tritc cãnh quan phü hçip vói các ni 
dung diu chinh c câu si:r diing dat, dam bâo các quy djnh hin hành. 

4.2. Bang tng hqp so sánh sir dyng dt triroc Va sau diu chinh: 

Stt Loai dt 

Theo d an QHCT 
dã thrçic UBND TP 

Gia Nghia phê 
duyt tai  Quyt 

dlnh S 985/QD 
UBND ngày 

27/8/2020 

Theo d an diu 
chinh cuc b 

Chênh 
tech 

Tang (+); 
Giãm (-) 

Din tIch T5 1 Din tIch T 1 

% m % m 

1 Dt & quy hoach 220.560,5 30,6 245.837,5 34,15 +25.277,0 

1.1 Dtnhà1ink 84.812,3 11,78 76.315,1 10,60 -8.497,2 

1.2 Dtnhàvum 108.576,9 15,08 94.050,6 13,06 -14.526,3 

1.3 Dtbitthir 27.171,3 3,77 26.312,5 3,66 -858,8 

1.4 Dtnhàaxahi 49.159,3 6,83 +49.159,3 

2 
iMt thtrong mti 

dlch 
19.640,5 2,7 18.631,8 2,59 -1.008,7 

Dt chçr thirong 
fflLi 

10.003,3 1,4 10.003,3 1,39 

4 Dat giáo dye 5.084,6 0,7 5.084,6 0,71 

5 Dt nhà vAn hóa 668,3 0,1 668,3 0,09 

6 Dt bAi xe 3.017,3 0,4 3.017,3 0,42 

Dt cay xanh 
+ 

mt niroc 
238.357,8 33,1 207.477,8 28,82 - 30.880,0 

8 
Dt ha tng k53' 
thuât 

7.947,3 1,1 7.947,3 1,10 
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9 Dt giao thông 214.595,6 29,8 221.207,3 30,73 +6.611,7 
Ting din tIch 719.875,2 100,0 719.875,2 100,0 

4.3. Các ni dung khác: 
- Hang miic giao thông: Diu chinh t chirc 1i giao thông tuyn 4, tuyn 6 

và diêu chinh tjnh tiên tuyên 11 len phIa Bäc. 
- Hang m1ic chi giâi xây dirng, chi giâi du&ng do: Diu chinh chi giói xây 

dirng nhà lien kê ti môt so khu viic nhäm tao diêu kin thun igi cho vic dâu tu, 
xây dirng a giai don sau (chi tiêt xem them tgi ban ye QHO6 - Ban do quy hogch 
chi gió'i du'àng do, chi giói xây dmg,). 

- Hang m11c san nn: Diu chinh civic b cao d san nn dam bão d doe 
theo quy djnh, to diêu kin thun lqi cho vic thoát nuâc mua, tránh di qua khu 
vre tu?mg chän. C.p nht theo mt bang diêu chinh. 

- Các hg miic thoát nuâc mua, hang miic c.p nuâc, hang mic thoát nithc 
thai, hng mvc cap din hang m11e thông tin lien lac  duqc diêu chinh bô sung theo 
quy hoch sü diing dat và theo quy djnh hin hành. 

(Gi kern theo báo cáo thuyê't minh diu chinh cyc bç5 và các ban ye diu 
chinh cyc quy hoçich,). 

5. Các ni dung khác tuân thu theo d an diu chinh quy hoach chi tit xây 
dirng do thj t l 1/500 khu tái djnh eu cho cuim Cong trInh thUy lçi Gia Nghia dä 
duçic UBND thành phô Gia Nghia phê duyt tai  Quyêt djnh sO 985/QD-UBND 
ngày 27/8/2020. 

Diu 2. T chfrc thiyc hin: 
1. Chü dAu tu thi.rc hiên du an có trách nhim thue hin theo các ni dung 

ghi tai  Diêu 1 Quyêt djnh nay; dâu tix và xây drng theo dung quy hoach chi tiêt 
duçic duyt vàeac quy djnh Nhà nuâc hin hành; chü trI, phOi hcip vói các dan vj 
có lien quan tO churc cOng bô cOng khai ye các ni dung diêu chinh cIc b quy 
hoach trong th&i han  15 ngày kê tir sau khi quyêt djnh nay dugc phê duyt theo 
dung quy djnh. 

2. PhOng Quân l do thj thành ph Gia NghTa cp nhp ni dung diu chinh 
cilc b duqc phe duyt tai  Quyet djnh nay vào dO an Diêu chinh Quy hoach chi 
tiêt xây durng do thj t' l 1/5 00 khu tái djnh cu cho cim cOng trInh thUy lqi Gia 
Nghia dã duçic UBND thành phô Gia Nghia phê duyt tai  Quyet djnh sO 985/QD-
UBND ngày 27/8/2020; phôi hçp vâi dan vj ChU dâu tu và các dan vj lien quan 
to chüc cong bO cOng khai các ni dung diêu chinh cic b theo các quy djnh Nhà 
nithc hin hành; dOng th&i chju trách nhim tnrâc pháp lutt và UBND thành phO 
ye tInh chInh xác, pháp l dOi vâi cáe ni dung do don vj thâm djnh, tham mini, 
dê xuât tai  T trInh sO 05/TTr-QLDT ngày 08/01/2025 và Ket qua thâm djnh sO 
01/KQTD-QLDT ngày 08/01/2025. 

3. UBND phuthng NghTa Due có trách nhim thông báo cho các Co quan, don 
vj vâ các h dan trong khu we quy hoach duqc biêt và thc hin theo quy hoach. 

4. Quy djnh quan l quy hoach duçc diu chinh theo ni dung diu chinh 
cuic b ducic phê duyt tai  Dieu 1 Quyet djnh nay lam can cü dê quãn l quy 



Ncinhin: 
-NhuDiêu3; 
- UBND tinh (b/c); 
- S& Xây dirng (b/c); 
- TT. Thành üy (b/c); 
- TT. HDND TP (b/c); 
- CT các PCT UBND TP; 
- Trang TTDT thành pho; 
- UBND phuông Nghia Düc; 
-Liru:VT,QLDT. 
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hoch, du ti.r xay dirng, cp phép xay dmg, quân 1 dt dai,... theo dung quy 
djnh hin hành cüa Nhà nixOc. 

Diu 3. Quyt djnh nay có hiu 1%rc thi hành k t ngây k. 
Chánh Van phông FIDND vâ UBND thành ph, Tnr&ng phông Quân 1 do 

thj thành phô, Tnthng phông Tài nguyen và Môi trix&ng thành phô, Trrning phông 
Tài chInh - Kê hoach thành phô, Chü tch UBND phuing Nghia fXrc và Thu 
trithng các dan vj lien quan chju trách nhim thi hành Quyêt djnh nay.!. 
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