UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO GIA NGHIA Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6: 15 /QP-UBND Gia Nghia, ngayo 3 thdng 01 nam 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét diéu chinh cuc b9 quy hoach chi tiét tj 1¢ 1/500
Khu vie dvw an Khu d6 thi méi to 4, phlm'ng Nghia Dirc thudc
dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 18 1/500

Khu tai dinh cw cho cum cong trinh thiy lgi Gia Nghia

UY BAN NHAN DAN THANH PHO GIA NGHiA

Céin cik Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Céin cit Lugt sika doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Lut T6 chire Chinh phil va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cdn ctr Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cw Ludgt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Cén ctr Ludt sira déi, b6 sung mot sé Diéu ciia 37 Ludt ¢ lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cw Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Cdn cwr Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Céin cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP, ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh SOA" 72/2019/NDb-CP ngc‘zy 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
sua doi, bo sung mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
cua Chinh phi vé Idp, tham dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach dé thi va Nghi
dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cik Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé
swa doi, bo sung mét so diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nucce
cua By Xdy dung;

Can cit Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia B¢ Xay dung vé
hiedng dén vé néi dung thzet ké dé thi;

Can cik Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 1 9/5/2021 cua Bo Xdy dung vé
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn k§ thudt quéc gia vé quy hoach xdy
dung;

Can cir Thong tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 29/6/2022 ciia Bé Xay dung vé
Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung vung lién huyén,
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quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chikc
nang va quy hoach néng thon;

Can cik Thong tw s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciia Bé Xdy dung
stea d6i, b sung mot sé diéu ciia Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
ctia Bé Xdy dung - Hudng dan ndi dung thiét ké dé thi;

Cdn cit Quyét dinh sé6 1292/0P-UBND ngay 14/8/2013 ciia UBND tinh
Ddk Néng vé viéc phé duyét @6 dn Quy hoach chung dé thi Gia Nghia dén ndm
2030 va tam nhin dén ném 2050;

Can cir Cong vin sé6 1479/SXD-HT&QLN ngay 10/8/2023 cua Sé Xdy
dung tinh DPdk Noéng vé viéc b6 tri quy dat nha & xa héi ciia dw dn Khu dé thi méi
56 3 phuwong Nghia Trung va Khu sé 4 phwong Nghia Pikc;

Cdn cit Quyét dinh s6 985/0P-UBND ngdy 27/8/2020 ciia UBND thanh
phé Gia Nghia vé viéc phé duyét do dn diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung dé
thi ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cw cho cum céng trinh thuy loi Gia Nghia;

Cén ciz Cong vin sé 1208/UBND-QLPT ngay 23/5/2024 ciia UBND thanh
phé Gia Nghia vé viéc diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu vue
du én khu d@6 thi méi t6 4, phwong Nghia Pikc;

Cén cit Cong vin s6 2634/SXD-QHKT&PTPT ngay 28/10/2024 cia S6
Xay dung vé viéc gop ¥ do dn diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu
viee du dn khu dé thi méi t6 4, phuong Nghia Duc;

Cén cit Cong vin sé6 2957/SXD-QHKT&PTPT ngay 27/11/2024 cia So
Xay dung vé viéc y kién thong nhdt diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 dw én khu dé thi méi t6 4, phwong Nghia Pirc;

Cdn cit Thong bdo s6 1137-TB/ThU ngay 05/11/2024 vé Két ludn cia
Thuong truc Thanh uy;

Can cir Théng bdo s6 1119-KL/ThU ngay 11/11/2024 vé Két ludgn ciia Ban
Thuong vu Thanh uy;

Cdn cir Két lugn sé 1121-KL/ThU ngay 12/11/2024 ciia Ban Chdp hanh
dang bé thanh phé (khéa XII);

Theo dé nghi ciia phong Qudn Iy dé thi thanh phé Gia Nghia tai To trinh
s6 05/TTr-QLDT ngay 08/01/2025, kém theo Két qud tham dinh s6 01/KQTP-
QOLDT ngay 08/01/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vuc
du 4n Khu d6 thi méi tb 4, phudng Nghia Dirc thude d6 an didu chinh Quy hoach
chi tiét xdy dung do thi ty 1& 1/500 khu t4i dinh cu cho cum cong trinh thity loi
Gia Nghia, vdi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, ranh giéi diéu chinh cuc bd quy hoach:

a) Vi tri: Khu vuc diu chinh cuc bd quy hoach thudc @6 4n diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 18 1/500 khu tai dinh cu cho cum cdng trinh thity
lgi Gia Nghia; vi tri diéu chinh cuc b quy hoach c6 ranh giégi tiép giap nhu sau:



- Phia Pong: Giap dét tai dinh cu cum cdng trinh thay loi Gia Nghia (giai
doan 1);

- Phia Tay: Giap dt ddi thip dan xen vé6i hd va cac khe sudi;

- Phia Nam: Gidp d4t ddi thdp dan xen v6i cac khe subi;

- Phia Bic: Giap dudng dién 22KV, dudng nhwa, dat ddi thip dan xen véi
a0 va suoi.

2. Chii dau tu t6 chirc lap dleu chinh cuc by quy hoach: Cong ty Cod
phan thyuc hién dy 4n Khu d6 thi méi 6 4, _phuong Nghia Duc (dai dién cho Lién

danh Cong ty Cé phan dau tw va phdt trién ha tang Nam Ha Ngi va Cong ty Cé
phan dau tw xdy dung 1369).

3. L)" do, di¢u chinh cuc bd quy hoach:

Do 4an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/500 Khu tai
dinh cu cho cym cong trinh thuy loi Gia Nghia dugc UBND thanh phé Gia Nghia
phé duyét tai Quyét dinh sb 985/QD-UBND ngay 27/8/2020, tuy nhién trong do
an quy hoach chua bd tri quy dat nha & x3 }}c}i; khi tr,ién khai du an theo chu
truong cia UBND tinh Pak Nong tai Quyét dinh s6 193 6/Qb-UBND ngay
25/12/2020 can thiét bb sung quy dat dé phuc vu x8y dung nha ¢ x& hoi trong khu
vuc du 4n. Viée didu chinh cuc bb quy hoach chi tiét ¢ b6 sung dién tich danh dé
xdy dung nha & xa hdi phu hop theo quy dinh cua Luat Nha & va cac Nghi dinh ¢6
lién quan.

4. N$i dung diéu chinh cuc bd quy hoach:

4.1. Pidu chinh quy hoach sir dung dat: Piéu chinh cuc b, bd sung thém
vao quy hoach str dung dat mét s6 hang muc, cu thé nhu sau:

4.1.1. Didu chinh, bb sung 02 16 d4t Nha & x& hoi (ky hiéu NOXHI,
NOXH2), véi dién tich 49.159,3m” tir viéc diéu chinh dién tich m¢t sb 16 dét
nhu sau:

- Piéu chinh giam mot phﬁn dién tich, dat cdy xanh tai 16 dat c6 ky hiéu s6
CX3 va toan b dién tich 16 dat ¢6 ky hig¢u so CX24 thanh dién tich nha & x& hi.

- Piéu chinh toan bd dién tich 16 d4t ky hidu sé LK16 va 16 dét ky hiéu sb
NV25 thanh dién tich nha & x& hi.

- Piéu chinh médt phan dién tich 16 d4t ky hiéu s NV1 thanh dét nha & x4
héi.

- 02 16 dat Nha & x3 hoi c6 ky hiéu NOXHI1 va NOXH2, sau khi didu
chinh, b sung c6 chi tiéu nhu sau:

+ L6 dit nha & xa hoi ky hiéu s§ NOXHI1: Dién tich 19.120,9m? méat do
xay dung: 30%; Tang cao: 3- 5 ting.

+ Lo déat nha & x3 hoi ky hidu s6 NOXH2: Dién tich 30.038,4m? mat do
xdy dung: 30%; Tang cao: 3- 5 ting.

. 41.2. Dicu chinh gidm di¢n tich 16 dat & ndm & céc vi tri khiic cua, chénh
cot 16n, kho khén trong thi cong xay dung nha va nhdm dam bao an toan khi céc
phuong tién luu thong; dién tich giam chuyén thanh dét cdy xanh, cu thé nhu sau:

Céc 16 dat ky hidu s6 NV4, NV6, NV10, NV11, NV13, NV16, NV17, NV19,
NV21, NV22, NV23, BT3. Sau khi didu chinh, ting d4t ciy xanh tai mot sb vi tri
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gidm dAt nha & néu trén, cu thé nhu sau: Cac 16 dat ky hiéu s CX2, CX5, CX6,
CX1I1.CX12,CX13, CX14, CX15, CX16,CX17, €X21,CX 22.

- Diéu chinh giam dién tich céac 16 dat thuong mai dich vu (TMDV) tai vi tri
khtic cua, chénh cbt 16n; dién tich giam chuyén thanh dit ciy xanh, cu thé nhu
sau: Céc 16 dét ky hiéu s6 TMDV 6, TMDV 7, TMDV 8.

- Piéu chinh ting chiéu rong dit Ha ting k§ thuét gitra 2 16 dit LK12,
LK20 tir 2m 1én 5m d& dam bao du chiéu rong xay dung ké chén gifta 2 16 dét do
chénh cbt 16n, bing céach tinh tién tuyén dudng 11 1én phia Bic, diéu chinh giam
dién tich mét s6 16 dit cu thé nhu sau: Céac 16 dét ky hiéu s LK17, LK19, LK20,
diéu chinh giam dién tich dt cay xanh 16 dat ky hiéu s6 CX4.

- Biéu chinh ting dién tich dit & 16 LK 18 tir 6.794,5m” thanh 6.839,5m*do
gOp d4t ciy xanh vao dit & dé thuan loi cho quan 1y, ddng bd khong gian canh
quan.

- Piéu chinh ban v& khéng gian, kién tric canh quan phi hop véi céc noi
dung diéu chinh co ciu st dung dét, ddm béo cc quy dinh hién hanh.

4.2. Bang tong hop so sanh sir dung dit trude va sau diéu chinh:

Theo dd 4n QHCT
da dwgec UBND TP
GlaANglfla phf Theo dd 4n didu - Chénh
duyét tai Quyet . 2 Iéch
y ; £ chinh cuc bd s
Stt Loai dit dinh so0 985/QD- Téng (+);
UBND ngay Giam (-)
27/8/2020
Dién tich | Ty1é | Dién tich | Ty1é
m? % m’ % m?
1 | DAit & quy hoach 220.560,5 | 30,6 | 245.837,5| 34,15| +25.277,0
o | DAt nha lién ké 84.812,3 | 11,78 76.315,1 | 10,60 -8.497,2
1.2 D4t nha vuon 108.576,9 | 15,08 94.050,6 | 13,06 | -14.526,3
1.3 DAt biét thu 27.171,3 S99 26.312,5| 3,66 -858.8
1.4 DAt nha & x3 hoi 49.1593 | 6,83 | +49.159,3
5 [P thmmgemgl | g 27| 18.631,8| 2,59| -1.008,7
dich vu
A
3 |Pat che thwong) 44054 1,4 10.0033| 1,39
mail
4 | Pit gido duc 5.084,6 0,7 5.084,6 | 0,71
5 | PAt nha van héa 668,3 0,1 668,3| 0,09
DAt bai xe 3.017,3 0,4 3.017,3 | 0,42
Pit cdy xanh +
7 oY e 238.357,8| 33,1| 207.477,8| 28,82 | -30.880,0
mat nwoc
A A -~
g |Dat ha tang ky\ 40041 19| 7.9473| 1,10

thuat




9 | Pit giao thong 214.595,6 29,8 | 221.207,3 | 30,73 +6.611,7

Tong di¢n tich 719.875,2 | 100,0 | 719.875,2 | 100,0

4.3. Cac ngi dung khac:

- Hang muc giao thong: Piéu chinh té chirc lai giao théng tuyén 4, tuyén 6
va diu chinh tinh tién tuyén 11 1én phia Bic.

- Hang muyc chi gi¢i xdy dyng, chi gidi duong do: Piéu chinh chi gidi xay
dung nha 1ién ké tai mét s6 khu vyc nhim tao didu kién thuén lgi cho viéc dau tu,
xdy dung & giai doan sau (chi tiét xem thém tai ban vé QHOG - Ban d6 quy hoach
chi gioi dwong do, chi gioi xdy dung).

- Hang muc san nén: Piéu chinh cuc bd cao dd san nén dam bao d6 dbc

theo quy dinh, tao diéu kién thuén loi cho viéc thoat nude mua, tranh di qua khu
vuc tudng chén. Cép nhat theo mit bing diéu chinh.

- Céac hang muc thoat nudc mua, hang muc cap nudc, hang myc thoat nudce
thai, hang muyc cap dién hang muc thong tin lién lac dugc diéu chinh bd sung theo
quy hoach st dung dét va theo quy dinh hién hanh.

(Giri kém theo bdo cdo thuyét minh diéu chinh cuc bd va cdc bdn vé diéu
chinh cuc quy hoach).

5. C4c ndi dung khéc tuén thi theo d6 4n didu chinh quy hoach chi tiét xay
dung @0 thi ty 1€ 1/500 khu téi dinh cu cho cum cdng trinh thuy loi Gia Nghia da
dwoc UBND thanh phd Gia Nghia phé duyét tai Quyét dinh sé 985/QD-UBND
ngay 27/8/2020.

Diéu 2. T6 chirc thye hién:

1. Chu dau tu thyuc hién du 4n c¢6 trach nhiém thyc hién theo cac ndi dung
ghi tai Pidu 1 Quyét dinh nay; dau tu va xiy dung theo ding quy hoach chi tiét
dugc duyét va cac quy dinh Nha nudc hién hanh; chu tri, phéi hop véi cac don vi
c6 lién quan t6 chirc cong bd cong khai v& cac ndi dung didu chinh cuc bd quy
hoach trong thoi han 15 ngay ké tir sau khi quyét dinh nay dugc phé duyét theo
dung quy dinh.

2. Phong Quén 1y db thi thanh phé Gia Nghia cap nhap ndi dung diéu chinh
cuc bd duge phé duyét tai Quyét dinh ndy vao d6 an Piéu chinh Quy hoach chi
tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/500 khu tai dinh cu cho cum cdng trinh thily loi Gia
Nghia d& dugc UBND thanh phé Gia Nghia phé duyét tai Quyét dinh sé 985/QP-
UBND ngay 27/8/2020; phdi hop véi don vi Chit dau tu va cac don vi lién quan
t6 chirc cong bd cong khai céc ndi dung didu chinh cuc bd theo cac quy dinh Nha
nude hién hanh; dong thoi chiu trach nhiém trude phap luat va UBND thanh phd
vé tinh chinh xac, phap ly d6i véi céc nodi dung do don vi tham dinh, tham muu,
d& xuét tai To trinh s6 05/TTr-QLDT ngay 08/01/2025 va Két qua thdm dinh sb
01/KQTD-QLDT ngay 08/01/2025.

3. UBND phuong Nghia Pirc ¢6 trach nhiém théng bao cho céc co quan, don
vi va cac hd dén trong khu vure quy hoach dugc biét va thuc hién theo quy hoach.

4. Quy dinh quan ly quy hoach dugc didu chinh theo noi dung diéu chinh
cuc bd duge phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh niy 1am cin ctt & quan ly quy
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hoach, dau tu x4y dung, cAp phép xay dung, quéan ly dét dai,... theo ding quy
dinh hién hanh cia Nha nudec.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND va UBND thanh phé, Trudng phong Quan 1y d6
thi thanh phd, Trudng phong Tai nguyén va Méi trudong thanh phd, Truéng phong
Tai chinh - K& hoach thanh phd, Chua tich UBND phudng Nghia Pic va Thu
truéng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

NaN'ihnhé’it:: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; "

- UBND tinh (b/c); \\CHU ue
- S& X4y dung (b/c);

- TT. Thanh uy (b/c);

- TT. HDND TP (b/c);

- CT c4c PCT UBND TP;

- Trang TTDT thanh phd;

- UBND phuong Nghia Duc;
- Luu: VT, QLDT.

P Tan Swong
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