UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO GIA NGHIA Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6:4580/QD-UBND Gia Nghia, ngay)3 thangAlnam 2022
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét do 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500,
khu dén cu to din phd 6, phwong Nghia Tan

UY BAN NHAN DAN THANH PHO GIA NGHIA

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

Can cvr Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Lugt Té chire Chinh phu
va Lugt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cu Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Cén cir Ludt sira déi, bé sung mot sé6 Diéu ctia 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cw Lugat Xay dung ngay 18/6/2014;

Céin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP, ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Céin cir Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cuia Chinh phii vé
stza doi, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
ciia Chinh phi vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va
Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot
56 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cik Thong tw s6 19/2010/TT-BXD ngay 22/10/2010 ciia B truong Bé
Xay dung vé hudng dén lcip Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric dé thi;

Cén cik Théng tw s6 01/2021/TT-BXD  ngay 19/5/2021 cua B Xdy dung
vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach
xdy dung;

Cén cik Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xdy dung
vé quy dinh hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chuc nang dac thu,

Can cu Quyét dinh s6 1 292/QD- UBND ngay 14/08/2013 cua UBND tinh

Dk Nong vé viéc phé duyét do dn Quy hoach chung dé thi Gia Nghia dén niam
2030 va tam nhin dén ndm 2050

- Cancu Quyét dinh s6 1833/0P-UBND ngay 23/11/2022 ctia UBND tinh
Dak Nong vé viéc diéu chir'th cuc bé quy hoach chung do thi Gia {Vghi‘a dén’
nam 2030 va tam nhin dén nam 2050 dwoc phé duyét tai Quyét dinh so
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1292/0B-UBND ngay 14/8/2013 ciia UBND tinh doi véi dwong Lé Dudn néi
Vo Vin Kiét;

Céin cir Céng vin sé 5394/UBND-KTN ngay 08/11/2019 cia UBND tinh
Ddk Néng vé viéc trién khai ldp quy hoach chi tiét trén dia ban thi xd Gia
Nghia,

Cdn cir Quyét dinh s6 198/0D-UBND ngay 6/3/2020 cua UBND thanh
phé Gia Nghia vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu
dén cu té din phé 6, phuong Nghia Tan,

Cén cir Cong vin sé 2620/SXD-QHKT&PTPT ngay 27/12/2021 cua S¢
Xay dung tinh Bk Néng vé viéc ¥ kién vé dé dn quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
khu dén cu t6 dén phé 6, phwong Nghia Tan,

Theo dé nghi cia phong Qudn 1y dé thi tai To trinh s6 223/TTr-QLDT
ngay 12/12/2022; kém theo Két qua tham dinh s6 05/KQTP-QLPT ngay
12/12/2022. |

QUYET PINH:

~ Diéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu dan cu to dén
pho 6, phuong Nghia Tén, vdi cac ndi dung sau:
L Tén dd an: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 khu dén cu td dan

pho 6, phuong Nghia Tan.

2. Vi tri, pham vi ranh gioi:

2.1.Vi tri: Khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach thudc dia gidi hanh chinh
cua phuong Nghia Tan, thanh pho Gia Nghia.

2.2. Pham vi ranh gioi:

- Phia Péng : Gidp Subi Dk Nong;

- Phia Bic: Giap Pudng quy hoach;

- Phia Tay: Giap Sudi Pik Néng;

- Phia Nam: Giap Subi Dk Néng.

3. Quy mo quy hoach:

3.1. Quy mo6 quy hoach chi tiét: Dién tich quy hoach: 80 ha

3.2. Quy mé déan sé: Du kién: 3.060 nguoi.

4. Chii diu tu td chire 13p quy hoach: Uy ban nhén dan thanh phé Gia
Nghfa.

Pai dién chi dau tu: Phong Quan 1y d6 thi thanh phé Gia Nghia.

5. Pon vi tu vin 1ap quy hoach: Cong ty TNHH tur van thiét ké Pik
Quang.

6. Tinh chit, muc tiéu, 1y do lip quy hoach:

6.1. Tinh chat quy hoach: La khu vyc phét trién, hinh thanh khu d6 thi
cua d6 thi Gia Nghia v6i chtc nang 1a cac nhom nha ¢ két hop cac khong gian
xanh tao canh quan, dong bd ha tang k¥ thuat, xa hoi, phat trién thuong mai dich
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vu gz"m voi cac khu chirc ndng cong cdng do thi, 1a dong luc phat trién dan cu, du
lich va thuong mai dich vu cta thanh phé Gia Nghia.

6.2. Muc tiéu quy hoach: Nhim ting budc giai quyét dit &, nha & 6n dinh
cho nhan dan trén dia ban thanh phd, két hop viéc chinh trang d6 thi, phat trién
dich vu thuvong mai va du lich sinh thai.

- Hién nay khu vuc quy hoach khu dén cu t6 dan phd 6 phuong Nghia
T4n ndm trong trung tAm d6 thi. Tai khu vuc nay hién dang c6 cac du an duong
d6 thi nhw: Tuyén duong Lé Duén nbi V5 Vin Kiét; ddng thoi trong khu vuc
hién nay da hinh thanh nhiing cum dan cu nhd, canh quan thién nhién trong
vung phong phu voi sudi Pak Noéng chay qua. V6i cac déc diém néu trén, viée
ra soat, danh gia tiém nang phat trién dé bd tri sir dung dit phu hop la viéc rat
cén thiét.

- Lép phuong an quy hoach téng mat bing st dung dat: Xac dinh cac chi
tiéu cho tu'ng 16 dat, tu’ng truc chinh vé mat d§ xdy dung, tang cao, hé sb sir
dung d4t, vi tri va quy mé cac céng trinh ngam.

- Hinh thanh mt khu d6 thi hién dai, dong bo vé kién tric, ha ting ky
thuat, phu hop véi céc yéu cau phat trién do thi.

- Lam co s& phép 1y dé trién khai thuc hién cac dy 4n dau tu xay dung.

- Lam co s& phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach.

6.3. Ly do lap quy hoach:

- Cu thé héa theo dinh huéng cta d6 4n Quy hoach chung dé thi Gia
Nghia.

- Ra soat hién trang trong khu vuc 18p quy hoach, cép nhat cac tuyén
duong hién hitu va céc khu dan cu sinh sdng 6n dinh.

- Pé dap tmg nhu cau vé xay dung co s& ha téng, phat trién d6 thi, phu
hop véi tinh hinh thuc & va cac quy dinh lién quan dén dau tu xay dung cung

nhu thuc diy dau tu phat trién kinh té - x& hdi khu vuc phuong Nghia Tan noéi
riéng va thanh phb Gia Nghia néi chung.

7. Céc chi tiéu kinh té ky thuit:

BANG CHI TIEU KINH TE KY THUAT
STT HANG MUC PON VI ooty | QuyHOACH

Quy mé quy hoach ha 80 80

I DAn sb
- Dén sb trong khu vuc thiét ké Ngudi 2880-6000 3.060

2 | - S6ho dan tinh toan Ho 720-1500 765

II | Chi tiéu sir dung dat

1 | Pit dai
- Dét dan dung m’/ngudi 50-80 146,90
-Pit & m’/ngudi 28-45 71,27



Theo tinh

- Bét gido duc trong don vi & m?/ngudi i 3,98
- Bét thuong mai dich vu mzlnguéri Thc:g;l?ng 13,46
- Pt cong trinh cong cdng m*/ngudi 35 5,64
-Dét cly xanh cong vién m?/ngudi 2-7 7,54
- Dién tich trung binh dét nha ¢ m?/hd . 285,09
2 | Téng cao trung binh
-Nha & Téng 13
- Cong trinh gido duc Téng 1-3
- Cong trinh thuong mai dich vu Téng 2-5
hé(’jn(;nf }:;ih cOng cing — co quan Thng 13
3 N!@t fl(j }ﬁy dung trung binh trong
cac 16 xay dwng (netto)
- Nha & méat @6 trung binh % 60-70% 60%
- Nha & mat do thdp % 40-60% 50%
- Cong trinh giao duc % 40% 40%
- Pét thuong mai dich vu % 60-75% 60-75%
ilglé;;c 21-?11;%1 trinh c6ng cong - co quan % 40% 40%
4 | Ha tang xa hdi
3 50 Chau/1000dan 151
- Truong Mam non =0,
12m*“/chau 1812 12165
III | Ha tAng ky thuét db thi
1 | Giao thong
- Tinh dén duong lién khu vuc % >6% >6%
- Tinh dén duong khu vuc % >13% >13%
- Tinh dén duong phan khu vuc % >18% >18%
2 | Cip nuéc
- Cip nudc sinh hoat Lit/ng-ng >80 100
- Cong trinh cdng cdng dich vu Lit/m? 2 2
- Truéng Mam non Lit/chau 75 75
- Tudi cay, hoa vién lit/m* 3 3
- Nudc rira dudng lit/m* 0,4 0,5
- CAp nuéc phong chay chira chay 72m’/d4m chay 2 dam 2 dam

Thoat nwoée




- Thoat nudc ban sinh hoat % nudc SH 80% 80%
= Hhsdtnuce bin putmghoe, cong % nude SH 80% 80%
trinh cong cOng

, 5 \ 0.9 -
- Réc thai Kg/ng-ngay Klhguii 1 Kg/nguoi
Cip dién
- Cép dién sinh hoat W/ngudi 330 330
- Pap dién co quan, cong trinh cong W/m? san 30 30
cong
- Nha tré Mam non Kw/chau 0,2 0,2
- Trudng hoc Kw/hs 0,15 0,15
- Dich vu W/m? san 30 30
- Chiéu séng dudng phé W/m?2 1 1
- Hoa vién, cdy xanh W/m? 0,5 0,5

8. Quy hoach sir dung dit:

8.1. Bang tong hop quy hoach sir dung dt

STT Hang muc lel:zt;(:h Tilé %
1 |Paté 219.719 | 27,46
a | Pdt ¢ mat dé trung binh 67.459 8,43
b | Pat ¢ mdt dj thdp 143.831| 17,98
¢ | Ddt & khu tdi dinh cu Cong an 8.429 1,05
2 | Dit cong chng - hanh chinh 17.250 | 2,16
3 | Pat thwong mai dich vu 37.152 4,64
4 | Pat gido duc 12.165 1,52
5 | Dat ciy xanh, mit nwée , 107.804 | 13,48
4 Dat cay xanh céng vién — thé duc thé 23058 2.88

thao
b | Cay xanh cach ly 54.939 6,87
¢ | Dién tich mdt nucce 29.807 3.73
6 | Pat cAy xanh du lich sinh thai 177.599 | 22,20
7 | Pit an ninh qudc phong 15.358 1,92
g D’ét ha tang_ ky thuét d6 thi - khu xir PR 2,52
ly nuwée thai
9 | Pt giao thong 192.829 | 24,10
a | Pat giao théng dé thi 60.572 7,57
b | Pdt giao théng khu ¢ va taluy 132.257 16,53
Téng dién tich 800.000 | 100,00
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8.2. Bang tong hop sir dung dat theo 16: Theo d6 4n duoc duyét.

- P6i v6i ban db chi tiét phan 16 trong db 4n quy hoach chi tiét xay dung
ty 18 1/500 khu dan cu tb dan phd 6, phudong Nghia Tan: Dé xac dinh céc chi
tiéu ha téng xa hoi, ha téng k¥ thuat, nhim phuc vu thiét ké bao dam su df")ng bd
va hoan thién vé hé théng cac cong trinh, hai hoa giira cac khu vuc phat trién
méi véi céc khu vue dan cu hién c6; ban dd chi tiét phan 16 dugc thuc hién khi
1ap du 4n dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét.

8.3. Quy hoach téng mit bing sir dung dét

- Pét &: Téng dién tich 219.719m?, chiém 27,46% dién tich toan khu vuc,
bao gdm dat & mat do trung binh, dat & mét do thap va dat & cua khu tai dinh cu
Cong an.

- P4t thuong mai dich vu: Téng dién tich 37.152m", chiém 4,64% dién
tich toan khu vuc. Céc cong trinh duge bd tri tai khu vuc thuan tién vé giao
théng ddi ngoai, vé dia hinh canh quan dé khai thac dich vu.

- Pit cong cong - hanh chinh: Téng dién tich 17.250m* chiém 2,16%
dién tich toan khu vuc. La qiiy d4t danh cho cac cong trinh phuc vu céng cong,
cong dong nhu t6 dan phd, diém sinh hoat cong déng, cau lac bd,...

- Pt cay xanh, mit nude: Tong dién tich 107.804m* chiém 13,48% dién
tich toan khu vuc. Bao gém dét cho cac cong vién- thé duc thé thao, hoa vién
nhé phéan bd déu trong toan khu, dat cdy xanh cach ly khu xtr Iy nudc thai thanh
phd, dit cay xanh cach ly bao vé sudi Dik Nong, mit nudc sudi Dik nong.

- Pét du lich sinh thai: Téng dién tich 177.599 m? chiém 22,2% dién tich
toan khu vuec.

- P4t an ninh quéc phong: Trung tdm huén luyén: Dién tich 15.358m>
chiém 1,92% téng dién tich.

- Dét ha tang k¥ thuat do thi: Khu x{r Iy nudc thai thanh phd: Dién tich
20.124m? chiém 2,52% tbng dién tich.

- Pét giao théng: Dién tich 192.829m? chiém 24,10% dién tich toan khu
vuc. Bao gbm cac tuyén dudng giao thong do thi nhu: Pudng sb 1, dudng sb 2,
duong sb 3 theo d6 an va cac tuyén duong phan khu vuc, dudng ndi bd phuc vu
vao cac nhém nha & trong khu vuc d 4n quy hoach.

9. Quy hoach khéng gian kién tric cinh quan, thiét ké dé thi:

9.1. T chirc khéng gian kién triic canh quan cac khu chitc ning chinh.

a) B6 cuc khéng gian kién tric canh ‘quan toan khu vuc: Khong gian kién
truc canh quan ctia khu quy hoach phét trién theo cdc cum va theo huéng tuyen
ctua dong sudi Pk Néng chay qua khu vuc. T day két h0'p v6i nguyén tic
vach tuyén dudng giao thong bam theo dudng déng muic dé tao nén céc truc
kién tric — canh quan, tao nén séc théi riéng cho khéng gian canh quan do thi
bao gom: Yéu t6 thién nhién, yéu té cong trinh kién tric nha &, thuong mai,
cong cdng,... tai cac cum trong khu vuc.
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b) Cac tuyén, truc canh quan va diém nhén khéng gian chinh:

- Tuyén khéng gian kién tric d6 thi doc duong quy hoach sb 2 va sb 3:
Pay 1a céc tuyén duong mang tinh két nbi khu quy hoach véi cac khu vue lan
can, dong thoi c6 bé rong mit dudng rong, dd an bd tri céc loai hinh déat & voi
céc loai hinh da dang, dit cong vién cdy xanh, dit thuong mai dich vu trén cac
tuyén dudng nay nham kién tao nén bd mat do thi hién dai khang trang.

- Tuyén dudng sb 18 trong quy hoach: La tuyén dudng chay dai theo
huéng Béc Nam, bd tri hai bén tuyén dudng 1a cac ddy nha ¢ biét thu va cac
cong trinh thuong mai dich vu 16n, dat du lich sinh thai,... tao ra canh quan
xanh mat gan giii thién nhién ndi bat 1a kién tric cong trinh thwong mai.

- Déi cy xanh du lich sinh thai két hop mit nuéce subi Ddk Nong chay
bao quanh khu vuc: D6 4n tén tao canh quan noi nay, b tri dai cdy xanh du lich
sinh thai nhdm béao vé mit sudi, twong lai khi dugc dau tu ddng bd sé tao lap
nén mot khéng gian mé thoang dang xanh mat doc sudi Pk Néng, két hop khai
thac cac loai hinh dich vu nghi dudng.

c¢) Cac cum khong gian trong tam:

- Cum khéng gian c6ng trinh nha & thiét ké theo 16i 6 ban c& & trung tdm
khu dit: V&i dia hinh bing phing, d6 an cip nhat lai du 4n nha & cla cén bd
chién st B6 d6i Bién phong tinh, tao 1ap khéng gian kién tric hién dai, khang
trang, dong bo.

- Cum khong gian dich vu thuong mai phia Péng d6 4n: Tan dung loi thé
vé giao thong d6i ngoai thuan loi va dia hinh canh quan dep két hop cdy xanh
mit nude dé hinh thanh cum khéng gian kién tric canh quan trong diém ctia db
an.

- Cum cong trinh truong hoc, nha &, cdy xanh phia Tay: Khai thac dia
hinh sudn dbi dic trung cling tdm nhin thoang vé mat sudi, dé b tri nhimg day
nha & mét d thap trén trién d6i nhin v& sudi Dék Néng, véi diém nhén kién
tric 1a céng trinh gido duc. TAt ca kién tao nén mot cum kién tric - canh quan
dac trung cua Tay Nguyén.

- Ngoai ra, cac cum cdy xanh, vudn hoa b tri xen k& trong khu déan cu
nhim tao ra méi trudng sdng hoan hao, cum cdy xanh, vuon hoa trong khu dan
cu nham tao sén choi sinh hoat cdng dong linh hoat cho tré em va ngudi gia co
khoang cach di chuyén ngén va an toan véi giao théng dd thi.

9.2. Thiét ké do thi:

a) V& hinh khéi kién tric, mau séc trang tri, vat liéu xay dung:

- Tuan thu céc quy dinh vé tdng cao va chiéu cao timg tang, khoang 1ui,
mau sic, hinh thirc hang rao, do vuon ra cua 0 vang, mai dua, ban cong, ... trén
ting day phé.

- Béi vé6i cac cong trinh hién hitu, nhitng céng trinh xudng cap khi tién
hanh stra chita, xdy mai can chi trong cai tao, voi hinh thic kién tric hién dai,
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bd tri xay dung hoa vién ndi bd tao tdng dién tich cdy xanh, tao khong gian
xanh cho cac cong trinh.

b) Pdi véi khong gian mér: Khong gian m¢ dugc phan chia thanh nhidu
cip d6 véi chirc ning sir dung, nhu cdu phuc vu va hinh thic td chirc khong
gian khac nhau. Khéng gian mé ¢ day 1a cac khu cay xanh, mét nudc, tham hoa,
chd ngdi nghi ngoi ... Trén nén hinh khéi khong gian va mit dimg c4c toa nha &
thi cdy xanh tai céc truc dudng 13 yéu t6 quan trong dé tao canh quan cho khu
vuc quanh nha ¢, tao su chuyén tiép hai hoa véi cac khu vuc khac.

¢) V& mét d6 xay dung, chiéu cao, khoang li:

- Pbi v6i khu nha & va céc cong trinh cong cong, khi xy dung phai xac
dinh theo cbt nén quy hoach timg 16 d4t, tuan tha theo cao do nén thiét ké, mat
dd xay dung, khoang 10i tuén thi theo quy dinh quén 1y kién triic cua do an quy
hoach dugc duyét.

Bang thdng ké mat d§ xiy dwng, ting cao, khoang lii.

3 Khoang It t6i | Mat dd

STT Loai cong trinh Tc:'(‘)g thiéu (m) xily dyng

trudc Sau toi da (%)
1 Khu thuong mai dich vu 2-5 8 5 75
2 | Cong trinh cong cong 1-3 8 5 40
4 | Nha & mat dg trung binh 1-5 3 0-2 60
5 | Nha mat do thap 1-3 3 0-2 50
6 | Cay xanh du lich sinh thai 1 10 5 10
, ﬁcut 1:2{1-1 zznh cong vién, thé 1 10 5 10

* Ghi chu:

- Mat d6 xay dung dbi véi céc 16 dat & duoc xac dinh trong dd an quy
hoach theo Bang thdng ké mat do xdy dung, ting cao, khoang Iui cho timng 6
dat.

- Péi v6i cac 16 dat & riéng 1é c6 chidu cao <25 m, cé dién tich nhé <
100m* thi duoc phép xay dung dén mat do t6i da 13 100% (Muc 2.7.7 Quy
chuan QCVN 01:2021/BXD ciia Bj truecng Bé Xay dung).

- Pbi v6i cac 16 dat & co dién tich nhé tir 100 - 200m? thi dugc phép ap
dung theo Bang 2.8, Muc 2.6.3 Quy chuin QCVN 01:2021/BXD ctia B trudng
B¢ Xay dung;

- Cao dd nén téng trét tudn theo ban vé& dd 4n duoc duyét va quy dinh
quén ly kién tric xay dung kém theo db 4n;




9

10. Quy hoach chuén bi ky thuit dit xay dung:

10.1. Phuong 4n san nén:

Cao db nén chung khu vuc: Trén co s& cac sb liéu do dac thu thap duoc,
cac cao do hién trang cuia céc tuyén duong trong khu vuc va cac cao do hién
trang ctia cac khu dan cu hién hitu va cao d ngép lut da lya chon dé tinh toan
cao d6 khéng ché nén cho khu vuc.

- Cao d6 khéng ché cho timg 16 duoc xac dinh bdi cao d6 cla cac nut
giao thong bao quanh.

- Pam bao phwong 4n san lap han ché t6i da pha v dia hinh tu nhién,
khéi luong dao dip 1a thip nhét.

- San nén theo nguyén tic dam bao thuén loi cho viéc thoat nudc tu chay,
khong bi ngédp ung, sat 16.

- D6 dbc dudng thiét ké >0,4% dé dam bao thoat nudce theo phuong phép
tu chay.

10.2. Thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nude mit cta toan khu vuc duoc xdy dung trén co s&
bam sat dic diém luu vuc hién trang va quy hoach san nén cta khu vuc, dam
bao thoat nudce theo phuong phap tu chay.

- Hudng thoat nudc chinh vé ving triing phia trung tdm khu vuec, nhim
dam bao tiéu thoat nudc nhanh nhit cho toan khu vue.

11. Quy hoach hé théng ha ting ky thuat:

11.1. Quy hoach hé théng giao thong:

a) Giai phap quy hoach:

- T chirc hé théng dudng giao théng trong khu vuc co ban tuén tha theo
dinh hudng tir quy hoach chung d6 thi Gia Nghia. B6 tri cac cip do duong: Puong
chinh khu vurc - duong khu vuc - duong phan khu vuc - duong ndi bo.

- T4 chitc cac dudng giao thong can bam sat dia hinh tw nhién, han ché dao
dép 16m.

- Mang ludi giao thong cua toan khu vuc duge hinh thanh tir 03 duong quy
hoach chung 1a duong sb 1, duong s6 2 va dudng sb 3; day la duong giao thong
ddi ngoai cua khu vuc. Tir céc truc duong giao thong ddi ngoai nay, két hop hé
thdng dudng da c6 sin cua khu tai dinh cu B§ doi Bién phong va mot phan glao
thong cua khu tai dinh cu can bg, chién st cong an, s€ két ndi hoan thién hé thong
giao thong phia Béc ctia toan khu vue.

- Khép nbi véi cac dudng trong quy hoach chung va quy hoach chi tiét lan
cén da dugc phé duyét .

- Tén trong cac dudng giao thong hién hitu trong khu vure dan cu sinh song,
tir d6 c6 giai phap két ndi voi mang ludi dudng thiét ké méi trong ndi khu vue.



Pam béo giao théng thong sudt, tinh két ndi thuan tién gitta cac khu vuc trong du
an, khu lan cén va cac khu vuc khéc cta thanh pho.
- Hé théng dudng giao théng trong khu vuc phai duge thiét ké hop ly nham

dam bao tAm nhin an toan giao thong tai cac giao 16 va két nbi truc tiép dén timg 16

dAt.
b) Théng ké duodng theo quy hoach:
BANG THONG KE GIAO THONG
Cgfiu Chiéu rong
b (m)
STT Tén dwong (m)
gﬁﬁl dllvrlt‘)?l:g WG
PUONG GIAO ’}‘H(A)NG POINGOAI | 2.216
1 | Puong sé 1 698 | 30,00 20 10,00
2 | Puong s6 2 718 | 24,00 14 10,00
3 | Dudng sb 3 800 | 28,00 18 10,00
PUONG GIAO THONG KHU O 10.080

1 [Puong sb 4 180 | 18,50 | 10,5 8,00
2 | Pudngso 5 544 | 16,00 8 8,00
3 | Puong sb 6 283 | 15801 =755 8,00
4 | Puongso 7 366 | 16,50 | 5,5 11,00
5 | Pudng so 8 434 | 12,00 6 6,00
6 | Duong so 9 222 | 12,00 6 6,00
7 | Puong s6 10 96 12,00 6 6,00
8 | Puongso 11 290 | 12,00 6 6,00
9 | Puong s 12 331 | 12,00 6 6,00
10 | Puong sb 13 509 | 12,00 6 6,00
11 | Pudngsb 14 333 | 16,00 8 8,00
12 | Pudng sb 15 727 | 16,00 8 8,00
13 | Pudng sb 16 329 | 16,00 8 8,00
14 | Puongs6 17 480 | 16,00 8 8,00
15 | Puong sb 18 566 | 20,00 10 10,00
16 | Puong s6 19 224 | 12,00 6 6,00
17 | Dudng sb 20 100 | 12,00 6 6,00
18 | Pudng sb 21 281 | 12,00 6 6,00
19 | Puong s6 22 230 | 12,00 6 6,00
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20 | Pudng sb 23 185 | 12,00 6 6,00
21 | Puong sb 24 890 | 12,00 6 6,00
22 | Puong sb 25 226 | 12,00 6 6,00
23 | Pudng s6 26 178 | 12,00 6 6,00
24 | Puong s6 27 178 | 18,00 10 8,00
25 | Pudng s6 28 1022 | 12,00 6 6,00
26 | Puong s6 29 257 | 12,00 6 6,00
27 | Puong s6 30 192 | 12,00 6 6,00
28 | Puong sb 31 204 | 12,00 6 6,00
29 | Puong nodi bd s6 1 110 6,00 6 -
30 | Pudng ndi bd sb 2 68 6,00 8 -
31 | Puong ndi bod s6 3 45 8,00 8 -
TONG CONG 12.296

11.2. Quy hoach hé théng cAp nude:

a) Giai phép cp nudc:

- Nhu ciu ding nuéce ctia khu vuc khoang: 1088m3/ngay dém.

- Luu lugng nudce chita chay cho 2 dam chay xay ra ddng thoi, véi luu
lwong mdi dam chay 72m’.

b) Quy hoach mang luéi cip nudc:

- Ngudn nuée cip cho khu quy hoach dugc lay tir tram cap nude cia do
thi Gia Nghia tai khu vuc Sung Dirc.

- Tu tuyen cp nudc khu vuc dau ndi vao khu quy hoach trén tuyén
duong Lé Duan r& nhanh vao khu quy hoach (Budng s6 1 va Pudng sb 2), xay
dung cac tuyen ong chinh D200 va céc tuyén éng nhanh D100 phén phéi den

cac tuyén cdp nudc sinh hoat D40, tao thanh dang mach vong khép kin cép
nudc cho toan khu vuc.

- Ong cép nuée dugc uu tién bd tri trén via he va chay doc theo cac tuyén
dudng trong du 4n. Ong cap nudce st dung o ong HDPE ép lyc PN 10, 6ng di trén
via he¢ v6i do sdu chén ong tinh t6i dinh 6ng t6i thiéu 0,5m, ong di dudi long
dudng d6 sau chén dng tinh téi dinh 6ng toi thiéu 0,7m so véi cao dd hoan
thién.

- Mang ludi 6ng cép duogc bo tri sao cho chiéu dai cac tuyén éng nho,
dam bao luu lu:ong va ap lyc cho tht ca cac diém 14y nudc trong du an, dong
thoi dam bao viéc glao ct voi cac dudng 6ng khac trong du an.

¢) Hé théng cép nudc chita chay:
- Trén céc tuyén éng cip nudce bd tri cac tru ciru hoa theo quy pham, véi
khoang cach <150m.
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- B tri nhitng vi tri thuén 1¢i cho xe chuyén dung ly nuée khi ¢ su cb,
ngoai ra khi c6 sy ¢6 chay can bd sung thém nguén nudc mit ciia cac song va
ho gan nhét dé chira chay.

11.3. Quy hoach hé thong thoat nudc sinh hoat va vé sinh méi trudng:

a) Tiéu chudn thoat nudc thai sinh hoat:

- Ty 1& thu gom nudc thai sinh hoat bang 80% tiéu chuin cip nudc sinh
hoat.

- Nuéde thai tir cong trinh cong cong ldy bing 80% tiéu chuin cip nudc
cong cOng.

- Téng luu lugng nude thai khu vue quy hoach khoang 871m’/ngay dém.

b) Giai phap quy hoach hé thdng thoat nudc thai:

- Hé thdng thoat nuéc thai sir dung 1a hé thong thodt nudc thai riéng hoan
toan vdi hé thong thoat nude mue.

- Nudc thai sinh hoat tir nha dén, cac cong trinh céng cong, thuong mai
d;ch vVu co bép duqc xu ly so bo bang hé thong céc“bé tu }}oai trudc khi duoc
dan vao hé thong cong thoat nudce thai cua khu vuc dé dua vé tram xur ly.

- Hé théng dudng éqg thu nudc thai duoc thiét ké xdy dung la 6ngr nhya
HDPE duodng kinh D200 dén D250 mm. D§ doc duong ong lay bang d6 doc cua
duong hodc t6i thiéu i= 1/D (D la duong kinh ong).

- Hé thong muong thu nu6c thai duge dit phia sau nha. Sau khi thu gom
do6 vao mang ludi dudng ong tu chdy co6 duong kinh D200-D250 mm.
- Khu vuc d b tri 01 tram xir Iy nude thai tap trung ctia thanh phd.
- Nude thai sau khi duoc xir ly dat tiéu chuan dan xa ra ngudn tiép nhan.
- D§ shu chon cong diém dau téi thiéu 1a 0,5 m (tinh tir dinh céng) dbi véi
cong trén via he; 0,7m doi vdi cong qua duong, toi da 1a 6m.

¢) Vé sinh moi truong:

- Tiéu chuén thu gom chét thai rin: 1kg/ngudi/ngdy dém, ty 1¢ thu gom
dat 80%.

- Tiéu chuén réc thai coéng trinh céng cong: 10% réc thai sinh hoat;

- Téng luong rac thai udc tinh: khoang 3 tAn/ngay dém.

- Khu vuc cac hg dan, khu vuc cong cong phai c6 thung rac va t6 chirc
thu gom chat thai ran tir cac ho gia dinh bang xe day tay dén diém tap trung

chat thai ran lugng rac nay duge don vi co chirc ndng vé moéi trudng do thi thu
gom truc tiép, sau d6 s& van chuyén rac thai dén dia diém xu 1y theo quy dinh.

- Réac thai dugc thu gom bang cac thung dung rac theo quy dinh va vén
chuyen dén khu xtr Iy chét thai rin d6 thi Gia Nghia tai thon Ddng Tién, xa Pak
Nia dé xtr Iy theo quy dinh.

11.4. Quy hoach hé théng cip dién:
a) Phu tai dién: Tong phu tai tinh toan toan khu vuc khoang S=

3.791(kVA); du kién bb tri 06 tram bién 4 &p c6 cong suét tir 400 kVA dén 1000
kVA.
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b) Nguén dién:

Nguébn cip dién cho khu quy hoach duge dau nbi théng qua céc nhanh
duong day 22 kV & tuyén dudng Lé Duan r& nhanh vao khu vuc quy hoach theo
duong sé 3 bang phuong phép chia r& nhéanh.

¢) Ludi dién:

- Mang ludi cap trung thé 22 kV: Tur cac tuyen cap truc 22 kV, quy hoach
xéy dung cac tuyén cap nhanh 22 kV di ngim c4p dién cho céc tram bién ap ha
thé 22/0,4 kV trong khu vuc du 4n.

- Tram bién &p: B6 tri tram bién thé 22/0,4 kV tinh cho cac phu tai cho
cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu, dit & biét thu, dit ¢ 11ér1 ké, dit &
hién trang chinh trang chiéu sang giao théng va cac cong trinh ha tang ky thuét
khéc. Ban kinh cap dién clia cic tram nhé hon hodc bang 350 m dé dam bao cép
dién cho céac phu tai du kién.

d) Ludi dién chiéu sang:

- Luéi dién chiéu sang cin ddm bao vé m§y quan cho db thi, mic do chidu
séng phai dat theo tiéu chudn TCXDVN 333:2005, quy chuin QCVN
07:2010/BXD va QCVN 07-7:2016/BXD cua B§ Xay dung.

- Bé tri 03 tu diéu khién chiéu sang trong khu vuec.

- Pén chiéu sang ding dén LED, cdng sut tir 70W dén 150W.

11.5. Quy hoach hé thdng thong tin - vién thong:

- Viéc thiét ké cac hé thdng thong tin trong khu vuc nghién ciru tuan theo
nhimg ti€u chi sau:

+ Dam bao d¢ tin ciy: Dich vu vién thong trong khu vuc dugc dam bao
chit lugng va do sén sang phuc vu trong céc hoan canh khéc nhau.

+ Pam bao kha ning mé rong: D& dang md rong dap tmg nhu cau méi
trong tuong lai.

+ Dam bao cong nang ddy di: C6 kha ning bd sung dich vu mang dap
ting yéu cau ctia khu vuc.

+ C6 kha ning thich Gmg véi cic yéu cau twong lai: D& dang thém céc
chirc ndng mang méi.

+ Dam bao tinh tuong hop voi ha tang mang di c6: Pam bao phdi hop
hoat dong véi ha ting mang hién co trong khu vue.

+ Tuén theo tiéu chudn qudc gia va quéc té: Pam bao thoa man tidu
chuan két nbi, 14p dat va khai thac bao dudng cia qudc gia va qudc té.

- Téng nhu ciu thué bao du kién cho toan khu quy hoach: 1195 thué bao

- X4y dung hé théng théng tin lién lac, vién thong tao diéu kién thuan loi
vé ‘mgt thong tin lién lac, internet,... ddp img nhu cau st dung, mo rong va phat
trién cac dich vu vién thong trong twong lai déi véi ngudi dén sinh song trong
khu do6 thi.

- Xay dung hé thdng céc tuyén dudng day thong tin bang cap ngam trén
via he tuan tha theo cac quy dinh lién quan.
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12. Panh gia mdi truomg chién lrge:

a) Cic ngudn cé thé gay 6 nhiém:

- Tac dong tir dau tu ha ting k¥ thuét: Cac khu vuc dang xay dung trong
d6 thi, ndng d6 bui thudng rét 16n vi trong giai doan nay cac phuong tién may
moc s& str dung nhiéu hon va hoat dong ciling lién tuc hon.

- Tac dong tlr cong trinh xdy dung cac khu chuc ndng (khu nha &, khu
cong trinh cong cdng, thuong mai...).

- Méi truong nudce thai.

- Chét thai rin: Tinh trang phd bién hién nay 1a tir viéc gia ting dan sb
trong khu vuc dan dén kha ning phat sinh chat thai ran, tao 4p luc 1én kha nang
thu gom, xu ly tiéu huy tai dia phuong. Piéu nay 1a nguyén nhan chu yeu gay
nén tac dong x4u dén moi truomg dat nudce, khong khi va sirc khoe cong dong.

- Mai trudng khi thai, tiéng 6n tir cdc phuong tién giao thong, may méc
phuc vu xay dung.

- Téc déng tir viéc chuyén déi muc dich sir dung dét: Viéc thay déi
chuyén déi co cau su dung tur dat tréng cdy nong nghlep sang phat trién ha tang
ky thuat, 'ha tang céc khu dan cu, cong trinh thuong mai dich vu nhim thic ddy
kinh té, 1am anh huéng mét phan dén san xuat, phat trién néng nghiép tai khu
vuec.

- Viéc phat trién cac khu dén cu, thuong mai dich vu... vugt mic sé lam
tang dién tich bé tong hoéa, ting nhiét do, giam anh hudng dén kha ning tiéu
thoat nudc; dong thoi giam dién tich mat nude con anh hudng dén diéu hoa vi
khi hau cua khu vuec.

- Viéc van hanh nha may xt Iy nudc thai tép trung s& anh huéng dén cac
khu lan cén trong khu vuc. Bén canh viéc dam bao khoang cach ly an toan, can
c6 nhitng bién phap danh gia tac déng va dua ra phuong an khic phuc cu thé
theo du an.

b) Céc giai phap chinh vé bao vé méi truong.

- Uu tién phét trién md hinh kién tric xanh;

- Khuyén khich str dung cac phuong tién giao thong cong cong, st dung
nang luong sach;

- Khai thdc, sir dung hop ly tai nguyén nudc, dam bao cac quy dinh vé
mdi trudong; thuc hanh tiét kiém, tan dung t6i da cac vat dung con su dung
duogc; thu gom va ban phe liéu céc loai chat thai c6 thé tai ché... dé giam thiéu
luong rac thai phat sinh hang ngay;

- C6 cac ché tai nham bao vé hanh lang sdng subi, mat nudce, cac khu
vuc dé sat 16.

- Vét liéu vét tu trong qua trinh san lap, xay dung can dugc che chin,
tudi rira dé han ché phat tan bui dat ra méi trudng.

- X4y dung hé théng quan tric, gidm sat dinh ky vé méi trudng va céc
khu vuc khac ¢6 nguy co gdy 6 nhiém méi truong.
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13. Ngudn von ldp quy hoach: Vén ngéin sach va céc vén hop phép
khac.

Piéu 2. Bién phép té chirc thuc hién viéc quan ly d6 4n quy hoach chi tiét
xdy dung do6 thi ty 1€ 1/500 Khu déan cu t6 dan pho 6, phuong Nghia Téan.

- Phong Quan ly d6 thi (dai dién chu dau tu) c¢6 trach nhiém thuc hién

theo cac ndi dung ghi tai Dleu 1 Quyét dinh nay; quan ly dau tu va xdy dung
theo dting quy hoach chi tiét duoc duyét va cdc quy dinh Nha nuée hién hanh.

- Trong thoi han 15 ngay (ké tir ngay dugc phé duyét), dai dién chu dau
tu ph01 hop v6i cac phong, ban lién quan cua thanh phd, UBND phu'ong Nghia
Tan to chirc cong bd cong khai cho nhan dén trén dia ban vé noi dung quy
hoach dé nguoi dan nghiém tic thuc hién theo quy hoach da phé duyét.

Phong Quan ly d6 thi (dai dién chi dau tu) té chic thue hién cdm mdbe
giéi theo ndi dung quy hoach trén thuc dia, ban giao, quan ly x4y dung theo
ding ho so da dugc phé duyét.

Phong Quéan 1y d6 thi (dai dién cht dau tu) hoan chinh du thao Quy dinh
quan ly theo quy hoach dugc duyét, trinh UBND thanh ph6 Gia Nghia ky ban
hanh. Quy dinh quan ly quy hoach dugc UBND thanh pho Gia Nghia phé duyét
kém theo 1 can cr d quan ly quy hoach, dau tu xay dung, cép phép xdy dung,
quan ly dét dai,...theo dung quy dinh hién hanh cta Nha nude.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND & UBND thanh phé, phong Quan ly do thi
thanh pho, Truédng phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho, Chu tich
UBND phuong Nghia Tan va Thu truéng cac don vi lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyeét dinh néy./.W

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Piéu 3; k
- UBND tinh (b/c); ~CHU TICH

- Bao Dik Nong;

- Bai PT va TH Pak Nong;
- TT. Thanh uy (b/c);

- TT. HDND TP (b/c);

- CT cac PCT UBND TP; )
- Trung tim VH, TT va TT thanh pho; T o
- Trang TTDT thanh phé; i 6 TAn Swong

- Luu: VT, QLDT.
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