
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO! CHU NGHTA VIT NAM 
THANH PHO GIA NGHiA Dc 1p - Tir do  - Hnh phtic  

Sô:i5EO/QD-UBND Gia Nghia, ngày3 tháng42nàm 2022 

QUYET D!NH 
A A A A A • A Ye vice phe duyçt do an quy hoch chi tiet ty lç 1/500, 

khu dan cir t dan ph 6, phirong Nghia Tan 

UY BAN NHAN DAN THANH PHO GIA NGHiA 

Can cz Lut To chzc chInh quyén dja phwctng ngày 19/6/2015; 

Can ci' Lu4t  süa ddi, bd sung mç3t so' diu cia Luçt To' chá'c ChInh ph1 
và Luçt TO chi'c chInh quyén dja phu'ong ngày 22/11/2019; 

Can ci Lut Quy hogch do thf ngày 1 7/6/2009; 

Cán cá' Lut Quy hoçich ngày 24/11/2017, 

Can cz- Lut tha do'i, ho' sung m5t so' Diu cia 37 Lut có lien quan dIn 
quy hogch ngày 20/11/2018; 

Can c&LutXáy drng ngày 18/6/2014; 

Can cii' Nghj djnh so' 37/2010/ND-C'P, ngày 07/4/2010 cza GhInh phü v 
lçp, thám dinh, phê duyt và quán l quy hogch do thi, 

Can ci Nghi djn/i sO' 72/2019/ND- CP ngày 30/8/2019 cia O'iInh phi ve 
tha dOi, hO sung rn5tsO diêu cia Nghj djnh sO 37/2010/ND-CF ngày 07/4/2010 
cla ChInh phi ye lap, thám dinh, phê duyt và quán l quy hogch do thj và 
Nghj dinh sO 44/2015/ND-CF ngày 06 tháng 5 nám 2015 quy ti/nh chi tiêt nit 
sO n5i dung ye quy hoqch xOy drng, 

àn ct Thông tir so' 19/2010/TT-BXD ngày 22/10/2010 cia Bó truO'ng Bó 
Xáy dyng ye hw&ng dan 1p Quy ché quán lj quy hogch, kiên trác do thj; 

Cán cii' Thông tu sO' 01/2021/7T-BXD ngày 19/5/2021 cla Bç5 Xáy dy'ng 
ye ban hành QCVN 01.2021/BXD quy chuán k9 thuçt quOc gia ye quy hogch 
xáy dyng, 

Can ct Thông tzt so' ]2/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 cña B5 Xây dyng 
ye quy djnh hO so' cia nhim vy và dO an quy hogch xáy dyng vItng, quy hogch 
do thj và quy hoqch xáy c4cng  khu chz'c náng dqc thui,' 

Can th Quyét djnh so 1292/QD- UBND ngày 14/08/2 013 cza UBND tinh 
Dak NOng ye vic phê duyt dO an Quy hogch chung dO thj Gia Nghra den nãm 
2030 và tam nhIn den näm 2050; 

Cán th Quylt djnh so' 1833/QD-UBND ngày 23/11/2022 cáa UBND tinh 
Dák NOng ye vic diêu chinh cyc b quy hogch chung do th/ Gia Nghia den 
nám 2030 và tam nhln den nám 2050 dtectc phê duyt tqi Quyêt dinh so' 
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]292/QD.-UBND ngày 14/8/2013 cia UBND tinh di vài dzrô'ng Lê Duán nói 
Vô Van Kiêt, 

Can ci Cong van sO' 5394/UBND-KTN ngày 08/11/2019 cia UBND tInh 
Dák NOng ye vic triên khai 1p quy hogch c/il tiêt trên dja bàn thj xd Gia 
Nghi; 

Can cz' Quyèt din/i sO' 198/QD-UBND ngày 6/3/2020 cia UBND than/i 
ph0 Gia Nghia ye vic phê duyçt nhim vy quy hogch c/i tiêt t l 1/500 k/u 
dan Cu' tO dan ph0 6, phu'&ng Nghia Tan; 

Can ct Cóng van sO' 2620/SXD-QHKT&PTDT ngày 27/12/2021 cüa So' 
XOy c4tng  tin/i Dák NOng ye vic kiên ye dO an quy hogch c/il tiêt 1j' l 1/5 00 
khu dan cit tO dan ph0 6, phu'&ng NghIa Tan; 

Theo d nghj cta phOng Quán l do thj tgi TO' trInh sO' 223/TTr-QLDT 
ngày 12/12/2022; kern theo Két qua thárn djnh sO 05/KQTD-QLDT ngày 
12/12/2022. 

QUYET IHNH: 

Diu 1. Phê duyt d an quy hoach chi tit t 1 1/5 00 khu dan cr t dan 
phô 6, phung Nghia Tan, vd các ni dung sau: 

1. Ten d an: Quy hoach  chi tit xây dimg t' l 1/5 00 khu dan cu t dan 
phô 6, phuông Nghia Tan. 

2. Vj trI, phim vi ranh gió'i: 
2.1 .Vj trI: Khu vlrc 1.p diu chinh quy ho?ch thuc dja giói hành chinh 

cüa phuô'ng Nghia Tan, thành phô Gia NghI'a. 
2.2. Pham vi ranh gii: 
- PhIa Dông : Giáp Sui D.k Nông; 
- PhIa B.c: Giáp Dumg quy hoach; 
- PhIa Tây: Giáp Sui Dk Nông; 
- PhIa Nam: Giáp Sué,i Dk Nông. 
3. Quy mô quy hoich: 
3.1. Quy mô quy hoch chi tit: Din tIch quy hoach: 80 ha 
3.2. Quy mô dan s& Dir kin: 3.060 ngui. 
4. Chü ctu tu' to chfrc 1p quy hoich: Uy ban nhân dan thành ph Gia 

Nghia. 
Dai din chü du tu: Phông Quãn 1 do thj thành ph Gia NghTa. 
5. Don v  tir vn 1p quy hoch: Cong ty TNHH tu v.n thit k Dk 

Quãng. 
6. TInh cht, miic tiêu, 1 do Ip  quy hoch: 
6.1. TInh cht quy hotch: Là khu vrc phát trin, hInh thành khu do thj 

cüa dO th Gia NghTa vói chüc näng là các nhóm nba i kêt hqp các không gian 
xanh to cânh quan, dOng b h tang k thut, xã hi, phát triên thucmg mai  djch 
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v11 gn vói các khu chüc nàng cong cong do thj, là dng 1irc phát trin dan Cu, du 
ljch và thiiang mai  djch vii cüa thnh phô Gia NghTa. 

6.2. Mc tiêu quy hoach:  Nhm t1rng buóc giãi quyt dt 0, nhà & n djnh 
cho nhân dan trên dja bàn thành phô, kêt hçTp vic chinh trang do th, phát triên 

djch vii thucmg mai  và du ljch sinh thai. 
- Hin nay khu vrc quy hoach  khu dan cu t dan ph 6 phu&ng NghTa 

Tan nm trong trung tam do thj. Tai  khu vrc nay hin dang có các dir an du&ng 
do thj nhu: Tuyên di.r&ng Lê Duãn nOi Vô Van Kit; dông th&i trong khu vi.rc 
hin nay dã hInh thành nhi'tng cim dan cu nhO, cânh quan thiên nhiên trong 
vüng phong phñ v&i suôi Däk Nông chày qua. Vói các dc diem nêu trên, vic 
rà soát, dánh giá tim näng phát triên dê bô trI si:r dung dat pht hgp là vic rat 
can thiêt. 

- L.p phucing an quy hoach tng mt b.ng sü ding d&: Xác djnh các chi 
tiêu cho timg lô dat, tmg tric chInh ye m.t d xây dirng, tang cao, h so sir 
diing dat, vj trI và quy mO các cong trInh ngâm. 

- HInh thãnh mt khu do thj hin dai,  dng b v kin trtc, ha tAng k 
thut, phü hçxp vâi các yêu câu phát triên do th. 

- Lam ccc sà pháp l d trin khai thijc hin các dir an dAu tu xây dirng. 
- Lam ca sâ pháp 1 cho vic quãn l xây dirng theo quy hoach. 
6.3. L do 1p quy hoach: 
- Cv th hóa theo djnh hu&ng cüa d an Quy hoach chung do thj Gia 

NghTa. 
- Rà soát hin trng trong khu vrc 1p quy hoach,  c.p nht các tuyén 

du&ng hin hthi và các khu dan cu sinh sOng on djnh. 
- D dáp irng nhu cAu v xây dimg cci s& ha tAng, phát trin do thj, phü 

hcp v&i tInh hInh thrc tê và các quy djnh lien quan den dâu tu xây dçrng cUng 
nhu thüc dAy dAu tu phát triên kinh tê - xã hi khu virc phu&ng Nghia Tan nói 
riêng và thành phô Gia Nghia nói chung. 

9 9 $A - P. 

7. Cac chi tieu kinh te ky thut: 

BANG CHI TIEU KINH TE K'c THUJLT 

STT HJNG MUC LMN VI CXN 
QUY HOACH 

Quy mô quy hoch ha 80 80 

I Dâns 

1 - Dan s trong khu vrc thit k Ngtxi 2880-6000 3.060 

2 -ShôdãntInhtoán Ho 720-1500 765 

II Chi tiêu sfr dtrng dt 

1 Dat dai 

- Dt dan dimg rn2/nguñ 50-80 146,90 

- Dt a m2/ngui 28-45 71,27 
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- Dat giao diic trong dan v o 2 m Ingixcn 
TheotInh 

to 
3,98 

- Dat thuang ma!  dch vi 2 m /nguai 
Theocông 

tri 
13,46 

- DAt cong trInh cong cong m2/ngtri 3-5 5,64 

-DAt cay xanh cong viên m2InguM 2-7 7,54 

- Din tIch trung bInh dAt nhà a m2/h - 285,09 

2 Tng cao trung bInh 

-Nhàâ TAng 1-3 

- Cong trInh giáo diic TAng 1-3 

- Cong trInh thuang mai  djch viii TAng 2-5 

- Cong trInh Cong cong  — ca quan 
hànhchInh 

TAn g 1-3 

Mt d xây ding trung bInh trong 
các lô xây dirng (netto) 

- Nba a mt d trung bInh % 60-70% 60% 

- Nba a mt d thAp % 40-60% 50% 

- Cong trInh giáo diic % 40% 40% 

- DAt thixang mai  djch vii % 60-75% 60-75% 

- Dat cong trInh cong cong  - co quan 
hanh chinh 

40% 40% 

4 Ha tAng xA hi 

- Tnthng Mâm non 
50CháuI1000dan 151 

2 12m/cháu 1812 12165 

III Ha tAng k5 thut do thi 

Giao thông 

- TInh dn dithng lien khu vrc % >6% >6% - 
- TInh dn duang khu vçrc % >13% >13% 

- TInh dn duang phân khu virc % >18% >18% 

2 CAp ntthc 

- CAp nuâc sinh hoat LIt/ng-ng >80 100 

- Cong trinh Cong cong djch vi LIt/rn2  2 2 

- Truang MAm non LIticháu 75 75 

- Tuâi cay, hoa viên lIt/rn2  3 3 

- Nuóc rira dumg lIt/rn2  0,4 0,5 

- CAp nuOc phông cháy chüa cháy 72m3/dám cháy 2 dam 2 dam 

3 Thoát ntró'c 



- Thoát nuâc b.n sinh hoat % rnxâc SH 80% 80% 

- Thoát nixâc b.n tnxng hçc, cong 
trrnh cong cQng % nuc SH 80% 80% 

- Rac thai Kglng-ngay 
0,9 

Kg/ngui 
1 Kg/ngixcn 

4 Cp din 

-Cpdinsinhhot W/nguñ 330 330 

- Cap din Co quan, cong trInh cong 
cQng W/m2  san 30 30 

- Nhà tré Mm non Kw/cháu 0,2 0,2 

-Tnimgh9c Kw/hs 0,15 0,15 

-Djchvi W/m2 sàn 30 30 

- Chiu sang diimg ph W/m2 1 1 

- Hoa viên, cay xanh W/m2  0,5 0,5 

8. Quy hoch sfr dyng dt: 

8.1. Bang tng hçip quy hoach  sü ding dt 

STT Hang muc 
Din tich 

(m2) 
Ti le % 

1 Dt & 2 19.719 27,46 
a Da't & mat d trung blnh 67.459 8,43 
b Ddt&matdc5tMp 143.831 17,98 
c Da't & khu tái djnh cit Cong an 8.429 1,05 
2 A A S F Dat cong cQng - hanh chinh 17.250 2,16 
3 JJt thuo'ng mi djch viii 37.152 4,64 
4 Dat glao diic 12.165 1,52 
5 Dt cay xanh, mt ntro'c 107.804 13,48 

a 
Dat cay xanh cong viên — th dyc th 
thao 

23.058 2,88 

b C'áyxanhcáchly 54.939 6,87 
c Din tIch mat  nu'ó'c 29.807 3,73 

6 Dt cay xanh du llch  sinh thai 177.599 22,20 
7 Dt an ninh quc phông 15.358 1,92 

8 
Dt hi tang k5 thut do thl - khu Xir 
ly nbc thai 

20.124 2,52 

9 Dt giao thông 192.829 24,10 
a DO't giao thông dO thj 60.572 7,57 
b Da't giao thông khu & và taluy 132.257 16,53 

Tong din tIch 800.000 100,00 
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8.2. Bang tng hçip sir ding dt theo lô: Theo do an dupc duyt. 

- EMi v9i bàn d chi ti& phân lô trong d an quy hoach chi tit xây dirng 
t' 1 1/5 00 khu dan cu to dan phô 6, phuàng Nghia Tan: Dê xác djnh các chi 
tiéu ht tang xâ hi, h tng k5' thut, nhm phc v1i thiêt kê bào dam sr dông b 
Va hoàn thin ye h thông các cong trInh, hài hôa giüa các khu vrc phát triên 
m&i v6i các khu virc dan cix hin có; bàn do chi tiêt phân lô ducc thrc hin khi 
l.p dir an du ti.r xây dimg theo quy hoich ducc duyt. 

8.3. Quy hoch tng m.t bang s1r diing dt 

- iMt : Tng din tIch 219.719m2, chim 27,46% din tIch toàn khu virc, 
bao gm dt i in.t d trung bInh, dt i rn.t d thâp và dat ô c11a khu tái djnh cix 
Cong an. 

- Dt thuxrng rnii djch vv:  Tng din tIch 37.152m2, chim 4,64% din 
tIch toàn khu vrc. Các cong trInh dugc b trI t?i  khu virc thu.n tin ye giao 
thông di ngoti, ye dja hInh cành quan dê khai thác djch vçi. 

- Dat cong cong - hành chInh: Tng din tIch 17.250m2  chim 2,16% 
din tIch toàn khu virc. Là qüy dt dành cho các cong trInh phiic v cong cong, 
cong dng nhu t dan ph, dini sinh hoat  cong dng, câu 1c be,... 

- Dtt cay xanh, mt rnnc: Tng din tich 107.804m2  chim 13,48% din 
tIch toàn khu virc. Bao gm d.t cho các cong viCn- th diic th thao, hoa viên 
nhô phân b du trong toàn khu, dt cay xanh each ly khu x1r 1 nuOc thai thành 
phô, dat cay xanh each ly bão v suOi Däk Nông, mt nuóc suôi Däk nOng. 

- Dt du ljch sinh thai: Tong din tIch 177.599 m2  chim 22,2% din tich 
toàn khu vvc. 

- Dat an ninh quc phông: Trung tam hun 1uyn: Din tIch 15.358m2  
chim 1,92% tng din tIch. 

- Dt h thng k thut do thj: Khu xü 1 nixâc thai thành ph: Din tIch 
20.124in2  chim 2,52% tong din tich. 

- Dt giao thông: Din tIch 192.829m2  chim 24,10% din tIch toàn khu 
vuc. Bao gOm các tuyên dumg giao thông do thj nhu: Dix&ng so 1, du'ông s 2, 
duèng sO 3 theo d an và các tuyn dithng phân khu virc, dung ni b phiic vil 
vào các nhóm nhà & trong khu rc do an quy hoch. 

9. Quy hoich không gian kin true cãnh quail, thit k do thl: 
9.1. To chrc khOng gian kin trüc cânh quan các khu chtrc nàng chInh. 

a) B cic không gian kin true cánh quan toàn khu v1rc: KhOng gian kin 
tric cành quan cüa khu quy hoach phát trin theo các ciim và theo hu&ng tuyn 
cüa dông suOi Däk Nông chây qua khu virc. Tir day kt h9p vâi nguyen täc 
vach tuyn dtthng giao thông barn theo du&ng dng mirc d tao  nên các trçic 
kiên trñc — cành quan, tao  nén sac thai riêng cho không gian cánh quan do thj 
bao gOm: Yêu to thiên nhién, yu th cOng trInh kin trüc nhà &, thumg mai, 
cOng cong,... tai  các c1m trong khu vrc. 
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b) Các tuyn, triic cânh quan và dim nhn không gian chInh: 

- Tuyn không gian kin trñc do thj dcc di.thng quy hoach s 2 và s 3: 
Day là các tuyên du?ng mang tinh kt ni khu quy hoch vâi các khu virc lan 
can, dng thñ có b rung mt du&ng rng, d an b tn các loai  hInh dat a vi 
các loai  hInh da dng, dat cOng viên cay xanh, dat thrnmg mi djch vv trén các 
tuyên du&ng nay nhäm kiên to nên bô mat  do thj hin dai  khang trang. 

- Tuyn dithng s 18 trong quy hoach: Là tuyn throng chy dài theo 
hi.rng Bc Nam, b tn hai ben tuyn thrOng là các dày nba 0 bit thir và các 
cOng trInh thumg mi djch vv lOn, dat du ljch sinh thai,... to ra cânh quan 
xanh mat gn gui thiên nhiên ni bt là kin trüc cong trInh thi.rcmg mai. 

- Dãi cay xanh du ljch sinh thai k& hçip mat  nithc sui Dk Nông cháy 
bao quanh khu vrc: D an ton tio cãnh quan nth nay, b trI dài cay xanh du ljch 
sinh thai nh&m bão v mat  sui, Urang lai khi duçic du tu dng b së to 1p 
nên mt không gian mO thoáng dâng xanh mat dc sui Dk Nông, kêt hçp khai 
thác các loai hInh djch vi nghi duông. 

c) Các c1im không gian trQng tam: 

- Cim không gian cong trInh nhà 0 thit k theo li ô bàn cO 0 trung tam 
khu dat: V0i dja hInh bang phàng, do an cp nh.t li dir an nhà 0 cüa can b 
chin sT B di Biên phông tinh, tto 1p không gian kin trüc hin dai,  khang 
trang, dông b. 

- Cm không gian djch v thucrng mai  phIa DOng d an: Tn di1ng igi th 
v giao thông dOi ngoi thun lçii và dja hInh cành quan dp kêt hcrp cay xanh 
mat nithc d hInh thành ciim không gian kiên trñc cânh quan trng diem c1ia dO 
an. 

- Ciim cong trInh trtx0ng hçc, nhà &, cay xanh phia Tây: Khai thác dta 
hInh suOn dôi dac  trllng cüng tam nhIn thoáng ye mat  suôi, dê bô trI nhng dày 
nhà 0 mt di thp trên trin di nhIn v su& Dk NOng, vOi dim nhn kin 
tntc là cOng trInh giáo dic. Tat Ca kiên to nên mt c11m kiên tr1ic - cânh quan 
dac tru'ng cüa Tay Nguyen. 

- Ngoài ra, các ciim cay xanh, vuOn hoa b trI xen k trong khu dan cu 
nhm to ra mOi tn.rOng song hoàn hâo, cvm  cay xanh, vu?m hoa trong khu dan 
cu nhm to san choi sinh hot cong dng linh hot cho tré em và ngu0i già có 
khoãng cách di chuyên ngän và an toàn vOi giao thông do thj. 

9.2. Thit ké dO thi: 

a) V hInh khi kin tr1ic, màu sc trang trI, 4t 1iu xây d'irng: 

- Tuan thu các quy djnb v tng cao và chiu cao tfrng thng, khoàng Iüi, 
màu sac, hInh thrc hang rào, d vuon ra cüa ô yang, mái dua, ban cOng, ... trCn 
tOng dày phO. 

- Di vOi cac cOng trInh hin httu, nhUng cOng trInh xung c.p khi tin 
hành s0a chua, xay m0i cn chü trQng câi tao, vOi hInh thOc kin true hin dai, 
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b trI xây dirng hoa viên ni b tao  tang din tIch cay xanh, tao  không gian 
xanh cho các cong trinh. 

b) D& v6i không gian m&: Không gian mô duçic phân chia thành nhiêu 
cp d vói chirc näng sü dçing, nhu c.0 phiic v và hInh thrc ti chirc không 
gian khác nhau. Không gian mi day là các khu cay xanh, rnt rnthc, thâm hoa, 
ch ngôi nghi ngai ... Trên nn hInh khi không gian và mt dirng các toà nhà a 
thI cay xanh tai  các triic du?ng là yu t quan trQng d tao  cãnh quan cho khu 
vrc quanh nhà i, tao  sir chuyên tiêp hài hoà vói các khu virc khác. 

c) V m.t dt xây dmg, chiu cao, khoáng lüi: 

- Di vói khu nba & và các cong trinh cOng cong, khi xây dirng phâi xác 
djnh theo cOt nên quy hoach tirng 10 dat, tuân thu theo cao d nén thiêt kê, rnt 
d xay drng, khoâng lüi tuân thu theo quy djnh quàn 1 kiên tri'ic cüa dO an quy 
hoach duçc duyt. 

Bang thng kê mt d xây diyng, tang cao, khoãng liii. 

STT Loii cong trInh 
I ang 
cao 

Khoãng liii ti 
thiêu (m) 

Mt d 
xây dirng 
toi da (%) truó'c Sau 

1 Khu thuong mai  djch vii 2-5 8 5 75 

2 Cong trInh ciig cong 1-3 8 5 40 

4 Nhà & mt d trung binh 1-5 3 0-2 60 

5 Nhà mt d thp 1-3 3 0-2 50 

6 Cay xanb du ljch sinh thai 1 10 5 10 

7 
Khu cay xanh cong viên, th 
duc th thao 

1 10 5 10 

* Ghi c/ia: 
- M.t d xây dirng di v&i các lô dt & dtxçic xác djnh trong d an quy 

hoach theo Bang thng kê mt d xây drng, tng cao, khoãng lüi cho trng 0 
t1t. 

- Di v&i các 10 dt a riêng lé có chiu cao 25 m, Co din tich nhô 
1 00m2  thi duçic phép xây dirng dn mt d ti da là 100% (Myc 2.7.7 Quy 
chuá'n QCVN O1:2021/BXD cña Bó truz5'ng Bô Xây drng). 

- Di v&i các lô dt & Co din tIch nhO tr 100 - 200m2  thI ducic phép áp 
dung theo Bang 2.8, Miic 2.6.3 Quy chuân QCVN 01:2021/BXD cüa BO tru&ng 
B Xây dirng; 

- Cao d nn thng trt tuân theo bàn ye d an dirçc duyt và quy djnh 
quán 1 kin trüc xây dirng kern theo d an; 
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10. Quy hoch chun bj k5 thut dt xây dirng: 
10.1. Phi.rcing an san nên: 

Cao d nn chung khu virc: Trên cci sâ các s lieu do dc thu thtp ducic, 
cac cao dO hin trng cüa các myn di.rxng trong khu vrc và các cao dO hin 
trng cüa các khu dan cu hin hthi và cao dO ngp liit dA lira chçn d tInh toán 
cao di khng ch nn cho khu vrc. 

- Cao dO khng ch cho tfrng lô duçic xác djnh b&i cao dO cüa các nit 
giao thông bao quanh. 

- Dam bào phixcmg an san 1p han  ch ti da phá v dja hInh ti1 nhiên, 
khôi hrçing dào dp là thp nht. 

- San nn theo nguyen tc dam bâo thu.n 1çi cho vic thoát nuóc tir chày, 
không bj ng.p üng, sat  1. 

- DO d& thlimg thit k >0,4% d dam bão thoát mrâc theo phung pháp 
t%r chãy. 

10.2. Thoát nuâc mua: 

- H thông thoát nuàc mt cüa toàn khu v1rc duqc xây dung trên c sà 
barn sat dc dim km virc hin trng và quy hoach san nn cüa khu virc, dam 
bão thoát nilOc theo phixcmg pháp tr chãy. 

- Huâng thoát nuOc chInh v vüng trflng phIa trung tam khu virc, nhm 
dam bâo tiêu thoát nrnc nhanh nhât cho toàn khu vuc. 

A A 11. Quy hoich hç thong hi tang ky thut: 

11.1. Quy hoach h thng giao thông: 

a) Giãi pháp quy hoach: 

- T chirc h thng thring giao thông trong khu vrc co ban tuân thu theo 
djnh huóng lit quy hoach chung do thj Gia Nghia. Bô tn các cap dO du&ng: Dithng 
chInh khu virc - duông khu virc - duitng phãn khu virc - du?mg nOi bO. 

- T chirc các du&ng giao thông c.n barn sat dja hInh tir nhiên, han  ch dào 
dp lan. 

- Mtng lu&i giao thông cüa toàn khu vijc duçic hInh thành ti.r  03 dithng quy 
hoach chung là duang s 1, duàng s 2 và du&ng s 3; day là duang giao thông 
déd ngoi cüa khu vrc. Tü các tniic duông giao thông déd ngoi nay, k& hcp h 
thng du?mg dã có sn cüa khu tái djnh cu BO dOi Biên phông và mOt  phAn giao 
thông cüa khu tái djnh cu can bO,  chiên si cong an, sê kêt nôi hoàn thin h thông 
giao thông phIa B.c cüa toàn khu vuc. 

- Khàp ned vai các &limg trong quy hoach chung và quy hoach chi tit lan 

c.n dã ducic phê duyt. 

- Ton trQng các duang giao thông hin hQu trong khu vrc d cu sinh sng, 
lit do có giãi pháp kt ned vâi mng 1ux9i duang thit k mai trong nOi  khu vrc. 
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Dam bào giao thông thông su&, tinh kt ni thu.n tin gi&a các khu vçrc trong dir 
an, khu lan cn và các khu vrc khác c1ia thành pM. 

- H tMng duing giao thông trong khu vic phâi duçic thit k hqp 1 nhäm 
dam bâo tam thin an toãn giao thông ti các giao 1 và kêt nôi trirc tiêp dn trng lô 
dat. 

b) Thn kê du&n theo uuv hoach: 

BANG THÔNG KE GIAO THÔNG 

STT Ten thrông 

Chiu 
dai 
(m) 

• ft. Chieu rong 
(m) 

Lô 
gioi 

Mat 
duo'ng 

Via he 

DIJ'€NG GIAO THÔNG DO! NGOi?d 2.2 16 
1 Ththng sé 1 698 3 0,00 20 10,00 

2 Dungs2 718 24,00 14 10,00 

3 Dumgs3 800 28,00 18 10,00 

DU'ONG GIAO THÔNG KHU 10.080 
1 Dithng s 4 180 18,50 10,5 8,00 

2 Dithngs5 544 16,00 8 8,00 

3 Dthngs6 283 15,50 7,5 8,00 

4 Duings7 366 16,50 5,5 11,00 

5 Dithngs8 434 12,00 6 6,00 

6 Dithng s 9 222 12,00 6 6,00 

7 Di.thngs10 96 12,00 6 6,00 

8 Dungsô11 290 12,00 6 6,00 

9 Drngs12 331 12,00 6 6,00 

10 Di.rmgsô13 509 12,00 6 6,00 

11 Du?mgs14 333 16,00 8 8,00 

12 Dithngs15 727 16,00 8 8,00 

13 Dithngsá16 329 16,00 8 8,00 

14 Du?ngsô17 480 16,00 8 8,00 

15 Duôngsô18 566 20,00 10 10,00 

16 Dithngs19 224 12,00 6 6,00 

17 Du?sngs20 100 12,00 6 6,00 

18 Dungsô21 281 12,00 6 6,00 

19 Dumg s 22 230 12,00 6 6,00 
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20 Dungs23 185 12,00 6 6,00 

21 Duings24 890 12,00 6 6,00 

22 Duôngs25 226 12,00 6 6,00 

23 Dung s 26 178 12,00 6 6,00 

24 Dungs27 178 18,00 10 8,00 

25 Dumgsé28 1022 12,00 6 6,00 

26 Dirôrng s 29 257 12,00 6 6,00 

27 Dumg s, 30 192 12,00 6 6,00 

28 Di.thngs31 204 12,00 6 6,00 

29 Du&ng ni b s 1 110 6,00 6 - 

30 Dithng ni b s 2 68 6,00 8 - 

31 Dii?ngnibs3 45 8,00 8 - 

TONG CQNG 12.296 

11.2. Quy hoch h thng cp nucc: 

a) Giài pháp cp nuâc: 

- Nhu cAu dUng nuóc cUa khu vrc khoãng: 1088m3/ngày dém. 

- Lixu luçing nuâc chüa cháy cho 2 dam cháy xãy ra dàng thai, vi luu 
liiçing môi dam cháy 72m3. 

b) Quy hoach  mng hrói cp mthc: 

- Ngun nuóc cp cho khu quy hoach duçrc 1y tU trtm cp nucc cUa do 
thj Gia Nghia tai  khu vrc SUng Dirc. 

- Tr tuyên cp ntxâc khu vçrc du n& vào khu quy hoch trén tuyn 
du&ng Lê Duân rê nhánh vào khu quy hoach (Di.tUng so 1 và Di.thng so 2), xay 
drng các tuyên ông chInh D200 và các tuyên ông nhánh D100 phân phôi den 
các tuyên cap nuâc sinh hoat  D40, t.o thành dng mtch vông khép kin cap 
nuóc cho toàn khu vrc. 

- Ong c.p nix6c &rgc uu tiên b trI trên via he và chy d9c theo các tuyên 
du&ng trong dir an. Ong cap nuóc sU ding ông HDPE áp 1irc PN 10, ông di trên 
via he vói d sâu chôn ông tInh tói dinh ông tôi thiêu 0,5m, ông di di.thi lông 
dithng d sâu chôn ông tInh tói dinh ông tôi thiêu 0,7m so vói cao d hoàn 
thin. 

- Mng luth ng cp duçic be, trI sao cho chiu dài các tuyn ng nhô, 
dam bâo luu lucmg và áp 1irc cho tat ca các diem lay nuâc trong d? an, dông 
thi dam bão vic giao cat vói các du&ng ông khác trong dir an. 

c) H thng cp nirâc chüa cháy: 
- Trên các tuyn ng c.p nuâc b tn các trii curu hóa theo quy phm, vói 

khoãng each 150m. 
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- B trI thtrng vj tn thuQn lgi cho xe chuyên dung ly nuc khi có sr cô, 
ngoai ra khi có sir cô cháy can bô sung them nguôn nuâc mt cüa các song và 
ho gân nhât dé ch0a cháy. 

11.3. Quy hoach h thng thoát nuOc sinh hoit và v sinh môi trumg: 
a) Tiêu chun thoát nuâc thai sinh hoat: 
- T' l thu gom nuâc thai sinh boat bang 80% tiêu chun cp nuOc sinh 

boat. 
- Nuâc thai tr cong trInh cOng cong lay bang 80% tiêu chuân cap nuc 

cong cong. 

- Tong luu lisçing nthc thai khu vrc quy hoch khoâng 871 m3lngày dêm. 

b) Giâi pháp quy hoach h thng thoát rnróc thai: 
- H thng thoát nuOc thai sü dung là h thng thoát nuóc thai riêng hoàn 

toân vâi h thông thoát nuc mua. 

- Nirâc thai sinh hoat tü nhà dan, các cong trInh cong cong,  thirang  mai 
djch vu ca bàn duc xi:r 1 sa b bang h thông các be tij hoai trc khi dugc 
dn vào h thông cOng thoát nuâc thai cüa khu virc dê dim ye tram  xü I. 

- H thng dung ng thu rnthc thai duc thit k xây dmg là ng nhra 
HDPE &thng kInh D200 den D250 mm. D dôc du&ng ông lay bang d dôc cüa 
du&ng hoac  tôi thiCu i= l/D (D là di.thng kInh ông). 

- H thng muong thu nuóc thai ducic dt phIa sau nhà. Sau khi thu gorn 
do vâo mang  hrOi dung ông tir chây có &thng kInh D200-D250 mm. 

- Khu vrc dà b trI 01 tram xr 1 nuâc thai tp trung cüa thành ph. 

- Nuóc thai sau khi duc xir 1 dt tiêu chun dn xã ra ngun tip nhn. 

- D sâu chôn cng dim du t& thiu là 0,5 rn (tinh tü dinh cng) di vi 
cong trên via he; 0,7m dOi vi cOng qua thràng, tOi da là 6m. 

c) V sinh môi trung: 

- Tiêu chun thu gom chAt thai rAn: 1 kg/ngithi/ngay dêm, t' l thu gom 
dat 80%. 

- Tiêu chuAn rác thai cOng trInh cong cong:  10% rác thai sinh hoat; 
- Tng luçing rác thai u&c tInh: khoàng 3 tAnlngày dém. 
- Khuvirc các h dan, khu vçrc cOng cong phãi Co thüng rác và t chirc 

thu gom chat thai ran tü các h gia dInh bang xe day tay den diem tp trung 
chat thai ran, 1ung rác nay dugc dan vj có chüc näng ye môi trung do thj thu 
gom trirc tiêp, sau do së 4n chuyên rae thai den dja diem xir l theo quy djnh. 

- Rác thai dixcrc thu gom bang các thüng dirng rác theo quy djnh va vn 
chuyên den khu xir l chat thai ran do thj Gia Nghia tai  thOn Dông Tiên, xã Däk 
Nia dê xir 1 theo quy djnh. 

11.4. Quy hoach  h thng cAp din: 

a) Phi tãi din: Tong phi tãi tmnh toán toàn khu virc khoãng S= 
3.79 l(kVA); du kiên bO trI 06 tram biên áp có cOng suât tü 400 kVA den 1000 
kVA. 
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b) Ngun din: 
Ngun cp din cho khu quy hoach  ducic d.0 n& thông qua các nhánh 

du&ng day 22 kV & tuyen du&ng Lê Duân rê nhánh vào khu vic quy hoach  theo 
dtthng so 3 bang phucng pháp chia rë nhánh. 

c) Luâi diên: 

- Mng lu&i cap trung th 22 kV: Tü các tuyn cap trc 22 kV, quy hoach 
xay dçrng các tuyên cap nhánh 22 kV di ngâm cap din cho các tram  biên áp h. 
the 22/0,4 kV trong khu virc dix an. 

- Tram bin áp: B trI tram bin th 22/0,4 kV tInh cho các phi tãi cho 
các cong trInh cong cong, thung mai  djch v'çi, dat & bit thir, dat a lien ké, dat a 
hin trng chinh trang chiêu sang giao thông vâ các cong trInh htâng k thut 
khác. Ban kInh cap din cüa các tram  nhO hn ho.c bang 350 m dé dam báo cap 
din cho các phçi tâi dir kiên. 

d) Luâi din chiu sang: 

- Luói din chiu sang c.n dam báo ye m' quan cho do thj, müc d chiu 
sang phâi dat  theo tiêu chuân TCXDVN 333:2005, quy chuân QCVN 
07:20 10/BXD và QCVN 07-7:2016/BXD cüa B Xây dmg. 

- Bô trI 03 tü diu khin chiu sang trong khu vrc. 

- Den chiu sang dung den LED, cong sut tir 70W dn 150W. 
11.5. Quy hoach h thng thông tin - vin thông: 

- Vic thit k cac h thng thông tin trong khu virc nghiên cüu tuân theo 
nhüng tiêu chI sau: 

+ Dam bão d tin cay: Djch vi vin thông trong khu virc duc dam báo 
chat lucmg vâ d sn sang phic vi1 trong các hoàn cãnh khác nhau. 

+ Dam bão khã nãng m& rng: D dàng m& rng dáp frng nhu cu m&i 
trong tlxang lai. 

+ Dam bâo cong näng dy dñ: Co khâ näng b sung djch vi mng dáp 
irng yêu câu cüa khu virc. 

+ Co khà nàng thIch irng v&i các yêu cu trning lai: D dâng them các 
chirc näng mng m&i. 

+ Dam bão tInh tumg hçp vói ha tng mng dä có: Dam bâo phi hgp 
boat dng vâi h tang mng hin có trong khu virc. 

+ Tuân theo tiêu chun quc gia và qu& t: Dam báo thoâ mn tiêu 
chuân kêt nôi, lap d.t và khai thác bâo dithng cüa quôc gia và quôc tê. 

- Tng thu cu thuê bao dr kin cho toàn khu quy hoach:  1195 thué bao 

- Xây dimg h thng thông tin lien lac,  vin thông tao  diu kin thun 1i 
ye mt thông tin lien lac,  internet,... dáp 1rng thu câu s& dung, m& rng và phát 
triên các djch vi viên thông trong tuang lai dôi v&i ngu&i dan sinh song trong 
khudôthj. 

- Xây drng h thng cac tuyn dix&ng day thông tin b.ng cap ngm trên 
via he tuân thu theo cac quy djnh lien quan. 
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12. Dánh giá môi tru'bng chin hrçc: 
a) Các ngun có th gay ô nhim: 

- Tac dng tü ctu tix ht thng k5 thu.t: Các khu virc dang xây dirng trong 
do thj, nông do biii thu&ng rat 1&n vi trong giai doan nay các phuong tin may 
móc sê sir dirng nhiêu hon và hoat dng cling lien tiic hon. 

- Tác dng tt'r cong trInh xây dirng các khu chüc näng (khu nba , khu 
cong trInh cong cong, thuong mai...). 

- Môi tru&ng rnióc thai. 
- Cht thai ran: TInh trng ph bin hin nay là tlr vic gia tang dan s 

trong khu virc dan den khâ näng phát sinh chat thai ran, tio áp lrc len khã nàng 
thu gorn, xü l tiCu hüy tai  dja phuong. Diêu nay là nguyen nhân chü yêu gay 
nên tác dng xau den môi trumg dat, ninc, không khI và src khOe cong dông. 

- MOi tri.thng khI thai, ting in tlr các phuong tin giao thông, may móc 
phiic v1i xây dirng. 

- Tác dng tlr vic chuyn di miic dIch sir diing dt: Vic thay di, 
chuyên dôi co câu si:r ding tlr dat trông cay nông nghip sang phát triên h tang 
k thut, ha tang các khu dan cu, cong trInh thuong mai  djch vii nhàm thiic day 
kinh tê, lam ãnh hu&ng mtt phân den san xuât, phát triên nông nghip tai  khu 
vuc. 

- Vic phát trin các khu dan cu, thi.rong mai  djch vii... vuqt müc së lam 
tang din tIch be tong hóa, tang nhit d, giàm ãnh hung den khã näng tiêu 
thoát nuôc; dông thñ giàm din tIch mt nuc con ãnh huâng den diêu bOa vi 
khI hâu cüa khu vuc. 

- Vic vn hành nhà may xir 1 nuOc thai t.p trung sê ành hu&ng dn các 
khu lan cn trong khu vrc. Ben canh  vic dam bão khoàng each ly an toàn, can 
có nbling bin pháp dánh giá tác dng và dua ra phuong an khäc phiic cii the 
theo du an. 

b) Các giãi pháp chInh v bâo v mOi truOng. 

- Uu tiên phát trin mO hInh kin true xanh; 

- Khuyn khIch 5ir dung các phuong tin giao thông cOng cong,  si.r dung 
nãng luçmg sach; 

- Khai thác, sir diing hçip l tài nguyênnuécc, dam bào các quy djnh ye 
môi truong, thuc hanh tiêt kiôm, tan dung tôi da cac vat dung con su dung 
ducic; thu gom và ban phê lieu các loai  chat thai có the tái chê... dê giãm thiêu 
Iung rae thai phát sinh hang ngày; 

- Co các ch tài nhm bâo v hành lang sOng sui, mt nuc, các khu 
vrc dé sat  Ri. 

- Vt lieu vt tu trong qua trInh san l.p, xây dimg cn duc che ch.n, 
tithi rira d ban  chê phát tan biii dat ra môi trithng. 

- Xây drng h thong quan tr.c, giám sat djnh k' v rnOi trithng và các 
khu virc khác cO nguy co gay ô nhiêm mOi tru?ng. 
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13. Ngumn vn 1p quy hoich: Vn ngân sách và các von hcip pháp 
khác. 

Diu 2. Bin pháp t chüc thirc hin vic quãn 1 d an quy hoch chi tiêt 
xây drng do thj t 1 1/500 Khu dan cix to dan phô 6, phung Nghia Tan. 

- Phông Quân 1 do thj (di din chü d.0 tix) có trách nhim thrc hin 
theo các ni dung ghi ti Diêu 1 Quyêt djnh nay; quãn 1 dâu tu và xây dmg 
theo dung quy hoach chi tiêt duçic duyt và các quy djnh Nhà nuc hin hành. 

- Trong th?yi han  15 ngày (k tü ngày ducic phê duyt), dai  din chü d.0 
tu phôi hqp vth các phông, ban lien quan cüa thành phô, UBND phi.thng NghTa 
Tan to chirc cOng bô cOng khai cho nhân dan trên dja bàn ye ni dung quy 
hoach de ngithi dan nghiêm tue thirc hin theo quy hoach  dä phê duyt. 

Phông Quân 1 dO thj (dai din chü du tu) t chüc thrc hin cm mc 
giâi theo ni dung quy hoach trén thrc dja, bàn giao, quãn 1 xây dng theo 
dung ho sc dâ dixgc phê duyt. 

Phông Quán 13 dO thj (dai din chü dAu ti.r hoàn chinh d tháo Quy djnh 
quãn 1 theo quy hoach duqc duyt, trinh UBND thành phô Gia Nghia k' ban 
hành. Quy djnh quàn l quy hoach  duçic UBND thành phô Gia NghTa phê duyt 
kern theo là can cü dê quân 1 quy hotch, dâu tu xây dimg, cap phép xây dirng, 
quàn 1 dat dai,.. .theo diing quy djnh hin hành cüa Nhà rnrc. 

Diu 3. Quyt djnh nay có hiu hrc thi hành k tü ngày k. 

Chánh Van phông HDND & UBND thành pM, phông Quân 1 dO thj 
thành phô, Trtr&ng phông Tài nguyen và MOi truông thành phô, Chü tch 
UBND phtthng Nghia Tan và Thu truàng các don vi lien quan chju trách nhim 
thi hành Quyt djnh này./.)/ 

No'i nIimn: 
-NhuEDiêu3; 
- UBND tinh (b/c); 
- Các Sâ: XD, GTVT, TNMT, KHDT, TC (d/b); 
- Báo Däk Nông; 
- Dài PT và TH Dãk Nông; 
- TT. Thành ñy (b/c); 
- TT. HDND TP (b/c); 
- CT các PCT UBND TP; 
- Trung tam VH, IT và Ti' thành phô; 
- Trang TTDT thành pho; 
- Li.ru: VT, QLDT. 
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