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V& viée tra 10i don khiéu nai ciia
ong Bui Xuan Hai (lan 2)

Kinh giri: Ong Bui Xuén Hai.
Bia chi: 12 Lé Lai, phuong Nghia Trung, thanh phé Gia Nghia.

Uy ban nhan dan thanh phd Gia Nghia nhén duge Don kién nghi ctia h¢ 6ng
Bui Xuan Hai vé ndi dung ctia Cong vin sb 1647/UBND- -QLDT ngay 14/8/2020
ctia UBND thanh phé Gia Nghia. Theo d6 6ng Bui Xuén Hai t1ep tuc kién nghi vé
thoi gian quy hoach va cdc quyén sir dung dit cta Ong tai thira dat s6: 479, t& ban
d6 s6: 05; dia chi tai: s6 169 dudong Téng Duy Tan, Té dan phd 5, phudng Nghia
Thanh, thanh phé Gia Nghia, tinh Dak Nong.

Sau khi xem xét néi dung, hé so tai lidu c6 lién quan, UBND thanh phd ¢6 ¥
kién tra 10i nhur sau:

1. V& quy hoach va thdi han quy hoach:

Vé mit quy hoach, UBND thanh phé Gia Nghia da tra 101 tai Cong vin 56
1647/UBND-QLDT ngay 14/8/2020; tai vi tri thira d4t 6ng Bui Xuan Hai kién nghi
hi¢n nay ép dung theo dd 4n quy hoach chi tiét chinh trang dé thi ty 1¢ 1/500 khu
dan cu té dan phé 7, 8, 9 phuong Nghia Thanh da dugc UBND thanh phd (truée
day la UBND thi x) ph€ duy¢t tai Quyét dinh s 748/QD-UBND ngay 23/8/2018.
Theo d6 tai vi tri thira dit cia ong Bui Xuan Hai ¢6 quy hoach duong D6, 16 gidi
13m két ndi dudng Tong Duy Tén va duong Ton Dirc Thing (Ta1 dudong Ton BPurc
Théng da c6 diém chd déu ndi theo du 4n dudng Bic Nam giai doan 1). Ngoai ra,
trude khi phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét, UBND thanh phd Gia Nghia da t6
chirc 14y y kién cong dong dan cw, UBND phudng Nghia Thanh, lay i) kién cia co
quan chuyén mon la S¢ Xay dung tinh Pak Néng. Viéc quy hoach tuyen duong b6
1a pht hop v6i quy hoach chung do thi, quy chuén, tiéu chuan ve quy hoach va
trinh ty theo ding quy dinh; dam bao viéc khai thac va tiép can véi quy dit bén
trong.

Vé thoi han quy hoach: Theo quy dinh cta Lut Quy hoach d6 thi quy dinh,
thoi han ctia d6 4n quy hoach chi tiét chinh trang do thi ty 1€ 1/500 khu dén cu )
dan phé 7, 8, 9 phuong Nghia Thanh theo thoi han cua 6 4n quy hoach chung dén
nam 2030 va tim nhin dén nim 2050. Quy hoach db thi 1a viéc dinh hudng t6 chirc
khéng gian, kién trtic, canh quan db thi, hé thdng cong trinh ha tang ky thuat, cong
trinh ha tdng xd hoi va nha & theo thoi han quy dinh. Thoi han quy hoach khac véi
thoi gian thuc hién du an quy dinh tai Didu 49, Luat dit dai nim 2013. Vi viy, viéc
ong Bui Xuan Hai kién nghi quy hoach treo 1a khéng ¢6 co sd.

2. V& ndi dung dng kién nghi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 49, Lut
dat dai nim 2013:
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Tai Khoan 2, Di¢u 49, Lugt Dét dai 2013 quy dinh: Trudng hop quy hoach
st dung dat duogce cong bo ma chira c6 ké hoach sir dung dat hang nam cua cap
huyén thi nguoi sir dung dat dugc tiép tuc sir dung va dugc thuc hién cde quyén s

A

dung ddt theo quy dinh cia phdp ludt.

Hién tai thira dét cua ong Bui Xudn Hai dang kién nghi c6 quy hoach dudng
b6, thudc phuong Nghia Thanh. UBND thanh pho Gia Nghia chua c6 ké ‘hoach
thu hoi dat dé dau tu tuyén duong nay, do do 6ng dugc ti€p tuc sir dung dat theo
diing muc dich dugc giao va thyc hién cac quyén sir dung dat ding theo quy dinh.

Vé viée xdy dung nha & di duge UBND thanh phé Gia Nghfa tra 15i tai myc
2, cong viin s6 1647/UBND-QLDT ngay 14/8/2020, vé viéc tra 1i don khiéu nai
cua 6ng Bui Xuan Hai.

Vay UBND thanh phé Gia Nghfa tra 16i don dé éng Bai Xuan Hai duoc biét
va thuc hién./.

Noi nhin: 34y
- Nhu trén;
- CT, PCT UBND thanh phé;
- Ban tiép cong dan TP;
- P. TN & MT thanh phé;
- P. QLDT thanh phé;
- Thanh tra thanh phé;
- UBND p.Nghia Thanh;

- Luu: VT, QLPT.
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$0:16 4 F/UBND-QLDT Gia Nghta, ngay !/l thang ¥ nam 2020
Vé viée tra loi don khiéu nai cua
ong Bui Xuan Hai

Kinh gui: Ong Bui Xuan Hai.
Dia chi: 12 Lé Lai, phwong Nghia Trung, thanh phé Gia Nghia.

Uy ban nhan déan thanh phé Gia Nghia nhan dugc Pon khiéu nai cua ho gia
dinh 6ng Bui Xuan Hai. Theo nhu ndi dung don va ho so ong Bui Xuan Hai cung
cap thi ho éng co so hiru thira dat s6: 479, to ban dd sb: 05; dia chi tai: s6 169
duong Tong Duy Tan, Té dan phd 5, phuong Nghia Thanh, thanh phé Gia Nghia,
tinh Dak Nong. Nay, ong dé nghi Co quan chirc ning xem xét lai cong tac quy
hoach, tuén thu nghiém tic theo ding Luat Dat dai 2013 quy dinh, tranh tinh trang
quy hoach treo khé khan cho cudc séng ngudi dan. Dam bao quyén loi cua nguoi
st dung dat, dé nghi cho hé 6ng Bui Xuan Hai dugc chuyén déi 100m” (dat ti
vuron tap sang dat thd cu) véi muc dich xay dung nha ¢

Sau khi kiém tra ho so lién quan, UBND thanh pho c¢6 v kién nhu sau:
1. Vé viéc chuyén doi muc dich su dung dat:

- Can cu Quyel dinh sé 184/QD- UBND ngay 30/01/2008 cua UBND nhén
dan tinh Dak ‘Nong vé viéc phe duyét dleu chinh quy hoach chung xay dung thi xa
Gia Nghia dén nim 2025, Quyét dinh so 1292/QDb-UBND, ngay 14/08/2013 cua
UBND tinh Pak Nong vé viée phé duyét do an Quy hoach chung do thi Gia Nghia
dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050, thi vi tri thira dat cua 6ng Bui Xuan Hai
thude quy hoach duong.

- Theo dd 4n quy hoach chi tiét chinh trang do thi ty 1& 1/500 khu dan cu to
dan phé 7, 8, 9 phuong Nghia Thanh, thi xa Gia Nghia, da dugc UBND thanh pho
(trude diy la UBND thi xd) phé duyét tai Quyét dinh s 748/QD-UBND ngay
23/8/2018 vn tri thira dat cua éng Bm Xuan Hai thudc quy hoach duong, dat ¢ nha
lien ké (°8m ); phan dién tich 28m’ nay du dleu kién chuyén d6i muc dich sir dung
dit sang dat & nhung khong du didu kién dé cap phép xay dung nha o. Viéc phé
duyét quy hoach chi tiét néu trén da tuan thu dung dinh hudng quy hoach chung do
thi, theo Luat quy hoach do thi va Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
cua Chinh phu vé lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi, quy
Lhuan quy hoach va cac van ban hudng dan c6 lién quan; phu hop voi nhu cau phat
trién do thi. Do d6, phong Quan ly dd thj thanh pho c6 Cong van so S1/CV-QL BT
ngay 09/4/2013 va phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé c6 Cong van so
220/TNMT ngay 08/5/2020 la dung theo quy dinh cua phap luat.
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- Qua d6i chiéu véi quy dmh cua phap luat, truong hop cua 6ng khong du
diéu kién dé chuyén doi thém 100m? nhur ¢ ong kién nghi.

2. Vigc xdy dung nha tai thura dat thira dat so6: 479, to ban d6 so: 05 cua ong
Bui Xuan Hai.

Theo quy dinh tai khoan 1,2. DPiéu 61, Luat Quy hoach dé thi 56
0/7()09/QH1” ngay 17/6/2009 quy dinh: Nguyen tic quan ly va st dung dat do
thi: “1. Cdc loai dat trong do thi phai duoc si dung ding muc dich, chirc nang
dwoc xdc dinh trong do dn quy hoach @ thi da dwoc phé duyét, 2. Viéc quan Iy dat
do thi phai tudan thu cdac quy dmh cua Ludt nay, phdap ludt vé dat dai va cdc van
ban phap luat khdc c6 lién quan”. Do d6, trudng hop xdy dung trong khu vyc do
an chi tiét chinh trang d6 thi ty 1& 1/500 khu dan cu t6 dan phé 7, 8, 9, phudong
Nghia Thanh, thanh phb Gia Nghia phai ding véi muc dich, chire nang duoc xac

dinh trong do an quy hoach dé thi da duoc phé duyét va céc quy dinh lién quan vé
dat dai.

Truong hop cua dng Bui Xuan Hai trén thira dat da c¢6 100m” dét & do thi
nhung khong phu hop véi quy hoach duge duyét (la quy hoach dudng), theo quy
dinh 6ng du diéu kién dé xem xét cap gidy phép xay dung c6 thoi han. Néu dng cd
nhu cau vé nha o thi dé nghj ong lién hé vei bo phan tiép nhan va tra két qua cua
UBND thanh phé dé duoc huéng dan thu tuc cap phép xay dung c6 thoi han theo
quy dinh.

Trén day 1a y kién tra 101 don khiéu nai cia UBND thanh phd Gia Nghia dé
ong Bui Xuan Hai dugc biét va thuc hién./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhur trén; P
- CT. PCT UBND thanh phé; HO CHNI:U(:‘!‘ klycl:JEf{ba.n nhin

ia Nghia

- Ban tiép cong dan TP (d/b);
P. TN & MT thanh phd (d/b);
P. QLDT thanh phd (d/b);
UBND phuong Nghia Thanh;
Luu: VT, QLDT.

dan thanh phd
Email: 4
ianghi

ng.gov. .-
o quan: Tinh ék Noéng
Thai gian ky: 14.08.2020 -
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Thach Canh Tinh
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PON KHIEU NAI
“V/v:Ngi dung van ban tra loi sé6 1647/UBND-QL-DT ngay 14/8/2020”

KINH GUI: UY BAN NHAN DAN TP. GIA NGHIA TINH PAK NONG

Téi tén 1a: BUI XUAN HAI - Sinh nam: 1971.
CMND sb 245293572; cép ngay: 20/03/2013; noi cap: CA.Tinh Dk néng.
Dia chi: 12 Lé Lai - Phuorng Nghia Trung TP.Gia Nghia - tinh Pik Nong.
Ngay 08/6/2020 tbi giri Pon khiéu nai - Kinh d& nghi Chu tich Uy ban Nhéan dén
(UBND) thanh phb Gia Nghia tinh Pék Néng, xem xét thdo gJ quy hoach treo da

hon 12 nam, manh dat ding tén t6i la: Bui Xuén Hai - Quyén sir dung dét sb
AA023429 (thira ddt s6 479, to ban do sé 5).

Ngay 14/8/2020 t6i nhan duoc vin ban tra 101 s6: 1647/UBND-QL-BT “VA:
Tra loi don khiéu nai cia éng Biii Xudn Hai” Pho cha tich UBND thanh phé Gia
Nghia 6ng: Thach Canh Tinh da ky.

T6i thit s thit vong ve van ban trad loi cua co quan chirc ndng:

Theo vin ban tra 161 s6: 1647/UBND-QL-DT “Viéc phé duyét quy hoach chi tiét
da tuan thu dung dinh huong quy hoach chung doé thi, theo Ludt quy hoach dé thi va
Nghi dinh sé: 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010”. Trich din ndi dung nhitng diéu
khoan Luat va Nghi dinh ma co quan chuc nang lam co s& dé tra 161 Pon khiéu nai
cta to1 nhu sau:

- Tai khodn 1 va 2 - Diéu 61 - Ludt Quy hoach dé thi quy dinh:
“Khodnl”: Céc loai dat trong do thi phai duoc sir dung diing muc dich, chirc ning
duoc xac dinh trong d6 4n quy hoach d6 thi da duoc phé duyét.
“Khodan 2”: Viéc quan ly dat d6 thi phai tuan tha cdc quy dinh cta Luat nay, phap
luat vé dat dai va cac vin ban phép luat khéc c6 lign quan.

- Tai khoin 1 va 2 - Piéu 16 - Nghi dinh 37/2010/ND-CP quy dinh:
“Khodn 1”: Phan tich, danh gi4 cac diéu kién tur nhién va hién trang vé kinh te xa
hoi; dan sb; lao dong; su dung d4t dai; hién trang vé xdy dung co s& ha tano k¥
thuat, co so& ha téng x4 hoi, moi truo*ng cua do thi.
“Khoan 2”: Xéc dinh tinh chét, muc tiéu, dong luc phat trlen quy mo6 déan so lao
dong, quy md dat xay du'ng do thi, cdc chi tiéu dat dai, ha tdng xa hoi, ha tdng k¥
thuét cho dé thi phi hop véi cac yéu cu phat trién cta ting giao doan 10 ndm, 20-
25 nam.

Qua ndi dung diéu khoan Luat - Nghi dinh co quan chirc ning da trich dan o
trén, khéng cé diéu khoin nao cho phép thoi gian quy hoach kéo dai hon 12 nim
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nhw v@y. Cac diéu khoan trén quy dinh, dinh huéng tdm nhin vi md cho co quan
thuc hién cbng tac quy hoach, cu thé: “Ludt quy hoach do thi yéu cau phdi sir dung
dat diing muc dich; Nghi dinh 37/2010/ND-CP quy dinh tam nhin vi mé vé céng tdc
quy hoach phai dap umg yéu cau phdt trién ciia timg giai doan 10 ndm hién tai va sé
¢6 chiéu hdng phdt trién hon trong 20 dén 25 ndm téi”.

Toi khong hiéu, tai sao co quan chirc ndng UBND thanh phd Gia Nghia lai cén
ctr nhitng diéu khoan _Luat - Nghi dinh nay de khang dinh “Cdng tdc quy hoach,treo
hon 12 nam du én van chuea thue hién va van con tiép tuc quy hoach khéng biét dén
khi nao”, la da thwe hién theo ding quy d‘mh_&lﬂﬁtﬂ_’_,

L3 ngudi dan t6i khéng hidu dugc tAm nhin vi mé clia cong tic quy hoach, t6i
chi hiéu theo mot cach don gian, manh dat cta t6i dang dugc quy hoach treo dé mo
duong ngang nbi gitra dudng Toén Plc Théing vOi duong Téng Duy Tan. Hién tai
cach manh dét dang quy hoach khoang 200m vé phia phai da hién hiru mét con
dudng ngang noi duong Ton Dic Théng voi duong Tbng Duy Tan. Lui vé phia trai
khoéng 100m la ngé ba tiép ndi duong Téng Duy Tan nhip vao duong Tén Duc
Thing. Cong tac quy hoach mé thém con dudng ngang trén manh dat cua t6i dé ndi
théng giita dudng Tén Pirc Thing va duong Téng Duy Tan thi qua nhiéu dudng
ngang gin nhau. V&i mat d6 dan cu hién tai khoéng nhidu, xung quanh vi tri quy
hoach m& ducrng khéng cé truong hoc, khong ¢b td chirc co quan hodc trung tam
thuong mai nao, co quan chirc nang quy hoach qua nhiéu duong ngang gin nhau
trén cung mat truc duong nhu véy thi qud lang phi.

Cung vi cbng tac quy hoach chua hop ly, dén téi tinh trang quy hoach treo manh
dit cia t6i dd hon 12 nim van chua duoc trlen khai thuc hién. Lugt khong cho phép
tai sao co quan chirc ning cé thim quyén UBND thanh phé Gia Nghia vin thuc
hién réi dp dit bit ngwoi dan phai tudn thii?. Ciing vi cong tac quy hoach treo da
dAy ngudi dan vao hoan canh khé khan, hon 12 ndm qua manh dét cua t6i thudc dién
quy hoach “dung nglua la bi treo”, tién thué dat toi van dong déu hang nam, nhung
khong dugc cap giay phep xdy dung nha &, khéng dugc chuyén dbi muc dich su
dung d4t, nha khéng c6 - dét thi bi b6 hoang. Hét nim nay qua, nam khac t6i ludn
mong moi chd doi quy hoach dugce trién khai dé c¢6 dugc noi & 6n dinh, nhung cho
doi cua t6i ngay cang vo vong. Khong con di kién nhén chd doi thém duge nita, toi
giri don khiéu nai t6i Cha tich UBND thanh phé Gia Nghia dé nghi xem xét théo g&
quy hoach treo manh dét cua toi.

Hoi dap lai Bon khiéu nai ctia t6i 12 van ban tra 151 sé: 1647/UBND- QL-BT, toi
that sy thit vong. Thay mat Pang Nha nudc tai sao cac co quan chure néng co tham
quyén UBND thanh phd Gia Nghia khéng tuan thu nghiém tac Luét dat dai va cac
Nghi dinh huorng dan. Cac diéu khoan trich dan cila co quan chic nang khong lién
quan dén ni dung t6i khiéu nai, toi khiéu nai can cit vao quy dinh tai Diéu 49 - Lugt

Dit dai, diéu khodn nay tai sao khong dugc nhic t6i trong van ban tré 10i..
e




D4 hon 12 nam qua cude séng ctia 16i 1a tam by, khong c6 duge cin nha 6n dinh
de 0 vi quy hoach treo. Tudi t6i khéng con tré dé de dang thay d6i noi minh sinh
séng, nguyén vong cla t6i c6 duge mot noi & n dinh lau dai trén manh dat cia
minh. Vén ban tri loi sé 1647/UBND-QLPT - khodn 2 - cho phép t6i dwoc xiy
dung nha tam co thoi hagn. T6i khong cé nhu ciu xay dung nha tam dé tiép tuc kéo

dai cudc sdng tam bo thém nita.

Co 50, cin ctr dé tdi khibu nai 12 diéu 49 - Ludt dat dai 2013, Luit 1a do co quan
Quéc hdi cao nhat va duy nhat bazThErTh Can cu Luat Chinh Fhu ban hanh Nghi
dinh, quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu khoan cua Ludt, vi vy Luét c6 tinh phap
Iy cao hon Nghi dinh. Cén cir khoan 2 va 3 - diéu 49 - Luat dat dai 2013, mdnh dat
ciia toi quy hoach treo dd hon 12 ndm nhw viy la sai so voi diéu khodn Ludt dit
dai quy dinh; dan ching cu thé nhu sau:

- Tai khodn 2 va 3 diéu 49 - Lugt dit dai 2013 quy dinh:

“Khoan 2”: Truong hop quy hoach sir dung dat da dugc cong b6 ma chua co6 ké
hoach str dung dét hang nam cap huyén thi ngudi sir dung dat duoc tiép tuc sir dung
va dugc thuc hién cdc quyen cia ngudi st dung dat theo quy dinh cua phap
ludt. Trudng hop da co6 ké hoach sir dung dét hang nim ciia cap huyén thi ngudi str
dung dit trong khu vuc phai chuyén muc dich sir dung dat va thu hdi dit theo ké
hoach, dugc tiép tuc thyc hién cac quyén cua ngudi su dung dat nhu'ng ko duge XD
méi nha &, cong trinh, tréng cdy lau nim; néu ngudi str dung dét c6 nhu cau cai tao,
stra chita nha &, céng trinh hién c6 thi phai dugec CQ Nha nudc cd thdm quyén cho
phép theo quy dinh cta phép luét.

“Khoan 3”: Dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung dét hang nim cua cép huyén
da duoc cong bd phai thu hoi dé thuc hién dy an hodc phai chuyén dbi muc dich SD
dAt ma sau 3 ndm chua c6 QP thu hdi dat hodc chua dugc phép chuyen d6i muc dich
SD dat thi CQ nha nudc cb tham quyen pheé duyét hé hoach SD dit pha1 diéu chinh,
hity b6 viée thu hdi hodc chuyén muc dich dbi véi phan dién tich dét ghi trong KH
sir dung dat. Truong hUp CQ nha nuée c6 thdm quyén phé duyet KH SD dat ko diéu
chinh, huy bo hodc c6 diéu chinh, huy b6 nhung ko cdng b viéc didu chinh, hiy bod
thi nguoi SD d4t ko bi han ché v& quyén theo quy dinh tai khoan 2 diéu nay.

Luat Dit dai quy dinh kha rd rang, tai sao céc co quan chirc nang UBND thanh
pho Gia Nghia tinh Pik Nong van quy hoach treo manh dt ctia t6i d3 hon 12 ndm
nay dé t6i phai mét moi chd doi khong biét dén khi nao

Khong chip thuan véi ndi dung vén ban tra 10 s6: 1647/UBND-QLPT ciia co
quan chirc ning, ngay 28/8/2020 t61 tiép tuc gui don khiéu nai t&i Cha tich UBND
TP Gia Nghla phan hdi vé& nodi dung vin ban tra 16i cia Co quan chirc nang UBND
thanh pho Gia Nghfa nhu vy la khong ding véi Luat d4t dai quy dinh, nhung dén
nay t6i van chua nhén dugc két qua tra.

Cén c Luat dAt dai, Toi van tlep tuc khiéu nai vé coww
d4t cua toi nhu vay 14 sai. Kinh dé nghi UBND thanh phd Gia Nghia tinh Dak Nong
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thuc hién nghiém tac Diéu 49 - Luit dit dai 201, thdo g0 quy hoach treo da hon 12
ndam cho manh dat dimg tén t6i la: Bui Xudn Hdi - Quyén sw dung dat s6 44023429
(thira dat s6 479, to ban do so6 5).

Toi xin Trdn trong cam on !

Gia Nghia, Ngay 05 thang 11 nam 2020.
Kinh don

Tai liéu kem theo:
1/. Van ban sb: 1647/UBND-QLDT ngay 14/8/2020 “V/v:Trd loi don khiéu nai”
2/. Pon khiéu nai ngay 08/6/2020.
3/. Gidy ching nhan Quyén st dung dat s AA023429 (bdn photo).
4/. Vin ban s6: 51/CV-QLDT ngay 09/04/2013 “V/v: Trd hé so xin cdp gidy phép
xdy dung”.
5/. Vin ban sb: 220/TNMT ngay 08/05/2020 “V/v: Xir Iy ho so xin chuyén muc dich
cua éng Bui Xudn Hai”.
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