__ UBND TINHDAKNONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

TAI LIEU ,
Gidi thiéu ngi dung co ban cia Luit Dat dai nam 2024

|. SUCAN THIET BAN HANH LUAT PAT PAI NAM 2024
1. Co s6 chinh tri, phap ly

Trong thoi gian vira qua, Trung wong da ban hanh nhiéu Nghi quyét c6 lién
quan dén dat dai nhu: Nghi quyét Pai hoi dai biéu toan qudc 1an the XIII cua
Pang'; Vin kién Pai hoi Pang lan thtr XIIT1% Nghi quyét Hoi nghi 1an tha nam
Ban Chép hanh Trung wong Khéa XII vé hoan thién thé ché kinh té thi truong dinh
huéng xi hoi chii nghia® 4, Nghi quyét s6 39-NQ/TW ngay 15-01-2019 cia Bo
Chinh tri Vé nang cao hiéu qua quan 1y, khai thac, sir dung va phat huy cac nguén
luc ctia nén kinh t&*1.,

biac biét, Nghl quyet s 18-NQ/TW ngay 16-6-2022 cuia Ban Chap hanh
Trung wong vé tiép tuc d6i méi, hoan thién thé ché, chinh sach, ning cao hiéu lyc,

hiu qua quan Iy va st dung dat tao dong luc dua nudc ta tré thanh nudc phat
trién c6 thu nhap cao (Nghi quyét sé6 18-NQITW) voi 05 quan diém, 03 muyc tiéu

@ “Tap trung vu tién hoan thién ddng bd, c6 chat lugng va t6 chire thuc hién tét hé thong luat phap, co ché chinh
sach, tao 1ap moi trudong dau tu kinh doanh thudn loi, lanh manh, cong bang cho moi thanh phan kinh té, thic dy
d01 mdi sang tao; huy dong, quan 1y va st dung ¢6 hiéu qua moi nguon lyc cho phat trién, nhét 1a dat dai, tai chinh”.

@ «Xay dung chién luogc, hoan thién hé thdng thé che quan ly, str dung c6 hi€u qua tai nguyén, trong tam la
dat dai. Hoan thién hé thong luat phap, chinh sach vé dét dai, nang cao chit lugng cong tac xdy dung quy hoach, ké
hoach str dung dét, hién dai hod linh vuc dia chinh, dich vu cong vé dat dai. Bao dam tinh thong nhat, dong bo, bén
viing, hi¢u qua, tiét kiém trong sir dung dat. Phat trién lanh manh thi truong quyén st dung dat, chu trong thi trudng
quyeén sir dung dat nong nghiép, khic phuc tinh trang dau co dat. Tiép tuc d6i mai co ché, chinh sach thuc day tich
tu, tap trung dat nong nghiép, khic phuc tinh trang manh mun, tao diéu kién thu hut dau tu, tmg dung co gioi hod va
cong ngh¢ cao vao san xuit nong nghiép. Néng cao hiéu qua st dung dat, ngan chan tinh trang dé dat hoang hoa, sir
dung dat lang phi, tang cuong quan ly, khic phuc suy thodi dat. Quan 1y chit ché va st dung c6 hi€u qua dat cong,
dét co ngudn goc nong, lam truong. Tang cuong thanh tra, kiém tra viéc quan 1y, s dung dat, kip thoi phat hién, xtr
ly dut diém cac vi pham, tranh chap, lan chiém dit dai. Kién quyét ngan chan, xtr Iy nghiém cac hanh vi tham
nhiing, truc loi, lam thit thoat ngudn thu ngan sach lién quan dén dat. Hoan chinh cong tac diéu tra co ban, danh
gia, xay dung co s& dir li¢u ve tai nguyén dét, nuéc, ring, bién, khoang san va da dang sinh hoc”.

“Phat trién thi truong, diy manh thuong mai hoa quyén sir dung dét, ting cudng dang ky quyén sir dung dit va ap
dung dinh gia dét theo thi treong bao dam cong khai, minh bach”.

% “D3 dit ra nhiém vu hoan thién phap luat vé dat dai dé huy dong, phan bd va str dung hi¢u qua dét dai, khic phuc
tinh trang tranh chép, khiéu kién, tham nhiing, lang phi trong linh vyc nay; cong khai, minh bach viéc quan ly, su
dung dat cong; tang cudong giam sat, quan 1y chit ché, nang cao hiéu qua st dung dat giao cho cac cong dong va
doanh nghiép nha nudc; tao thuan lgi cho viéc chuyén nhugng hodc cho thué quyén sir dung dat, gop von bang gia
tri quyén st dung dat; hd trg tich tu, tip trung rudng dat dé phat trién cong nghiép, dich vu & nong thén va nong
nghiép hang hoa quy mé 16n, cong nghé cao, gin véi bao dam viéc 1am va thu nhap bén viing ciia nong dan, giir
viing on dinh chinh tri - xa hdi ¢ néng thon.

4 “Stra dd1, hoan thién luat phap, co ché, chinh sach tao khung khd phap 1y didu chinh han dién, thyc hién tich tu tap
trung rudng dat dé co ciu lai nganh ndng nghiép, phat trién cac ving thim canh, chuyén canh nong nghiép quy mo
16n, cong nghé cao; phat trién cac khu kinh té, khu céng nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao. Ra soat dién tich
dét va tinh hinh dét d3 giao cho cac chu st dung, nhat 1 cac doanh nghiép nha nuéc, doanh nghiép c¢6 vén nha nude
quy md 16n. Xt 1y triét dé bat cap trong quan 1y, st dung dat cia cac cong ty ndng, 1m nghiép, nhét 1a tinh trang
lan chiém, chuyén nhugng, chuyén muc dich, cho thué, cho muon, giao khoan trai phap luat”.
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tong quat, 06 muc tiéu cu thé, 06 nhoém giai phap va 08 nhém chinh sach 16n trong
hoan thién thé ché, chinh séch, phap luat vé dat dai va to chirc thue thi chinh sach
nay 13 co sé chinh tri rat quan trong dé hoan thién chinh sach, phap luat dat dai®.
Day 1a dinh huéng chinh tri quan trong trong stra d6i Luat dat dai nam 2013.

2. Co sé thue tién

Luat Dat dai 1a dao luét quan trong, tac dong dén moi mit cua doi séng kinh
té - x4 hoi, qudc phong, an ninh, bao vé mdi truong cua dat nudc; giit vai tro trung
tam trong hé thong phéap luat vé dat dai, c6 mdi quan hé véi nhiéu quy dinh khéc
ctia phap lut. Sau hon 08 nim to chirc thi hanh Luat Dat dai naim 2013, cong tac
quan 1y dat dai da dat duoc nhitng két qua quan trong, tao hanh lang phap 1y dong
b0, chat ché, kha thi cho viéc khai thac ngué)n luc, st dung hop ly, tiét kiém, hiéu
qua dét dai, phat trién cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi, nha & do thi;
tao diéu kién cho dat dai tham gia vao thi truong bat dong san; tang dang ké ngudn
thu cho ngan sach nha nuéc, dong gop tich cuc cho viée phat trién kinh té - xa hoi,
qudc phong, an ninh cuia dat nudc.

Tuy nhién, cong tac quan 1y va sir dung dat dai con ton tai, han ché nhu: quy
hoach sur dung dat chua bao dam tinh déng b, tong thé, hé thong, chét luong chua
cao, thiéu tim nhin dai han; nguon luc dat dai chua dugc khai thac, phat huy day
da va bén vitng, viéc str dung dat c6 noi con lang phi, hiéu qua thap, viéc tiép can
dat dai cia to churc, c4 nhan, dic biét 1a dong bao dan toc thiéu s con bat cap; viéc
thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu c6 noi chua dam bao hai hoa loi ich
gitta Nha nudc, nguoi sir dung dat va nha dau tu; cai cach hanh chinh trong quan
ly dat dai chua dap tmg duoc yéu cau thuc tién; tai chinh vé dat dai va gia dat chua
phan anh dang thuc té thi truong; xu thé thoai hoa dit, 6 nhiém dat, xam nhap man
dién ra & nhiéu noi, dién bién phtc tap; tranh chép dat dai, khiéu nai, t6 cdo, vi
pham phap luat vé dat dai con nhiéu nhung viéc xtr Iy con han ché...

Nguyén nhan 1a do dat dai c6 tinh lich su, phirc tap, lién quan dén nhiéu dbi
tugng, thanh phan, trai qua nhiéu thoi ky nhung chua giai quyét dat dlem dong bod
nén khé khan trong xur 1y theo phdp luat tai thoi diém hién tai; viéc t6 chuc thi
hanh phap luat & nhiéu noi con chua nghiém, trong khi cong tac thanh tra, kiém
tra, theo doi thi hanh phéap ludt con han ché; chinh sach, phap luat con c6 nhiing
bat cap, mot s6 ndi dung ciia phap luat c6 lién quan chua théng nhat, dong bo véi
phap luat vé dat dai; viéc phat hién, ngan chan va xu ly chua duogc thuc hién tot;
mot s6 ndi dung phat sinh méi trong thuc tién nhung phép luat chua co quy dinh
diéu chinh...

~ Chinh vi nhing 1y do néu trén, Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 da duoc
Quoc hdi nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam khoa XV, ky hop bat thuong

5 Hoan thién thé ché, chinh sach vé quan 1y va st dung dat ddng bo va phu hop véi thé ché phat trién nén kinh té
thi truong dinh huéng xa hoi chi nghia. Ngudn luc dit dai duge quan 1y, khai thac, st dung bao dam tiét kiém, bén
virng, hiéu qua cao nhit; dap mg yéu cau ddy manh cong nghiép ho4, hién dai hoa cong biang va 6n dinh xa hoi;
bao dam quéc phong, an ninh; bao vé méi truong, thich tng voi bién d6i khi hau; tao dong lyc dé nudc ta tré thanh
nu6e phat trién c6 thu nhap cao. Thi trudng bt dong san, trong d6 c6 thi truong quyén sir dung dit, trd thanh kénh
phan bo dét dai hop 1y, cong bang, hiéu qua.
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lan tht nam thong qua ngay 18/01/2024 (sau ddy viét tat la Ludt Pat dai nam
2024). Lut ¢ hiéu lyc thi hanh tir 01/01/2025, trir quy dinh tai Diéu 190 (vé hoat
déng lan bién) va Diéu 248 (sira doi, bé sung mét s6 diéu cia Ludt Lam nghiép)
c6 hiéu lyc thi hanh som hon tir ngay 01/4/2024. Viéc lap, phé duyét quy hoach sur
dung dat duoc tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua Nghi quyét s6 61/2022/QH15
ngay 16/6/2022 cua Quoc hoi vé tlep tuc tang cuong hi¢u luc, hi€u qua thuc hién
chinh sach, phap luat vé quy hoach va mét sb giai phap thao g& khé khin, vudng
mac, day nhanh tién do lap va nang cao chat lugng quy hoach thoi ky 2021- 2030.
Khoan 9 Diéu 60 cua Luat Dt dai (vé quy hoach) ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay
Nghi quyét s6 61/2022/QH15 hét hiéu luc.

Ngay 01/02/2024, Chu tich nude Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam ban
hanh Lénh s6 01/2024/L-CTN vé viéc cong bd Luat Pat dai nam 2024. Nham t6
chtrc thi hanh Luat Dat dai naim 2024 bao dam kip thoi, dong bo, thdng nhat, hiéu
luc, hiéu qua; xac dinh cac nd1 dung cong viéc, tho1 han hoan thanh va trach nhiém
clia cic co quan, to chic ¢ lién quan trong viée to chirc thi hanh Luat; nang cao
nhan thic vé Luat Dat dai va trach nhiém cta cac cép, cac nganh va dia phuong
trong viéc thi hanh Luat Dat dai, ngay 05/3/2024, Thu tuéng Chinh phu di ky
Quyét dinh s6 222/QP-TTg ban hanh Ké hoach trién khai thi hanh Luat Pat dai
nam 2024.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU AN LUAT
1. Muc dich

- Hoan thién thé ché, chinh sach vé dat dai phu hop voi thé ché phat trién
nén kinh té thi trudng dinh huéng xa hoi chii nghia; giai quyet tinh trang chong
chéo, mau thuan trong cac chinh sach, phap luit co lién quan dén dit dai.

- Giai quyét cac van dé vuong mac ton tai tir thuc tién cong tac quan ly, str
dung dat. Tang cudng quan 1y dat dai ca vé dién tich, chét luong, gia tri kinh té...

- Pam bao hai hoa quyén va loi ich ciia Nha nudc, nguoi s dung dat va
nha dau tu.

- Thuc day thuong mai hoa quyén sir dung dat, phat trién thi truong bat
dong san minh bach, lanh manh.

- Thiét 1ap hé thong quan ly dat dai hién dai, minh bach, hiéu qua, ddy
manh cai cach thu tuc hanh chinh, chuyén déi s, néng cao chi s6 tiép can dat dai.
Phat huy dan chu, han ché tinh trang khiéu kién vé dat dai.

2. Quan diém

- Thé ché hoa day du, kip thoi cac quan dlém chu truong cua Dang tai

Nghi quyet Dai hoi lan thu XIII cua Dang, Nghi quyet s6 18-NQ/TW va cac nghi
quyét, két luan ciia Pang vé quan 1y va sir dung dét dai.

- bam bao ké thira, 6n dinh, phat trién cta he thong phap luat dat dai; stra
doi, bd sung cac quy dinh chua phu hop véi thuc tién.

- Pam bao ddng bo, thdng nhit ctua hé thdng phap luat vé dat dai voi cac
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phap luat co lién quan; hoan thién cac ché dinh dé quan 1y dét dai theo chirc ning
1a tai nguyén, tai san, ngudn luc ca vé dién tich, chat luong, khong gian sir dung.

- Tlep tuc day manh phéan cap, phan quyen dong thoi thiét lap cong cu kiém
soat quyén lyc cua co quan va nguoi co thAm quyén trong quan ly dat dai. Tang
cuong vai tro giam sat cua Quédc hoi, Hoi ddng nhan dan, Mit tran T6 qudc Viét
Nam, t6 chirc chinh tri - xa hdi céc cap va Nhan dan.

- Pay manh cai cach thu tuc hanh chinh; chuyén trong tdm tir quan 1y bang
cac cong cu hanh chinh sang st dung hi€u qua cac cong cu kinh té dé thuc day su
dung dat hop 1y, hi€u qua, bén ving.

- Hién dai hoa, chuyén ddi sb cong tac quan 1y dat dai dua trén hé théng
thong tin, dir liéu dat dai thong nhat, tap trung, phuc vu da muc ti€u két noi tu
Trung wong dén dia phuong, quan ly bién dong dén tung thira dat.

I11. BO CUC, NOI DUNG CO BAN MOI CUA LUAT

Ludt Dat dai nm 2014 gom 16 chuong, 260 dicu, trong do6 sira doi, bo sung
180/212 diéu cua Luég bat dai nam 2013 va bd sung méi 78 diéu. Luat bat dai
nam 2024 c6 nhiing diém mai nod1 bat sau day:

1. Chwong I. Quy dinh chung, gom 11 diéu (tr Piéu I dén Diéu 11), quy
dinh vé: Pham vi diéu chinh; Di tuong ap dung; Giai thich tir ngir; Nguoi sir dung
dat; Nguyén tac sir dung dat; Nguoi chiu trach nhiém trude Nha nudc doi véi viée
st dung dat; Ngudi chiu trach nhiém trudc Nha nude ddi voi dat duoc giao quan
ly; Khuyén khich dau tu vao st dung dat dai; Phan loai dat; Xac dinh loai dat;
Hanh vi bi nghiém cam trong linh vuc dét dai.

V& pham vi diéu chinh, Chuong nay quy dinh vé ché d¢ so hitu dat dai,
quyén han va trach nhiém ctia Nha nuéc dai dién chu s& hitu toan dan vé dat dai va
thong nhit quan 1y vé dat dai, ché do quan 1y va st dung dét dai, quyén va nghia
vu cua cong dan, nguoi st dung dat ddi v6i dat dai thude 1anh thd cia nude Cong
hoa xa hoi chui nghia Viét Nam.

Hoan thién giai thich cac khai niém cho rd rang, d& hiéu, phd quat cho céc
vung mién; bo sung giai thich mot s6 cum tir duoc st dung nhiéu 1an trong Luat dé
bao dam cach hiéu théng nhét, trong do ké thira, hoan thién 27 khai niém, bd sung
22 khai niém.

Stra d6i, b6 sung quy dinh vé nguoi st dung dat tai Didu 4 dé théng nhét
vo1 quy dinh cua Bo luat Dan sy, Luat Tin ngudng, ton gido, Luat Quéc tich, Luat
Pau tu; khong phan biét cong dan Viét Nam dinh cu trong nude hay ¢ nudc ngoai
trong tiép can dat dai.

Ké thira, hoan thién cac quy dinh vé cic nguyén tic st dung dat, bd sung
nguyén tac bao vé dat, thich Gmg v6i bién doi khi hau; quy dinh trach nhiém cua
nguoi duoc Nha nudce giao dat quan ly; bd sung cac quy dinh khuyén khich viéc sir
dung dat dai co hi¢u qua, tép trung dat dai dé san xuat nong nghiép, 1am nghi¢p
quy mé 16n, phat trién két cau ha ting dé lam tang gid tri cua dat.

Ké thira phan loai dat theo Luat Dat dai nam 2013, bd sung dat chan nudi
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tap trung vao nhém dat nong nghiép, bd sung dat cong trinh cdp nudc, thoat nudc,
dat cong trinh phong, chdng thién tai, dat cong nghé théng tin, co s luu trit tro
cbt, dat cho dau mdi trong nhom dét phi néng nghiép.

B6 sung nghiém cam doé1 véi hanh vi vi pham chinh sach vé dat dai doi véi
dong bao dan tdc thi€u so; phan biét doi xur vé gidi trong quan 1y, su dung dat dai.

2. Chuong II. Quyél} han va trach nhiém caa nha nudrc, q}lyén va nghia
vu cua cong dan doi véi dat dai, gom 14 diéu (tr Dieu 12 den Dieu 25) chia lam
03 muc:

2.1. Muc 1. Quyén han va trach nhiém cua nha nwoc la dai dién chu so hiru
vé ddt dai, gdbm 08 diéu (tir Piéu 12 dén Piéu 19), quy dinh vé: S¢ hitu dat dai;
Quyén ctia Nha nudce 12 dai dién chu sé hitu vé dat dai; Nha nude thuc hién quyén
dai dién chu so hitu vé dit dai; Trach nhiém cta Nha nude dbi véi nguoi st dung
dat; Trach nhiém ctia Nha nudc vé dat dai dbi v6i dong bao déan toc thiéu sd; Bao
dam cua Nha nudc dbi voi nguoi st dung dat; Trach nhiém cia Nha nudc trong
viéc cung cap thong tin dat dai; Vai trd, trach nhiém ctua Mat tran To qubc Viét
Nam va céc t6 chtic thanh vién ctia Mit tran trong quan 1y va st dung dat dai.

2.2. Muc 2. Quan Iy nha nudc vé dat dai, gom 03 Diéu (tir Piéu 20 a”en
Piéu 22), quy dinh vé: Noi dung quan 1y nha nudc vé dat dai; Nhiém vu, quyén
han ctia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu, cac B, co quan ngang BJ va chinh
quyén dia phuong cac cip; Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai va cong chirc
lam cong tac dia chinh & cip x4.

2.3. Muc 3. Quyén va nghia vu cia c¢ong dan doi véi dat dai, gdbm 03 Diéu
(tw Diéu 23 déen Diéu 25), quy dinh vé: Quyén cua cong dan doi voi dat dai; Quyén
ti€p can thong tin dat dai; Nghia vu cua cong dan doi voi dat dai.

Pé bao dam théng nhat quan 1y dat dai theo 1anh thd qudc gia, ca vé dién
tich, chat luong, gia tri kinh té, van hoa, xa hoi, qudc phong, an ninh, méi truong,
tai Chuong nay quy dinh vé quyen han va trach nhiém cta Nha nudc 1a dai dién
chu sé hiru vé dat dai nhu: quyén quyet dinh ciia Nha e vé quy hoach, ké hoach
s dung dat, muc dich sir dung dat, han mirc sir dung dat, thoi han s dung dat,
thu hoz dat, trung dung dat, giao dat cho thué dal cong nhdan quyen sir dung dat;
quyet dinh chinh sdach tai chinh vé dat dai, diéu tiét thi truong quyén siv dung dat,
diéu tiét nguon thu tir dat; quy dinh quyén va nghia vu cia céng dan doi véi dat
dai.

Lam r6 trach nhiém cua cac co quan Nha nudce trong viée thue hién quyén
dai dién chu s¢ hiru vé dat dai; phan biét r6 nhiém vy, quyén han cua cac co quan
thue hién chirc ning quan Iy nha nudc vé dat dai. Phan cdp thAm quyén gin véi
kiém soat, giam sat viéc thyc hién, dam bao quan 1y thong nhat tir Trung wong dén
dia phuong. Trach nhiém va nhitng dam bao cta Nha nudc ddi voi ngudi sir dung
dét. Dc biét, tai Dicu 16 cua Ludt Dat dai nam 2024 tiép tuc khang dinh Nha
nudc co chinh sach bao dam dat sinh hoat cong dong cho dong bao dan toc thiéu
so phu hop véi phong tuc, tap quan, tin ngudng, ban sdc vin hoa va diéu kién thyuc
té cua ting vung. Quy dinh cu thé chinh sach hd trg dat o, dat nong nghiép, dat san
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xudt, kinh doanh phi nong nghiép cho c4 nhan 1a ngudi dan toc thiéu sb thudc dién
ho nghéo, ho can nghéo tai ving dong bao dan toc thiéu sé va mién nui; tréch
nhiém cua cac co quan nha nudc trong viéc xay dung va thuc hién chinh sach vé
dat dai d6i voi dong bao dén toc thiéu sb; nguon lyc dé thyuc hién chinh sach; dam
bao quy dat dé thyuc hién chinh sach dat dai di v6i ddng bao dan toc thiéu sd.

Bb sung 01 diéu quy dinh vé vai tro, trach nhiém cta Mit tran TH qué)c Viét
Nam va céc to chic thanh vién trong tham gia xay dung, phan bién chinh sach
phap luat vé dat dai; cho y kién ddi voi du thao quy hoach, ké hoach sir dung dat;
tham gia hoa giai tranh chap vé dat dai...

Bo sung 01 muc quy dinh vé quyen va nghia vu cta cong dan dbi voi dat
dai nham thé ché quan diém cta Pang vé “Qudn Iy va sir dung ddt phai bao dam
loi ich chung cua toan ddn; nhdn dan du’oc tao diéu kién tiép cdn, sir dung ddt
cong bang, cong khai, hiéu qud va bén viing”.

3. Chuong IIL Quyén va nghia vu ciia ngwoi sir dung dat, gom 23 diéu
(tw Diéu 26 den Diéu 48) chia lam 05 muyc:

3.1. Muc 1. Quy dinh chung, gom 06 Biéu (tr Piéu 26 Piéu 31), quy dinh
vé: Quyén chung cua nguoi sur dung dat; Quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai, thura ké, tang cho quyén su dung dat; thé chap, gop von bang
quyen stt dung dat; Nhéan quyén st dung dat; Quyén d6i voi thira dat lién ké;
Quyén lua chon hinh thirc tra tién thué dat; Nghia vu chung cta nguoi st dung dat.

3.2. Muc 2. Quyén va nghia vu cua t6 chirc trong nwéc, t6 chirc tén gido, t6
chire ton gido truc thuoc sir dung d‘at gdém 05 Piéu (tur Piéu 32 dén Dzeu 36), quy
dinh vé: Quyén va nghia vu cia t6 chirc trong nudc, t6 chirc ton gido, t6 chirc ton
gido tryc thudc duoc Nha nudc giao dat khong thu tién s dung dat; Quyén va
nghia vu cua to chure trong nudc duge Nha nude giao dat co thu tién sir dung dit,
cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; Quyen va nghia vu cua
t6 chirc kinh té, don vi su nghiép cong lap, t6 chirc ton giao, t6 chirc ton gido truc
thugc su dung dat do Nha nudc cho thué dat thu tién hang nam; Quyen va nghia vy
ctia to chtrc kinh té nhan chuyén nhuong quyén su dung dat, chuyen muc dich su
dung dat; Quyen va nghia vu cua t6 chirc kinh té nhan gop von bang quyén sir
dung dat; quyén sir dung dét cua to chire kinh té khi giai thé, phé san.

3.3. Muc 3. Quyén va nghia vu cua cd nhdn, cong a"é‘ng dan cu sir dung dat,
gém 03 Piéu (tr Piéu 37 dén Diéu 39), quy dinh vé: Quyen va nghia vu cua ca
nhan sir dung dat Quyén va nghia vy cua ca nhan chuyen muc dich st dung dat tir
dat khong thu tién st dung dat sang dat c6 thu tién sir dung dat hodc thué dat;
Quyén va nghia vu ctia cong dong dan cu st dung dat.

3.4. Muc 4. Quyén va nghia vu ciia té chire nudc ngodi co chirc ndng ngoqi
giao, ngum goc Viét Nam dinh cu 0 nuoc ngodi, 16 chirc kinh té c6 von dau tr
nudc ngodi sir dung dat, gom 05 Diéu (nr Piéu 40 dén Piéu 44), quy dinh vé:
Quyén va nghia vu cua t6 chic nudc ngoai co chirc nang ngoai giao; Quyen va
nghia vu cua ngu:0’1 gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chirc kinh té c6 vén
dau tu nudc ngoai sir dung dat dé thuc hién du an dau tu tai Viét Nam; Quyén va
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nghia vu cua t6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai dang str dung dat do nhan
g6p von bang quyén su dung dat; Quyen va nghia vu cua nguoi goc Viét Nam
dinh cu ¢ nude ngoai, t chirc kinh té ¢ von dau tu nude ngoai st dung dat trong
khu cong nghi€p, cum cong nghi¢p, khu cong nghé cao; Quyén va nghia vu vé str
dung dat & cua nguoi goe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugce s& hiru nha ¢ tai
Viét Nam; ngudi nudc ngoai hodc ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
khoéng thude ddi twong duge so hiru nha & gin lién v6i quyén st dung dat & tai
Viét Nam.

3.5. Muc 5. Piéu kién thuc hién cdc quyén clia nguwoi sir dung dat, gdbm 04
Diéu (tr Diéu 45 dén Piéu 48), quy dinh vé: Diéu kién thuc hién cac quyen
chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho quyén su
dung dat; thé chap, gop von bang quyén st dung dat; nhén chuyén nhuong, nhan
tang cho quyén sir dung dat; Piéu kién ban tai san gan hen voi dat, quyén thué
trong hop dong thué dat duge Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam;
Picu kién chuyén doi quyén sir dung dat nong nghiép; Truong hop thuc hién
quyén st dung dat c6 diéu kién.

Tai Chuong nay da hoan thién quyén cta ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai theo hudng doi véi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai co quéc tich Viét
Nam 14 cong dan Viét Nam thi c6 ddy du cac quyén lién quan dén dat dai nhu
cong dan Viét Nam & trong nudc (cd nhan trong nudc).

Quy dinh nhém ngudi st dung dat gdm thanh vién ho gia dinh, c4 nhan thi
c6 quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu ctia ¢4 nhan theo quy dinh cua Luat
nay.

Bo6 sung quyén lya chon hinh thirc tra tién cho thué dét tai Piéu 30, theo do,
nguoi st dung dat dang duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hing nam
nhung thudc truong hop duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot l1an cho
ca thoi gian thué theo quy dinh cua Luat nay dugc Iua chon chuyén sang thué dat
tra tién thué dat mot 1an cho thoi gian thué dat con lai. Trudng hop dang duge Nha
nude cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dugc lua chon
chuyén sang thué dat thu tién thué dat hang nam.

Déi voi don vi su nghiép cong lap dugc Nha nude giao dat khong thu tién
su dung dat ma c6 nhu cau sir dung mot phan hoic toan bo dién tich duoc giao dé
san xuat, kinh doanh, cung cap dich vu thi dugc chuyén sang thué dat tra tién hang
nam. Bon vi sy nghiép cong 1ap khi lya chon hinh thirc tra tién thué dat hang nam
thi khong duoc quyén ban, quyén thé chap, gop von bang tai san gin lién voi dat
va quyén thué trong hop dong thué dat.

B6 sung quy dinh t6 chirc trong nudc duge Nha nudc giao dit dé thuc hién
du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan, du an
dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu hoac dé thuc hién du 4n dau tu c6 muc
dich kinh doanh ma dwoc mién, giam tién su dung dat, tién thué dat thi co quyén
va nghia vu nhu truong hop khong dugc mién hoidc khong dugc giam tién st dung
dat, tién thué dat; trudng hop chuyén nhugng, gép vén bang quyén sir dung dét thi
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phai ndp cho Nha nuéc mot khoan tién tuwong tmg voi sd tién sir dung dt, tién
thué dat da dugc mién, giam tai thoi diém giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat.

Dbi véi to chirc kinh té duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang
nam thi ¢6 quyén ban tai san thudc s hitu ciia minh gan lién v6i dit va quyén thué
trong hop dong thué dat khi tai san gan lién voi dat thué duoc tao 1ap hop phap va
da duoc dang ky theo quy dinh cua phap luat; da hoan thanh viéc xay dyng theo
dung quy hoach xay dung chi tiét va dy an dau tu da dugc phé duyét, chap thuén
va da ung trudce tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ma chua khau trir hét vao tién
thué dat phai nop.

BO sung quy dinh ca nhan khong tryc tiép san xuat nong nghiép duoc nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat trong lua trong han murc giao dat, truong hop
qua han muc thi phai thanh Iap to chtrc kinh té, phai c6 phuong an sir dung dat
trong la va phai dugc UBND cap huyén 'phé duyét. Ca nhan st dung dat nong
nghiép dugc chuyén d6i quyén st dung dat nong nghiép trong cung don vi hanh
chinh cip tinh cho c4 nhan khac va khong phai ndp thué thu nhap tir viéc chuyén
d6i quyén st dung dat va 18 phi truéc ba. T6 chire kinh t& dugc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat nong nghiép phai c6 phuong an sir dung dat nong
nghiép dugc UBND cép huyén chap thuan.

‘ 4. Chuong IV. Pia giéi don vi hanh chinh, diéu tra co ban vé dat dai,
gom 11 di€u (twr Diéu 49 dén Diéu 59) chia lam 03 muc:

4.1 Myc 1. Dia gidi don vi hanh chinh, ban do dia chinh, gom 02 Dicu
(Diéu 49 va Diéu 50), quy dinh vé: Dia gidi don vi hanh chinh; Po dac 1ap ban do
dia chinh.

4.2. Muc 2. Piéu tra, danh gid dat dai va bdo vé, cdi tao, phuc héi ddt, gdbm
05 Diéu (tir Piéu 51 dén Diéu 55), quy dinh vé: Nguyén tic diéu tra, danh gia dat
dai va bao vé, cai tao, phuc hdi dat; Cac hoat dong diéu tra, danh gia dat dai; Noi
dung diéu tra, danh gia dét dai; Bao vé, cai tao, phuc hoi dat; Trach nhiém té chuc
thuc hién diéu tra, danh gia dat dai, bao vé, cai tao, phuc hdi dat.

4.3. Myc 3. Thong ké, kiém ké ddt dai, gdbm 04 Diéu (tir Diéu 56 dén Diéu
59), quy dinh vé: Nguyén tic thong ké, kiém ké dat dai; Pham vi, di tuong thong
ké, kiém ké dét dai; Chi tiéu, ndi dung, hoat dong thong ké, kiém ké dat dai; Trach
nhiém t6 chirc thuc hién thong ké, kiém ké dat dai.

Vé dia giéi don vi hanh chinh va ban do dia chinh, bo sung trach nhiém cia
B Noi vu va UBND cac cip trong viée xac dinh dia giéi don vi hanh chinh trén
thue dia, 14p ho so dia gi6i don vi hanh chinh cua dia phuong va viéc str dung hd
so' dia chinh cho cong tac quan ly dat dai, cling nhu cung cap cho cac nganh, cac
cap trong qua trinh giai quyet nhiém vu c6 lién quan dén dét dai; bo sung cac quy
dinh vé giai quyét tranh chip dia gio1 don vi hanh chinh, theo d6 giao trach nhiém
cho Chinh phu trong viéc hudng dan viéc giai quyet truong hop chua thong nhat
vé dia gidi don vi hanh chinh; to chuc gidi quyét viéc chua thong nhat vé dia gisi
don vi hanh chinh.
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Vé diéu tra, danh gia dat dai, bao vé, cai tao, phuc hoi dat, muc 2 cua
Chuong nay quy dinh cu thé vé nguyén tic diéu tra, danh gia dat dai va bao vé, cai
tao, phuc hoi dat; cac hoat dong diéu tra, danh gia dat dai; noi dung diéu tra, danh
gia dat dai; bao vé, cai tao, phuc hoi dat dai; to chtrc thuc hién diéu tra, danh gia
dat dai; bd sung trach nhi€ém, thoi han phé duyét két qua diéu tra, danh gia dat dai
va bao v¢, cai tao, phuc hoi dai.

Vé thdng ké, kiém ké dat dai, muc 3 ciia Chwong nay quy dinh vé nguyén
tac thuc hién thong ké, kiém ké dat dai; pham vi, d6i tuong thong ké, kiém ké dat
dai; chi tiéu, ndi dung, hoat dong thdng ké, kiém ké dat dai; trach nhiém t6 chirc
thuc hién thong ké, kiém ké dét dai. Theo d6, di quy dinh cu thé thdng ké duoc
thuc hién héng nam va kiém ké dat dai duge thuc hién 05 nim mdt 1an dé dam béo
lugng hoa duoc téng dién tich dat dai theo muc dich st dung dat, d6i tuong su
dung dat, dbi twong quan 1y dat va mot sb chi tiéu khac dé phuc vu cho cong tac
quan 1y nha nude vé dat dai.

5. Chuwong V. Quy hoach, ké hoach sir dung dat, gom 18 diéu (tir Piéu
60 dén Piéu 77), quy dinh vé: Nguyén tic 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat;
Hé thong quy hoach, ké hoach str dung dat; Thoi ky quy hoach, ké hoach str dung
dat; Kinh phi cho hoat dong quy hoach; Quy hoach, ké hoach sir dung dat qudc
gia; Quy hoach sir dung dét cap tinh; Quy hoach sir dung dat cép huyén; Ké hoach
str dung dat hiang nam cap huyén; Quy hoach str dung dat quoc phong, quy hoach
str dung dat an ninh; Trach nhiém t6 churc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat;
Lay y kién vé quy hoach, ké hoach su dung dat; Tham dinh quy hoach, ké hoach
str dung dat; Tham quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach su dung dat;
Ra soat, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat; Lua chon tu van lap quy
hoach, ké hoach sir dung dit; Cong bb cong khai quy hoach, ké hoach st dung dat;
T6 chire thyc hién quy hoach, ké hoach st dung dét; Trach nhiém béo céo két qua
thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat.

Chuong nay dugc hoan thién theo hudng d6i méi quy trinh, ndi dung,
phuong phap 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat. Quy hoach, ké hoach su dung
dat duoc 1ap & cap quoc gia, cap tinh va cap huyén, dap ung yéu cau thyc hién
Chién lugc phat trién kinh té - x3 hoi nhanh, bén viing; bao dam qubc phong, an
ninh; bao vé moi trudng, thich tmg véi bién doi khi hau. Tang cuong cong khai,
minh bach, sy tham gia cta nguoi dan trong cong tac lap quy hoach st dung dat.
Quy dinh 0 rang hon vé viéc cong bo cong khai quy hoach, ke hoach sir dung dit.
B6 sung, hoan thién cac quy dinh vé viéc thuc hién cac quyén cia nguoi sir dung
dat trong cac khu vue quy hoach; quy hoach sir dung dat da duoc cong b ma chua
c6 ké hoach str dung dat hang nam cap huyén thi nguoi st dung dat duoc tiép tuc
st dung va duoc thuc hién cac quyén cia ngudi sir dung dat.

Phan cdp cho Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach sir dung dét cap
tinh, 16ng ghép noi dung ké hoach str dung dat cap tinh vao ndi dung quy hoach six
dung dét cap tinh; giao cho cac dia phuong trong viéc xac dinh cac chi tiéu st
dung dat trong quy hoach sir dung dat dé cac dia phuong chu dong phat trién kinh
té - x4 hoi ctia dia phuong minh. Quy dinh rd chi tiéu quy hoach st dung dat quc



10
gia chi kiém soat d6i v6i dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dét ring san xudt
la rung tu nhién, dat quoc phong, dat an ninh.

Quy hoach sir dung dit cac cip dugc 1ap dong thoi; quy hoach sir dung dat
cap cao hon phai duoc quyét dinh, phé duyét trudc quy hoach str dung dét cip thip
hon; khi két thuc thoi ky quy hoach sir dung dat ma quy hoach st dung dét thoi ky
tiép theo chwa duoc cap co tham quyen quyét dinh, phé duygt thi cac chi tiéu sur
dung dat chua thyc hién hét duoc tiép tuc thuc hién den khi quy hoach su dung dat
thoi ky tiép theo duoc co quan nha nudc c¢6 tham quyén quyét dinh, phé duyét;

Tiép tuc quy dinh vé 1ap ké hoach sir dung dat hang nam cip huyén nham
tao diéu kién thuan lgi cho quan ly nha nudc vé dat dai. Déng thoi, doanh nghiép
s& chu dong trong dau tu, nguoi co dat bi thu hoi s& biét trude ké hoach st dung
dét dé chu dong trong viéc sir dung dat, thuc hién quyén cua minh, 6n dinh doi
song, san xuat. Cac noi dung ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén quy dinh
trong Luat nay quy dinh ndi dung don gian hon, khong yéu cau phai dua vao ke
hoach st dung dat hang nim cap huyén nhu cau chuyén muc dich st dung dat gan
lién véi thira dat & ciia ho gia dinh, ca nhan. Quy dinh cu thé mot s6 truong hop
khong phai bo sung vao ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén.

Phan cép thém quyén phé duyét ké hoach st dung dat qudc gia cho Chinh
phu, tham quyén quyét dinh ké hoach sir dung dét cép tinh cho Hoi dong nhan dan
cap tinh dé tao sy chu dong, linh hoat trong diéu hanh cua Chinh phu va cac dia
phuong; dbi véi ké hoach sir dung dat quc phong, ké hoach sir dung dat an ninh
s€ dugc quy dinh long ghép trong ndi dung quy hoach sir dung dt quoc phong,
quy hoach st dung dat an ninh. B6 sung quy dinh d6i véi thanh phd tryc thudc
Trung wong dé c6 quy hoach d6 thi thi khong lap quy hoach su dung dat cap tinh
ma cin clr vao quy hoach db thi dé 1ap ké hoach sir dung dt cép tinh.

Cho phep tlep tuc thuc hién 12p, phé duyét quy hoach st dung dét duoc theo
quy dinh cua Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16/6/2022 cua Qudc hoi vé tiép
tuc tang cuong hi¢u luc, hi€u qua thuc hién chinh sach, phéap luat vé quy hoach va
mot sO giai phap thdo g& kho khin, vudng méc, day nhanh tién d6 1ap va nang cao
chat luong quy hoach thoi ky 2021 - 2030.

6. Chuwong VI. Thu héi dat, trung dung dat, gom 13 diéu (tir Diéu 78 dén
Piéu 90), quy dinh Ve Thu hoi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; Thu hoi dat
dé phat trién kinh té - xd hoi vi loi ich qudc gia, cong cong; Can cu, diéu kién thu
hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc
gia, cong cong; Cac truong hop thu hodi dat do vi pham phap ludt vé dat dai; Thu
hdi dat do chdm dat viéc str dung dat theo phap luat, tu nguyén tra lai dat, c6 nguy
co de doa tinh mang con nguoi, khong con kha nang tlep tuc str dung; Tham quyén
thu hoi dat va xir ly truong hop thu hoi dat tai san gan lién v4i dat 1a tai san cong;
Truong hop thu h01 dat lién quan dén qubc phong, an ninh; Thong bao thu hoi dat
va chiap hanh quyét dinh thu hoi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phét trién
kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong; Co quan, don vi, t6 chirc c6 trach
nhiém thyc hién nhiém vy boi thuong, hd trg, tai dinh cu; quan ly, khai thac, st
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dung quy dat da thu hoi; Trinh ty, thi tuc boi thudng, hd trg, tai dinh cu, thu hdi
dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia,
cong cong; Cudng ché thyuc hién quyét dinh kiém dém bit budc; Cudng ché thuc
hién quyét dinh thu hoi dat; Trung dung dat.

Tai Diéu 79 cua Luat Dt dai naim 2024 di quy dinh cu thé 31 truong hop
Nha nuéc thu hdi dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong,
Nha nuée thu hdi dat trong truong hop nay phai 1a cac du an: Xay dung cong trinh
cong cong; Xay dung tru s¢ co quan nha nudc, cong trinh sy nghiép; Cac truong
hop khac, bao gom nhiéu nhom tiéu chi nhu: nha ¢, khu san Xuét, phat trién quy
dat, khoang san, cong trinh ngdm va céc truong hop Nha nude thu hdi dat dé dau
gia, dau thau nham ting thu ngan sach... Vi 31 truong hop cu thé Nha nuée thu
hdi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong dd co ban bao
quat cac truong hop can thiét phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong
cong. Tuy nhién, dé bao dam cho trudng hop thuc sy can thiét thu hoi dat phat
sinh nhung chua c6 trong quy dinh cua Luat nay, tai khoan 32 Piéu 79 Luat Dat
dai nam 2024 quy dinh trudng hop khéac thi Qubc hoi sira doi, bd sung cac truong
hop thu hoi dit cua Pidu nay theo trinh ty, tha tuc rat gon.

Quy dinh cu thé can ct, diéu kién thu hoi dat vi muc dich qudc phong, an
ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong tai Piéu 80; bo sung,
quy dinh cu thé hon mét sd trudng hop thu hoi dat do vi pham phap luat vé déat dai
tai Piéu 81; bd sung mot so truong hop thu hoi dat do chdm dat viée sir dung dat
theo phap luat, tu nguyén tra lai dat cho day du nhu thu hoi dat do bi thu hoi ring
theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép, thu hoi dat trong truong hop cham dut
du 4n dau tu tai Piéu 82. Quy dinh cu thé truong hop thu hdi dat lién quan dén
qudc phong, an ninh tai Piéu 84.

Phéan cap cho UBND cap huyén quyét dinh thu hoi dat dé su dung vao myc
muc qudc phong, an ninh, dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong
cong ma khong phéan biét theo ddi twong sir dung dat nhu Luat Dat dai nam 2013.
Quy dinh truong hop quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat 13 tai san cong
thudc cac truong hop thu hdi dét theo quy dinh ctia Luat nay thi khong phai thyc
hién viéc sap xé&p lai, xur ly tai san cong theo quy dinh ctua phép luat vé quan ly, st
dung tai san cong.

Diéu 87 Luat Bat dai nam 2024 cting da quy dinh cy thé vé trinh tu, thu tuc
thu hdi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong véi nhiéu
diém moi, bao dam dan chu, khach quan, cong bang, cong khai, minh bach, kip
thoi va dung quy dinh cua phap luét; vi sy phat trién bén vitng, van minh va hién
dai ciia cong dong, cta dia phuong. Quy dinh rd hiéu luc cta 'thong bao thu hoi dat
la 12 thang tinh tir ngay ban hanh thong bao thu hoi dat dé nguoi dan biét, chu
dong trong hoat dong san xuat kinh doanh ctia minh.

(. Chuong VIIL Bﬁi thu”(‘rng,‘h(x) trg, tai dinh cw khi nha nuéc thu hoi
dat, gom 21 diéu (twr Diéu 91 dén Diéu 111) chia lam 05 muc:

7.1. Muc 1. Quy dinh chung, gdm 04 diéu (tir Piéu 91 dén Piéu 94), quy
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dinh vé: Nguyén tic boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hodi dat; Boi
thuong, hd tro, tai dinh cu dbi véi cac trudng hop dic biét; Viée tach ndi dung bodi
thuong, hd trg, tai dinh cu thanh du 4n doc 14p va viée thu hoi dat, boi thuong, hd
trg, tai dinh cu ddi véi du an dau tu; Kinh phi va chi tra tién boi thudng, hd tro, tai
dinh cu.

7.2. Muc 2. Boi thuong vé dat, gdbm 07 diéu (tir Dieu 95 dén Piéu 101), quy
dinh vé: Dicu kién dugc boi thudng vé dat khi Nha nude thu hoi dat vi muc dich
qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong; Bdi
thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan; Boi
thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat néng nghiép cua to chire kinh té, cong
déng dan cu, to chuc ton giao, t6 chirc ton gido truc thudc; Boi thuong vé dat khi
Nha nudc thu hoi dat ¢; Boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat phi nong
nghiép khong phai la dat ¢ ciia ho gia dinh, ca nhan; Boi thuong vé dat khi Nha
nudc thu hoi dat phi nong nghiép khong phai la dat & cua t6 chic kinh té, don vi
su nghi¢p cong 1ap, cong dong dan cu, t6 chic ton giao, t6 chirc ton gido truc
thudc, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chitc nudc ngoai co chirc
ning ngoai giao, to chtrc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; Trudng hop khong
duoc bdi thudng vé dat khi Nha nude thu hoi dat.

7.3. Muc 3. Boi thuong thiét hai vé tai san, chi phi dau tw vao ddt, gom 06
dieu (tr Diéu 102 den Pieu 107), quy dinh vé: Boi thuong thiét hai vé nha, nha 6,
cong trinh xay dung gan lién voi dat khi Nha nuéc thu hoi dat; Boi thuong doi véi
cay trong, vat nudi; Boi thuong chi phi di chuyen tai san khi Nha nudc thu hdi dat;
Truong hop khéng duge bodi thuong tai san gan lién véi dat khi Nha nude thu hoi
dat; Boi thuong thiét hai ddi v6i dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh,
khu vuc bao v¢, vanh dai an toan khi xay dung cong trinh, khu vuc c6 hanh lang
bao vé an toan; Boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai khi Nha nude thu hoi dat
vi myc dich quoc phong, an ninh; phét trién kinh té - x hoi vi lgi ich quéc gia,
cong cong.

7.4. Muc 4. Hé tro, gom 02 diéu (Piéu 108 va Diéu 1 09), quy dinh vé: Ho
tro khi Nha nuée thu hoi dat; HO trg dao tao, chuyen d6i nghé va tim kiém viéc
lam cho ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nudc thu hodi dat.

7.5. Myc 5. Tdi dinh cu, gom 02 diéu (Piéu 110 va Pieu 111), quy dinh veé:
Lap va thuc hién du an tai dinh cu, khu tai dinh cu; Bo tri tai dinh cu.

Theo d6, chuong nay da ké thtra cac quy dinh da dugce thyuc tién ching minh
1a phu hop, dong thoi da stra 461, bo sung cac quy dinh:

Stra d6i, bd sung nguyén tic bdi thudng theo huéng da dang cac hinh thic
boi thuong vé dat, h gia dinh, ca nhan c6 dat bi thu hoi dugc boi thuong bing dat
c6 cung muyc dich voi dat bi thu hoi hodc bang tién, bang dat khac hoic bang nha ¢
pht hop v6i nhu cau ctia ngudi cé dat bi thu hdi va quy dat cia timg dia phu:ong

Cu thé hoa nguyen tdc “c6 ché 6, dam bdo thu nhdp va diéu kién song bdng
hodc tot hon noi o cii 7 thong qua quy dinh tiéu chi khu tai dinh cu vé ha tang ky
thuat, ha tang x4 hoi, dia diém thuc hién tai dinh cu... Bao dam nguyén tac viéc bdi
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thuong, h tro, tai dinh cu phai di trudc mdt bude, bao ddm cong khai, minh bach,
hai hoa loi ich ciia Nha nudc, ngudi co dat bi thu hdi va nha dau tu theo quy dinh
ctia Hién phap; trudng hop b tri tai dinh cu thi phai hoan thanh bé tri tai dinh cu
trude khi thu hdi dat; sau khi thu hdi dat, nguoi dan co dat bi thu hoi phai c6 chd
0, bao dam cudc séng béng hodc tot hon noi & cii. Khu tai dinh cu ¢6 thé bd tri cho
mét hodc nhiéu du 4n. Khi Nha nude thu hdi dat ma phﬁn dién tich con lai cua
thira dit sau khi thu hoi nhé hon dién tich tdi thiéu, néu ngudi st dung dit déng ¥
thu hdi dat thi Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén quyét dinh thu hoi dat va thyc
hién viéc bdi thudng, hd trg, quan 1y dién tich dat nay theo quy dinh cta phép lut.

Quy dinh cu thé va md rong vé thanh phan Hoi dong bdi thuong, hd tro, tai

dinh voi su tham gia cua dai dién Ho1 dong nhan dan, Mit tran T6 quéc Viét Nam

cung cap, dai dién ctia nguoi st dung dt co dat bi thu héi... dé dam bao su khach

quan, minh bach, sy tham gia cta cac bén lién quan trong bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu.

Quan tdm dén ddi twong chinh sach xa hoi, dbi tuong truc tiép san xuét
noéng nghiép; cac bude thyc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hdi dat dam
bao nguyén tic c6 sy tham gia cua ngudi dan & cac giai doan. Luat Pat dai nam
2024 ciing di quan tdm dé chu sé hiru tai san ma khong dong thoi 13 cha sir dung
dat, nguoi bi anh huong boi viée thu hdi dat duoc biét khi Nha nude thu hdi dt.

8. Chwong VIIL Phat trién, quén 1y va khai thiac quy dat, gdm 04 diéu
(tir Piéu 112 dén Biéu 115), quy dinh vé: Nguyén tac phat trién, quan 1y va khai
thac quy dat; Dét do t6 chirc phat trién quy dat phat trién, quan 1y, khai thac; Quy
phat trién dat; T6 chic phat trién quy dat.

Chuong nady 13 chuong mdi hoan toan so voi Ludt Pat dai naim 2013. Theo
d6, viéc phat trién, quan 1y va khai thac quy dat phai theo quy hoach sir dung dat,
ké hoach sur dung dat, sur dung dat ding muc dich, cong khai, minh bach, hop 1y,
hiéu qua va theo quy dinh ctia phép luét; bao dam dap (mg yéu cau phat trién kinh
té - x4 hoi, hd tro tai dinh cu, an sinh xa hoi, bo tri dat &, dat san xuat cho dong
bao dan tdc thiéu s6 d¢ thyc hién chinh sach dat dai dbi voi dong bao dan toc thiéu
sO.

Quy dinh cu thé nguén hinh thanh quy dat. To chire phat trién quy dat duoc
thanh lap dé tao lap, phat trién, quan ly, khai thac quy dat tai dia phuong. UBND
cap tinh giao cho to chtrc phat trién quy dat quan 1y, khai thac quy dat quy dat nay.
Uy ban nhan dan cip x3 noi c6 dit c6 trach nhiém phdi hop véi to chuc phat trién
quy dat quan 1y, bao vé, chdng lan dat, chiém dat.

9. Chwong IX. Giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat,
gdm 12 diéu (tr Piéu 116 dén Piéu 127), quy dinh vé: Can cir dé giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat; Giao dat, cho thué dat dbi voi dat
dang c6 nguoi su dung cho nguoi khac; Giao dat khong thu tién sir dung dat; Giao
dat c6 thu tién st dung dat; Cho thué dat; Chuyén muyc dich sir dung dat; Dleu kién
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat; Tham quyén giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat; Cac truong hop giao dat,
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cho thué dat khong dau gia quyen su dung dat, khong dau thau lua chon nha dau tu
thue hién dy an c6 str dung dat; Giao dat, cho thué dat thong qua déu gia quyén st
dung dét; Giao dat, cho thué dit thong qua d4u thau lya chon nha dau tu thyuc hién
du 4n dau tu c¢6 str dung dat Str dung dat dé thuc hién dy an phat trién kinh té - xa
hoi thong qua thoa thuén vé nhan quyén st dung dat hodc dang c6 quyén sir dung
dat.

Cu thé, hoan thién can ctr dé giao dit, cho thué dat, cho phep chuyen muc
dich str dung dat; bo sung ddi tuong duoc giao dat khong thu tién ddi véi dat dé
thuc hién dau tu x@y dung du an nha ¢ cong vu theo quy dinh cta phap luét vé nha
0; giao dat cho dong bao dan toc thiéu sd thudce doi tugng dugc hudng chinh sach;
giao dat tin ngudng trong tru:(mg hop Nha nudc thu hoéi dat tin ngudng. Bo sung
d6i tugng duoc Nha nudce giao dat co thu tién st dung dat dé thue hién dy an dau
tu xay dung nha ¢ thuong mai, nha & xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhan
dan; dy 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cuia phap luat
vé nha &; xay dung co s& luu giit tro cot...

Quy dinh cu thé cac truong hop nha nudc thu tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué d6i véi 03 nhom gom: (1) Sir dung ddt dé thwc hién dw dn dau tir
sdan xudt nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy sdn, lam muéi; (2) Sir dung
dat khu c¢éng nghiép,  cumcdng nghiép, khu céng nghé cao, nhd luu  trd cdng
nhdn trong khu céng nghiép; dat s dung vao muc dich céng céng c6 muc dich
kinh doanh; sir dung ddt thwong mai, dich vu dé hoat déng du lich, kinh doanh vin
phong; (3) Sur dung ddt dé xdy dung nha & xa hdi cho thué theo quy dinh cua phdp
ludt vé nha &, con lai 1a cac truong hop Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat
hang nam.

Quy dinh cac truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén st
dung dat dbi véi dat do co quan, t6 chirc ciia Nha nudc quan ly, giao dat ¢ cho ca
nhan. Piéu 125 Luat Dat dai ndam 2024 ciing quy dinh cu thé diéu kién dé tién
hanh dau gid quyén su dung dat: (i) Pdt da dwoe thu héi va hoan thanh boi
thuwong, hé tro, tdi dinh cu hodc khéng phdi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu; trong
khu viee dir dn 6 ha tang giao théng da dwoc két noi; (ii) Cé trong ké hoach sir
dung dat hang nam cdp huyén da dwoc phé duyét vao muc dich sur dung dé dau gid
quyén su dung dat; (iii) C6 quy hoach chi tiét 1/500 dwoc co quan nha nuée cé
tham quyén 16 chirc lap va phé duyét doi véi dy dn nha o; (iiii) Co phirong dn ddu
gid quyén sit dung dat da dwoc co quan c6 tham quyen phé duyét. De bao dam tinh
kha thi cua Luat, tai Bleu 125 cung quy dinh cu thé diéu kién cua to chirc, ca nhan
tham gia dau gia quyen sir dung dat, dong thoi giao trach nhiém cho UBND cap
tinh, cap huyén hang nam phai cong bb ké hoach, danh muyc cac khu dat thue hién
dau gia quyén sir dung dat trén Cong thong tin dau gia quyen str dung dat qudc gia,
cong thong tin dién tu cua Uy ban nhéan dan cap tinh, cong thong tin dién tur cua
Uy ban nhan dan cip huyén, to6 chic thuc hién viéc ddu gid quyén sir dung dat.
Trinh tu, thu tuc ddu gia quyén su dung dét thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé dau gia tai san.

Piéu 126 Luat Dt dai naim 2024 da quy dinh cac truong hop giao dat, cho
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thué dat thong qua dAu thau lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n c6 s dung dat 1a
cac du an thudc truong hop phai to chirc ddu thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh cua phap luat quan Iy nganh, linh vue va cac dy an xay dyng khu do thi dugc
Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh viéc giao dit, cho thué dat thong qua dau
thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an dau tu c6 sir dung dat. Tai bBiéu nay cling
quy dinh diéu kién dé dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an ¢6 s dung dat
gdm: (i) Thudc danh muc cac khu ddt thuc hién ddu thau dw an cé sir dung ddt
dwoc Hoi dong nhan dan cdp tinh quyét dinh; (ii) C6 quy hoach chi tiét hodc c6
quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 duoc co quan co tham quyén phé duyét; (iii)
Diéu kién theo quy dinh cia phdp ludt vé dau thau; dong thoi phdi déap vmg cdc
diéu kién khdc theo quy dinh cua phap lugt quan ly nganh, linh viec. Bén canh do,
cling quy dinh diéu kién cta t6 chirc tham gia dau thau lya chon nha dau tu thuc
hién du an c6 st dung dat, dong thoi giao trach nhi€ém cho UBND cap tinh trong
viéc cong bd ké hoach, danh muc cic khu dat thuc hién dau thau du an co co sir
dung dat; t6 chuc 1ap quy hoach chi tiét hodc quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000...
Trinh tu, thi tuc ddu thau lua chon nha dau tu thuc hién du an co st dung dat thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau

Quy dinh cu the diéu kién, tham quyen cho phép chuyén muc dich sir dung
dat, trong d6 phén cap toan bo tham quyén chap thuan viéc chuyen muc dich su
dung dat trong lta, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat rimg san xut 1a
rimg ty nhién cho Hoi dong nhan dan cap tinh.

Quy dinh rd ho gia dinh, ca nhan dang str dung dit ma c6 nhu cau chuyén
muc dich su dung dat nong nghiép trong khu dan cu, dat nong nghiép trong cung
thira dat c6 dat ¢ sang dat o hodc chuyen muc dich st dung céc loai dat phi nong
nghiép khéng phai 1a dat ¢ sang dat & thi can ctr vao quy hoach st dung dét cip
huyén dd dugc co quan ¢ tham quyen phé duyét dé cho phép chuyen muc dich su
dung dat ma khong cin ctr vao ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén.

10. Chwong X. Pang ky dat dai, cap glay ching nhan quyen st dung
dat, quyén sé hiru tai san khac giin lién voi dat, gom 25 diéu (tr Diéu 128 dén
Piéu 152) chia 1am 03 muyc:

10.1. Myc 1. Ho so dia chinh, gom 03 diéu (tir Piéu 128 dén Piéu 130), quy
dinh vé: Nguyén tac 1ap, chinh 1y, cap nhat ho so Qia chinh; Ho so dia chinh; Trach
nhiém lap, chinh 1y, cap nhat, quan ly, khai thac ho so dia chinh.

10.2. Muc 2. Pang ky dat dai, tai san gan lién véi ddt, gdm 03 dleu (tir Piéu
131 dén Piéu 133 ), quy dinh ve: Nguyén tic dang ky dat dai, tai san gan lién voi
dat; Dang ky 1an dau; Dang ky bién dong.

Muc 3. Cép gidy chung nhédn quyén st dung didt, quyén s& htu tai
sdn gdn 1ién véi dat, gébm 19 diéu (tu Piéu 134 dén Piéu 152),
quy dinh vé: Gidy chung nhdn quyén st dung dat, quyén sd& hitu tai
sadn gan lién voi dit; Nguyén tdc cdp Gidy ching nhan quyén su
dung dadt, quyén s& httu tai san gi&n 1lién véi dit; Thdm quyén cép
Gidy chiing nhdn quyén st dung dit, quyén s& hiiu tai san gdn lién
voi dit; Cép Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai
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sadn gan lién voi dit d6i voi hd gia dinh, cd nhan, cdng ddng dan
cu dang su dung dit cé gidy td vé quyén su dung dat; Clp Gidy
chting nhan quyén st dung dit, quyén s& httu tai san gdn lién vdi
dadt déi voi truong hop hé gia dinh, ci& nhédn dang su dung dat
khéng cé6 gidy td vé quyén st dung didt ma khéng vi pham phap luat
vé dat dai, khébng thudc trudng hop dadt duoc giao khéng ding thim
quyén; Gidi quyét dbi véi trudng hop hd gia dinh, cd nhan su
dung dit cé vi pham phap luat d4t dai trudc ngay 01/7/2014; Cép
Gidy chiing nhdn quyén st dung dit, quyén s& hiiu tai san gdn lién
véi dédt cho hé gia dinh, ci& nhadn dang su dung dit duoc giao
khéng dung thdm quyén; Xac dinh dién tich dit & khi céng nhan
quyén st dung dat; Clp Gidy ching nhan quyén su dung dit, quyén
s& hitu tai san g&n lién véi d4t cho td chuc dang s dung dat;
Cap Gidy ching nhan quyén su dung dit, quyén sd& httu tai san gén
lién véi dat @bi véi dét xay dung khu d6 thi, khu dan cu néng
thén, du &n san xudt, kinh doanh cé nhiéu muc dich st dung dat
khdc nhau; Cdp Gidy ching nhédn quyén st dung dit, quyén sd& hitu
tai san gdn lién voi didt 4@bi véi dédt co6 di tich lich st - vén
héa, danh lam thdng canh; Cédp Gidy chung nhadn quyén su dung dat,
gquyén s& hitu tai san gdn lién véi didt cho td chiic tdédn gido, tb
chtc tén gido truc thudc dang su dung dat; Clp Gidy chung
nhan quyén st dung dét! ) )
quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat doi voi truong hop thira dat ¢6 dién tich nho
hon dién tich t6i thiéu; Cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyen s¢ hiru tai
san gan lién v&i dat d6i véi truong hop thira dat thudc pham vi nhiéu don vi hanh
chinh cip x&; Cap Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién Vol dat d6i véi tai san la nha ¢; Cap Gidy ching nhin quyén st dung dit,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat dbi voi tai san 1a cong trinh xay dung khong
phai la nha o; Céap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién voi dat d6i voi truong hop Nha nudce dé co quyét dinh quan 1y ddi véi dat dai,
tai san gan lién voi dat nhung chua thue hién; Cac truong hop khong cap Gidy
ching nhan quyen str dung dt, quyen sO hiru tai san gin lién vé6i dat; Dinh chinh,

thu hoi, huly gidy chimg nhan da cap.

Tai Chuong X cia Luat Pat dai nim 2024 da quy dinh chuan hoa Gidy
ching nhén quyén sir dung dat, quyen so hitu tai san gin hen v6i dat. Quy dinh 16
tham quyen cap Gidy ching nhan nham phan dinh rd quyen dai dién chu s¢ hitu
toan dan vé dat dai cta co quan nha nudc thong qua viée cap Gidy ching nhéan lan
dau, tach riéng gilia vai tro quan ly nha nudc (viéc cong nhan quyén sur dung dat)
Vi viée cung cdp dich vu cong cua co quan dang ky (viée cap Gidy ching nhan),
dua cong tac cap Gidy chimg nhan dugc chuyén nghi€p hoa, lam co s& cho viée
thong nhat cong tac dang ky dat dai, quan 1y ho so dia chinh tir trung wong toi dia
phuong.

Bo sung quy dinh giao cho UBND cép tinh quy dinh cac loai glay to khac
vé quyén sur dung dat c6 trude ngay 15/10/1993 cho phu hop voi thuc tién cua dia
phuong. B6 sung thdi diém ap dung quy dinh vé han muc dit & cua dia phuong
(dugc thyc hién theo quy dinh tai thoi diém nguoi s dung dat nop ho so dé cap
Gidy chimg nhan), trach nhiém cta Nha nudc trong viéc cap Gidy chimg nhéan cho
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cac truong hop dd dang ky va du diéu kién.

Thue hién dang ky bat bude vé quyén st dung dat va ding ky bién dong dat
dai, ddng thoi co ché tai cu thé, ddng bd ngin chin cac trudng hop giao dich
khong dang ky tai co quan nha nude. Quy dinh hinh thirc dang ky dat dai, dang ky
bién dong dit dai duoc thyc hién ding ky trén gidy hodc dang ky trén moi truong
dién tir va déu c0 gia tri phap 1y nhu nhau. Tai san gin hen v6i dat duoc cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyen s hiru tai san gan lién voi dat 1a nha 6,
cong trinh x4y dung gin lién véi dat B6 sung quy dinh vé dang ky bién dong dat
dai ddi voi trudng hop o6 thay doi vé quyén sir dung dat xay dung cong trinh trén
mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngam, quyén so
hitu cong trinh ngam.

~ 11. Chwong XL Tai chinh vé dat dai, gia dat, gom 10 dicu (ar Diéu 153
den Piéu 162) chia lam 02 muc:

11.1. Muc 1. Tai chinh vé ddt dai, gom 05 diéu (tir Piéu 153 dén Diéu 157),
quy dinh vé: Cac khoan thu ngan sach tu dét dai; Cac khoan thu tr dich vu cong vé
dat dai; Can ctr tinh tién st dung dat, tién thué dat; thoi diém dinh gia dat, thoi
diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat; Nop tién st dung dat, tién thué dat khi
chuyén muc dich str dung dat, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han st dung
dat; Mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat.

11.2. Muc 2. Gid dat, gom 05 diéu (tr Dieu 158 dén Diéu 162), quy dinh
ve: Nguyén tic, can cu, phuong phap dinh gia dat; Bang gia dat; Gia dat cu thé;
Hoi dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat cy thé; Quyén va
nghia vy ciia to chirc tu van xéac dinh gia dat.

Pé hoan thién chinh sach tai chinh vé dit dai, co ché xac dinh gia dét theo
nguyén tac thi truong, cac co ché kiém tra, giam sat caa Trung uong va Hoi dong
nhan dan trong viéc xdy dung bang gia dat, Luat Dat dai nim 2024 di bai bo quy
dinh vé khung gia dat ctia Chinh phu; quy dinh cu thé nguyén tac, can cu, phuong
phap dinh gia dat; quy dinh bang gia dat duoc xdy dung hang nim va bang gia dat
lan dau duoc cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026, dugc diéu chinh, stra d6i, bo
sung bang gia dat tir ngay 01/01 cua ndm tiép theo; viéc xay dung bang gia dat
theo vung gia tri, thira dat chuan ddi véi khu vuc c¢6 ban d6 dia chinh sb va co sé
dir liéu gia dat.

Quy dinh cu thé thoi diém x4c dinh gi4 dat, thoi diém tinh tien sir dung dat,
tién thué dat ddi véi timg trudong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc
dich st dung dit, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén
hinh thtc sir dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit ma lam thay
d6i dién tich, myc dich sir dung dat, thoi han st dung dat. Dong thot, quy dinh 10
UBND cép c6 thim quyen phai ban hanh quyét dinh gia dat cu thé trong thoi gian
khong quéa 180 ngay ké tir thoi diém xac dinh gia dat ddi véi cac truong hop Nha
nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, gia han sir
dung dét, diéu chinh thoi han sir dung dat, chuyén hinh thtc st dung dét, diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, diéu chinh quy hoach chi tiét. P6i voi
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truong hop ap dung gia dat trong bang gia dat dé tinh tién st dung dat, tién thué
dat thi UBND cap c6 tham quyén phai ghi gia dat trong quyét dinh giao dat, cho
thué dit, cho phép chuyen muc dich st dung dat, gia han sur dung dat, diéu chinh
tho1 han st dung dat, chuyén hinh thurc sir dung dat.

B6 sung quy dinh tién thué dt hing nam dwoc ap dung 6n dinh cho chu ky
05 nam tinh tir thoi diém Nha nude quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dit gin véi viée chuyén sang hinh thire Nha nude cho thué dat tra
tién thué dat hang nam. Tién thué dat cho chu ky tiép theo dugc tinh cin ctr bang
gia dat ctia ndm xac dinh tién thué dat tiép theo. Trudong hop tién thué dat ting so
v6i chu ky trudc thi tién thué dat phai nop dugc diéu chinh nhung khoéng qua ty 1¢
do Chinh phu quy dinh cho timg giai doan. Ty 1& diéu chinh do Chinh phu quy
dinh cho timg giai doan khong qua tong chi sd gia tiéu dung (CPI) hang nam ca
nudc cua giai doan 05 nam trude do.

Phan cap tham quyen quyet dinh gia dat cu thé cho Chu tich UBND cap
huyén quyet dinh gia dat cu thé ddi voi truong hop giao dat, cho thué dat, cho
phep chuyen muc dich sir dung dat, cong nhan quyén st dung dat, gia han su dung
dat, diéu chinh thoi han st dung dat, xac dinh gia khoi diém dau gia quyén su
dung dat dé giao dat cho thué dat, dleu chinh quy hoach xdy dung chi tiét, thu hoi
dat thudc tham quyén ctia UBND cap huyén.

Quy dinh cu thé cac phuong phap dinh gia dat, gom: phuong phap so sanh,
phuong phap thu nhap, phuong phap thang du va phuong phap hé so diéu chinh
gia dat, dong thoi giao Chinh phu quy dinh phuong phap dinh gia dat khac 04
phuong phap trén sau khi dugc sy dong ¥ ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Quy
dinh vé trudng hop, diéu kién ap dung phuong phap dinh gia dat; truong hop ap
dung cac phuong phap dinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé ma co két qua thap
hon gia dét trong bang gia dat thi sir dung gia dat trong bang gia dat.

Quy dinh mé rong thanh phan Hoi dong tham dinh gia dat cu thé, ngoai cac
co quan chuyén moén tryc thugc UBND, co6 thé moi dai dién to chtrc tu van xac
dinh gia dat hodc chuyén gia vé gia dat tham gia la thanh vién Hoi dong, moi dai
dién ij ban Mt tran T quéc Viét Nam cung cép va cac to chirc chinh tri - x3 hoi
khac tham du cudc hop thim dinh gia dat dé dam bao tinh doc 1ap khach quan
trong qud trinh dinh gia.

Hoan thi¢n cac quy dinh Ve mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat, trong
d6 bd sung cac truong hop mién, giam theo linh vyc, dia ban uu dai dau tu, d6i
tugng chinh sach; truong hop duoc mién tién st dung dat, tién thué dat thi khong
phai thyc hién thu tuc xac dinh gia dét, tinh tién st dung dat, tién thué dat duoc
mién; nguoi st dung dat duoc mién tién su dung dat, tién thué dat khong phai thuc
hién thi tuc d& nghi mién tién str dung dat, tién thué dat.

12. Chuong XII. Hé thong thong tin vé dit dai va co sé dir liéu qubc gia
vé dét dai, gém 08 diéu (tur Piéu 163 dén Diéu 170), quy dinh vé: Hé théng thong
tin quoc gia vé dat dai; Ha tang ky thuat cong ngh¢ thong tin va phan mém cua H¢
thong thong tin qubc gia vé dat dai; Co so dit lidu qudc gia vé dat dai;; Quan 1y,
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van hanh, khai thac va két ndi lién thong vo1 co so dir licu quéc gia vé dat dai;
Dich vu cong truc tuyén va giao dich dién tu vé dat dai; Bao dam kinh phi xay
dung, quan 1y, van hanh, bao tri, ning cip hé théng thong tin qudc gia vé dit dai;
Bao dam an toan va ché d6 bao mat thong tin, dir li¢u dat dai; Trach nhiém xay
dung, quan 1y, van hanh, khai thac Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai.

Ngoai cac ndi dung ké thira Luat Dét dai nim 2013, cin ¢t vao muc tiéu cu
thé dén nam 2025 cua Nghi quyét s6 18-NQ/TW, chuong nay c6 stra doi, bo sung
cac ndi dung sau day:

B6 sung quy dinh vé Hé théng thong tin quéc gia vé dat dai duoc thiét ké
tong thé va xay dung tap trung, théng nht tir trung uong dén dia phuong, dong bo,
da muyc tiéu va két ndi lién thong trén pham vi ca nudc; quy dinh cac thanh phan
co ban ctia Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai.

Quy dinh Vé ha tﬁng ky thuat cong ngh¢ thong tin va phan mém cua Heé
thong thong tin qudc gia veé dat dai; cac thanh phan cua co so dit lidu quoc gia vé
dat dai. Co so dit lidu quoc gia vé dat dai duoc xdy dung dong bo, théng nhat theo
tiéu chuan, quy chuan qudc gia trong pham vi ca nudc.

Quy dinh vé quan ly, van hanh, khai thac va két ndi lién thong voi co s di
liéu qudc gia vé dat dai; dich vu cong truc tuyén va giao dich dién tir vé dat dai;
bao dam an toan va ché do bao mat thong tin, dir li¢u dat dai va trach nhiém xay
dung, quan 1y, van hanh, khai thac Hé thong thong tin quéc gia vé dat dai.

~ 13. Chwong XIIIL. Ché d§ sir dung dat, gom 52 diéu (ar Diéu 171 dén
Diéu 222) chia lam 02 muc:

13.1. Muc 1. Thoi han sir dung ddt: gébm 05 diéu (tir Piéu 171 dén Diéu
175), quy dinh vé: Dat sir dung 6n dinh 1au dai; DAt st dung c6 thot han; Thot han
st dung dét khi chuyén muc dich sir dung dat; Thoi han st dung dat khi nhan
chuyén quyén sir dung dét; Diéu chinh thoi han str dung dat cta dy an dau tu.

13.2. Muc 2. Ché dg sir dung dat, gobm 47 diéu (' Diéu 176 dén Piéu 222),
quy dinh vé: Han muc giao dat noéng nghiép; Han mirc nhan chuyen quyén su
dung dat nong nghiép cua ca nhén; Pat nong nghiép do ca nhan, cong dong dan cu
su dung; Quy dat ndéng nghi¢p su dung vao muc dich cong ich; Pt nong nghiép
do t6 chire, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chirc kinh té c6 von dau
tu nudc ngoai su dung; Pit do cac cong ty nong, 1am nghiép quan ly, sir dung; Pt
trong 10a; Pat chan nudi tap trung; Piat ring san xuét; Dat ring phong ho; Pt
rimg dic dung; Pat lam mubi; Dat c6 mit nude 13 ao, hd, dim; Pat c6 mit nudce
ven bién; Hoat dong lan bién; Pat bai bdi ven song, ven blen Tap trung dat nong
nghiép; Tich tu dat nong nghiép; Pat khu nudi, trong, san xuat, ché bién nong san,
lam san, thuy san, hai san tap trung; Dit & tai nong thon; Dat & tai d6 thi; Dat xay
dung khu chung cu; Str dung dat dé chinh trang d6 thi va khu dan cu nong thon;
Pat xay dung try so co quan, cong trinh sy nghiép; Pat qudc phong, an ninh; Su
dung dat quoc phong, an ninh két hop vé6i hoat dong lao dong san Xut, xay dung
kinh té; Pat khu cong nghiép, cum cong nghiép; Pit str dung cho khu kinh té; Pat
sit dung cho khu cong nghé cao; Pat st dung cho hoat dong khoang san; Dat
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thuong mai, dich vy, dat co s& san xuét phi ndng nghiép; Dat st dung vao muc
dich cong cong; dat dé thyc hién dy 4n dau tu theo phuong thurc ddi tac cong tu;
Dat str dung cho cang hang khéng, san bay dan dung; Dt danh cho duong sit; Dat
xay dung cac cong trinh, khu vuc c6 hanh lang bao vé an toan; Dat c6 di tich lich
st - vin héa, danh lam thing canh, di san thién nhién; DAt tin ngudng; Dit ton
gido; DAt nghia trang, nha tang 18, co s& hoa tang; dat co 80 luu gitr tro cot; Dat co
mat nudc chuyén dung va dat song, ngoi, kénh, rach, subi; Dat xay dung cong
trinh ngam; Pét do co quan, t6 chic ctia Nha nude quan 1y; Str dung dat két hop
da muc dich; Gop quyén su dung dét, diéu chinh lai dit dai; Tach thua dat, hop
thira dat; Quan 1y dat chua st dung; Pua dat chua sir dung vao sir dung.

Tai Chuong nay da mé rong han mirc nhan chuyen quyen str dung dét nong
nghi¢p cua ca nhén lén khong qua 15 lan han murc giao dat nong nghiép cua ca
nhan dbi voi m01 loai dit tai dia phwong; md rong d6i tuong dugc nhan chuyén
nhuong dat trong 1a cho c4 nhan khong truc tiép san xuat nong nghiép trong han
muc dugc giao dat nham tao diéu kién cho céac to churc, ca nhan c¢6 nang luc vé
von, khoa hoc ky thuat co quyén tiép can dat dai, dau tu san xuét nong nghiép
hang hoa, han ché tinh trang bo hoang hoic st dung dét nong nghi¢p manh mun
khong hiu qua; b6 sung quy dinh nguoi sir dung dat trong laa duoc chuyén doi co
ciu cdy trong, vat nudi trén dat trong lta, duoc str dung mot phan dién tich dat xay
dung cong trinh phuc vu tryc tiép san xuat nong nghiép; duoc su dung két hop voi
muc dich thwong mai, dich vu, chin nudi, trong cy dugc liéu... nhung khong duoc
lam thay dbi loai dat d duoc xac dinh theo quy dinh cta Luat Pét dai.

B6 sung quy dinh dé quan ly, st dung hiéu qua dat dai co nguon gbc nong,
lam truong. Quy dinh vé tap trung, tich tu dat nong nghiép nham khuyen khich tap
trung, tich tu dat nong nghiép, khac phuc tinh trang manh mun, tao diéu kién thu
hut dau tu, img dung co gidi hoa va cong nghé cao vao san xuit nong nghiép.

Bo khau trung gian trong quan ly st dung dat nhu b6 quy dinh vé tham
quyén giao dat, cho thué dat ciia Ban quan 1y Khu kinh té, Ban Quén ly khu cong
ngh¢ cao, Cang vu hang khong. Nha nudc truc tlep giao dat, cho thué dat, cap
Gidy chtng nhan ddi véi to chirc, ca nhan sir dung dat thudc cang hang khong, san
bay dan dung, khu cong nghé cao nham bao dam quyén tiép can dat dai cua céc to
chtrc, ¢4 nhan, bao dam thuc hién cac quyen ctia nguoi st dung dat. B6 sung quy
dinh trach nhiém cua chu dau tu két ciu ha ting khu céng nghiép, trach nhiém cua
UBND cép tinh trong viéc b tri quy dat danh cho doanh nghiép, vira va nho, co
so phai di doi do 6 nhiém méi truong...; trach nhiém cia cic co quan trong viéc bd
tri quy dat dé luc luong Cong an nhan dan bao dam an ninh, trat tu tai khu cong
nghiép, khu cong ngh¢ cao, cang héng khong san bay.

Bo sung mot diéu quy dinh vé hoat dong 1an bién, trong d6 quy dinh 5 diéu
kién, nguyén tac, trach nhiém cua Nha nudc, t chirc, c4 nhan lién quan dén hoat
dong lan bién; bd sung quy dinh vé dat sir dung két hop da muc dich, ché do st
dung d6i v6i mot s loai dat nhu: dat chan nudi tap trung; dat khu nuéi, tré)ng, san
xuat, ché bién nong san, lam san, thuy san, hai san tap trung; sir dung dat quoc
phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xdy dung kinh té; dat
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danh cho dudng sit; dat x@y dung cac cong trinh, khu vye ¢6 hanh lang bao vé an
toan; dat do co quan, to chirc cua Nha nuée quan 1y...; ; quy dinh vé gop quyén st
dung dat, diéu chinh lai dat dai, tach thira dat, hop thua dat

14. Chwong XIV. Thii tuc hanh chinh vé dit dai, gdm 07 diéu (ar Piéu
223 dén Piéu 229), quy dinh vé&: Cac thu tuc hanh chinh vé dat dai; Nguyén tic
thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai; Cong bd, cong khai thu tuc hanh chinh vé
dAt dai; Trach nhiém thuc hién tha tuc hanh chinh vé dit dai; Trinh ty, thu tuc cho
phép chuyén muc dich sur dung dat; Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat ddi véi
truong hop giao dit, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat, khong diu
thau Iya chon nha dau tu thuc hién du an cé st dung dat va truong hop giao dat,
cho thué dat thong qua d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n co st dung
dat; Trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat théng qua dau gia quyén st dung dat.

Tai Chuong nay quy dinh nguyén tic thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat
dai, theo d6 viéc thuc hién thil tuc hanh chinh vé dat dai phai bao dam su binh
dang, khach quan, cong khai, minh bach; phuong thire thuc hién don gian, dé hiéu,
dé thue hién, 16ng ghép trong viéc giai quyét tha tuc hanh chinh vé dat dai. Quy
dinh t6 chirc, c4 nhan yéu cau thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai chiu trach
nhiém trude phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc cta ndi dung ké khai va céac
gidy to trong ho so da nop. Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai chiu
trach nhiém thuc hién dung tham quyén va thoi gian theo quy dinh ctia phéap luat,
khong chiu trach nhiém vé nhitng nodi dung trong cac van ban, gidy td co trong hd
so da dugc co quan, nguoi co tham quyén khéc chép thuan, tham dinh, phé duyét
hodc giai quyét trude do. Cac thu tuc hanh chinh vé dat dai duoc thuc hién bang
hinh thirc tryc tiép, qua hé thong buu chinh hodc trén méi trudng dién tir va co gia
tr1 phép 1y nhu nhau.

Quy dinh vé coéng bd, cong khai thil tuc hanh chinh vé dét dai; trach nhiém
thue hién thu tyc hanh chinh vé dat dai. Dic biét, tai Chuong nay da quy dinh cy
thé vé trinh ty, thu tuc cho phep chuyén muc dich st dung dat; giao dat, cho thué
dat dbi voi truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén su dung dat,
khong d4u thau Iya chon nha dau tu thyc hién dy an co su dung dat va trudng hop
giao dat, cho thué dat théng qua déu gia quyén st dung dét, dau thau lya chon nha
dau tu thyuc hién du 4n c6 sir dung dit.

15. Chwong XV. Giam sat, theo ddi va danh gia viéc quan ly, sir dung
dat dai; thanh tra, kiém tra, kiém todn; gidi quyét tranh chip, khiéu nai, to
cdo va xir Iy vi pham phap luit vé dat dai, gom 13 diéu (tr Piéu 230 dén Diéu
242) chia lam 03 muc:

15.1. Muc 1. Giam sat, theo doi va danh gid doi voi quan ly, su dung dat
dai, gom 04 Diéu (tie Piéu 230 dén Piéu 233), quy dinh Ve Giam sat ciia Qudc
hoi, Mit tran To qudc Viét Nam, Hoi dong nhan dén cac cap doi véi viéc quan 1y,
str dung dat dai; Giam st cua cong dan ddi véi viée quan 1y, sir dung dat dai; Theo
ddi va danh gia ddi voi viée quan 1y, sir dung dat dai; Hé thong theo dbi va danh
gia dbi voi viée quan 1y, st dung dat dai.
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15.2. Muc 2. Thanh tra, kiém tra, kiém todn, giai quyét tranh chd'p, khiéu
nai, t6 cdo vé dat dai, gdbm 05 Diéu (i’ Piéu 234 dén Piéu 238), quy dinh vé:
Thanh tra, kiém tra chuyén nganh dat dai, kiém toan dat dai; Hoa giai tranh chap
dat dai; ThAm quyén giai quyet tranh chap dat dai; Giai quyet khiéu nai, khoi kién
vé quan ly dat dai; Giai quyét to cdo vé quan 1y, sir dung dét dai.

15.3. Muc 3. Xu Iy vi pham phdp ludt vé ddt dai, gdbm 04 Diéu (i’ Diéu 239
dén Piéu 242), quy dinh vé: Xir Iy d6i voi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap luat vé
dat dai; Xir 1y d6i v6i nguoi 6 hanh vi vi pham phép luét trong quan 1y dat dai khi
thi hanh cong vu; Trach nhiém trong viéc phat hi¢n, ngén chan va xu 1y vi pham
phap luat vé quéan 1y, sir dung dat dai; Tiép nhan va xir Iy vi pham cia thi truong,
cong chirc, vién chtrc thudc co quan quan 1y dat dai cac cip va cong chic 1am
cong tac dia chinh & cap x4.

Ngoai ndi dung ké thira Luat Dét dai nam 2013, thé ché hoa céac quan diém,
chu truong, giai phap cua Nghi quyet s6 18-NQ/TW, khac phuc khau yéu trong
cong tac thanh tra, kiém tra, giai quyét hiéu qua nhing ton tai han ché hién nay,
Luat D4t dai nam 2024 da hoan thién quy dinh vé theo ddi va danh gia dbi véi
quan 1y, so dung dat dai, trong d6 quy dinh noi dung theo ddi va danh gia; viéc
theo doi va danh gia thuc hién dinh ky héng nam; trach nhiém thuc hién theo doi
va danh gia; hé thong theo ddi va danh gia dbi voi quan 1y, sir dung dat dai.

B6 sung quy dinh vé kiém tra chuyén nganh dat dai; quy dinh kiém toan vé
dat dai; hoa giai tranh chap dat dai d6i voi dia ban cap huyén khong thanh lap don
vi hanh chinh cép x3; bo sung thém hinh thirc hoa giai tranh chap dét dai tai Toa
an duogc thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé hoa giai, ddi thoai tai Toa an va
phap luat vé td tung dan su; hoa giai tranh chip giita cac bén phat sinh tir hoat
dong thwong mai lién quan t6i dat dai bang hoa giai thuong mai thuc hién theo
phap luat vé hoa giai thuong mai; tranh chap gifta cac bén phat sinh tir hoat dong
thuong mai lién quan dén dat dai do Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh cua
phap luat vé t6 tung dan su hodc do Trong tai thuong mai giai quyét theo quy dinh
cua phap luat trong tai thwong mai; quy dinh trach nhiém cua Chu tich UBND
tung cap trong viéc phat hién, ngan chan va xur ly vi pham phap luat vé quan ly, st
dung dét dai trén dia ban.

~ 16. Chwong XVL Diéu khoén thi hanh, gom 18 dicu («r Dieu 243 den
Diéu 260) chia lam 02 muc:

16.1. Muc 1. Sira doi, bé sung mdt sé6 diéu cia cdc ludt, nghi quyét cia
Quéc hdi c6 lién quan dén dat dai, gom 09 diéu (tir Piéu 243 dén Piéu 251), quy
dinh vé: Stra doi, bd sung mat s6 diéu cua Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 da
dugc stra ddi, bd sung mat s6 diéu theo Luat sb 15/2023/QH15, Luat sd
16/2023/QH15 va Luat s6 28/2023/QH15; Stra doi, bd sung khoan 4 Diéu 44 cua
Luat Thuy san s6 18/2017/QH14; Stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Luat T6 chic
chinh quyén dia phuong 5O 77/2015/QH13 da dugce sua d6i, bo sung mot sé diéu
theo Luat sb 21/2017/QH14, Luat so 47/2019/QH14 va Nghi quyét so
96/2023/QH15; Stra d6i, bd sung khoan 4 Diéu 106 cta Luat thi hanh an dan sy sd
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26/2008/QH12 di duogc sira d6i, bd sung mot sd diéu theo Luat sb 64/2014/QH13,
Luatsd  23/2018/QH14, Luat s6 67/2020/QH14 vaLuat s
03/2022/QH15; Stra ddi, bd sung khoan 1 Diéu 14 cua Luat Thué thu nhip cé
nhan s6 04/2007/QH12 da duoc sta doi, bod sung mot s6 diéu theo Luat sb
26/2012/QH13 va Luét s 71/2014/QH13; Stra ddi, bo sung mot sb diéu ciia Luét
Lam nghiép $6 16/2017/QH14 da duoc sua ddi, bod sung mat s6 diéu theo Luat sb
16/2023/QH15; Stra ddi, bd sung khoan 3 Piéu 6 ctua Luat Thué sir dung dat phi
noéng nghiép s6 48/2010/QH12; Sira d6i, bo sung khoan 3 Piéu 29 ciia Luat Pau tu
sb 61/2020/QH14 da duoc suta doi, bd sung mot s6 didu theo Luét sb
72/2020/QH14, Luat s6 03/2022/QH15, Luat sb 05/2022/QH15, Luat sb
08/2022/QH15, Luat s6 09/2022/QH15, Luat sb 20/2023/QH15, Luat sb
26/2023/QH15, Luat sd 27/2023/QH15 va Luat sb 28/2023/QH15; Bii bé mot sd
diéu cua cac luat, nghi quyét ctia Qudc hoi ¢ lién quan dén dat dai.

16.2. Muc 2. Hiéu lyc thi hanh, quy dinh chuyén tiép, gdm 09 dleu (tur Piéu
252 dén Piéu 260), quy dinh vé: Hiéu lyc thi hanh; Quy dinh chuyén tiép vé quy
hoach, ké hoach st dung dat khi Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh; Quy dinh chuyen
tlep vé thu hoi dat; boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat khi
Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh; Quy dinh chuyén tiép vé giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat khi Luét nay c6 hi€u luc thi hanh; Giai quyét vé ho
so' dia chinh, dang ky dat dai, cap gidy ching nhén khi Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh; Giai quyet vé tai chinh dat dai, gia dat khi Luat nay c6 hiéu luc thi hanh;
Giai quyet vé thoi han st dung dt khi Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh; Xt Iy quyén
su dung dat cua hg gia dinh c6 trudc ngay Luat nay co hi¢u lyc thi hanh; Quy dinh
chuyén tiép mot s6 truong hop khac khi Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh.

Nhim xt 1y cdc mau thuln, chong chéo giira cac luat, tao su théng nhat,
déng bo trong hé thong phap luét, Luat Dét dai nim 2024 di danh 01 muyc cla
Chuong nay dé sira ddi, bo sung mot sO diéu cua 08 luat c6 cac quy dinh lién quan
dén quan ly, st dung dat dai, gdém cac Luét: Quy hoach, Pau tu, Lam nghiép,
Thity san, T chirc chinh quyen dia phuong, Luat Thi hanh an dan sy, Thué thu
nhap ca nhan, Thué str dung dét phi nong nghiép. Pong thoi, Luét ciing bai bo 01
nghi quyét cua Qudc hoi co lién quan dén Luat Dat dai (Nghi quyét so
132/2020/QH14 ngay 17/11/2020 cua Quoc héi thi diém mgt so chinh sach dé
thao g6 vieong mdc, ton dong trong quan ly, su dung ddt quoc phong, an ninh két
hop véi hoat dong lao dong san xudt, xdy dung kinh té).

B6 sung 08 diéu dé quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach sir dung
dat; giao dét cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat; ho so dia chinh, dang ky
dat dai, cap gidy chung nhan; tai chinh dat dai, gia dat; thoi han sur dung dat dé xur
Iy quyén st dung dat ciia ho gia dinh va dé quy dinh chuyén tiép mot sb trudng
hop khac khi Luét nay c6 hi¢u luc thi hanh.

Luat Dat dai nam 2024 da thé ché cac quan diém, chi truong ctia Nghi
quyét s6 18-NQ/TW, giai quyét dugc cac vudng mic, bat cap di chi ra trong qua
trinh tong két thi hanh Luat D4t dai nam 2013. Luat Dt dai nam 2024 da duoc
Quéc hoi thong qua, hién nay Chinh phii dang tap trung dé hoan thién cac vin ban
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quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh Luét bao dam sau khi Luat Dat dai nim 2024
c6 hiéu luc thi hanh thi hé thdng phéap luat dit dai di bao dam tinh ddng bo, thong
nhat. Véi mot hé thong phap luat dat dai duge hoan thién s& gop phan sir dung tiét
kiém, hiéu qua, bén vitng tai nguyén dat trong giai doan méi, hudng téi muc tiéu
phat huy cao nhat ngudn luc dat dai dé gop phan dap Gng yéu cau phat trién kinh
te - xa hoi./.



