UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK R’LAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 824 JUBND-QLDA Bak R’Ldp, ngay 02 thang 7 ndam 2024

VIV tra 16i ndi dung don kién nghi
cua Ong Pham Van Cuong

Kinh giri: Ong Pham Vian Cudng , ,
(Dia chi thuong tra: Thon 4, Xa Nhén Co, huyén bak R’Lap,
tinh Pak Nong; So dién thoai: 0358 229 012).

Uy ban nhan dan huyén Dak R’Lap tiép nhan don kién nghi cia 6ng Pham
Vin Cudng (dia chi thuong trii: Thén 4, xa Nhdn Co, huyén Pk R’Ldp, tinh Pk
N6ng), don dugc chuyén theo Cong vin s6 116/BTCD-PCP ngay 10/6/2024 cla
Ban Tiép cong dan tinh vé viéc chuyén don kién nghi, phan anh.

Nbi dung don lién quan dén cong tac bdi thuong, giai phong mit bang khi
Nha nude thu hoi dat dé thye hién Dy an DTXD cong trinh Khoang s6 3 Hb bun
d6 phuc vu duy tri san xuat Nha may Alumin Nhan Co (goi tdt la dir én), cu thé
nhu sau:

- V& dat dai: P& nghi ting don gia boi thudng, hd tro d6i véi phan dién tich
dat trong cdy lau nam phu hop véi thi trudng.

- V& nha cira, cong trinh, vat kién tric: Dé nghi tinh toan boi thuong theo
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phil quy dinh vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

- V& cay trong, hoa mau: Dé nghi tinh toan boi thuong, hd trg phai dam bao
su cong bang giira cac ho dan do nhiéu trudng hop 6 dién tich thu hdi nho hon
nhung duy kién s tién bdi thuong, hd tro vé cay trong cao hon; 4p dung don gia
cdy trong, hoa mau tai thoi diém nam 2024.

- Vé ché d¢, chinh sach: Dé nghi bd tri tai dinh cu cho ho gia dinh khi Nha
nuée thu hoi dat.

Qua xem xét ndi dung don kién nghi va céc tai liéu co lién quan, Uy ban
nhan dan huyén Pak R’Lap c6 y kién tra 1oi nhu sau:

1. Lién quan dén néi dung kién nghi vé don gia boi thuong, hd tro vé
dat thap, chwa phu hop véi thi trueong

Tai khoan 3, 4 Piéu 114 cua Luat Dét dai nam 2013 quy dinh nhu sau:

“3. Uy ban nhan dén cdp tinh quyét dinh gia dat cu thé. Co quan quan 1y
dat dai cdp tinh co trach nhiém giup Uy ban nhdn dan cap tinh to chiec viéc xac
dinh gid dat cu thé. Trong qud trinh thuc hién, co quan quan ly ddt dai cap tinh
dwoc thué to chirc co chirc nang tw van xdc dinh gia dat dé tw van xac dinh gia



dat cu thé.

Viéc xac dinh gid dat cu thé phdi dva trén co so diéu tra, thu thap thong tin
vé thira dat, gid dat thi truong va thong tin vé gid dat trong co sé dir liéu dat dai;
dp dung phirong phdp dinh gid dat phir hop. Cén cir két qua tw vin xdc dinh gid
dat, co quan quan Iy dat dai cdp tinh trinh Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét
trieGe khi trinh Uy ban nhén ddn cung cap quyét dinh.

Hoi dong tham dinh gid ddt gom Chii tich Uy ban nhén déan cdp tinh lam
Chu tich va dai dién cua co quan, to6 churc co lién quan, to chirc co chirc nang tu
van xac dinh gia dat.

4. Gia dat cu thé dwoc sit dung dé lam can cir trong cdc trieong hop sau
day:

[...]

d) Tinh tién béi thwong khi Nha mede thu héi dat.”

Can ctr Quyét dinh s6 679/QD-UBND ngay 30/5/2023 ctia UBND tinh Dik
Nong vé viéc ty quyén quyét dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Pik Nong;
UBND huyén Pak R’Lap di ban hanh Quyét dinh sé 414/QD-UBND ngay
02/02/2024 vé viéc phé duyét gia dat cu thé 1am can ct tinh tién bdi thuong vé dat
khi Nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién Dy an PTXD cong trinh Khoang s6 3 Ho
bun dé phuc vu duy tri san xuat nha may Alumin Nhan Co tai xa Nhan Co va x4
Nhén Pao, huyén Dak R’Lap, tinh Dak Nong.

Viéc ban hanh gia dét cu thé néu trén duoc thuc hién trén co s két qua
tham dinh ctia Hoi dong tham dinh gia dat huyén Pak R’Lap vé Chimg thu dinh
gia dat do don vi tu van 1a Cong ty CP Pau tu va Tham dinh gia Tién Phong lap,
dam bao phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Noi dung kién nghj cia 6ng Pham Van Cudng lién quan dén viée ting don
gia bdi thudng, hd trg ddi v6i dat trong cdy 1au nam 1 khong co co so & UBND
huyén giai quyét.

2. Lién quan dén ndi dung kién nghi tinh toan boi thwong vé nha cira,
cong trinh, vit Kién tric theo Nghi dinh so 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phii quy dinh vé bdi thwong, hd tre, tai dinh cw khi Nha nwéce thu
hoi dat

- Theo ho so bdi thudng thi phan dién tich dat du kién thu hoi cta ho ong
Pham Vian Cuong c6 muc dich sir dung 14 dat trong cay lau nam, thuoc nhom dat
néng nghiép theo khoan 1 Piéu 10 cta Luat Pat dai nam 2013, khong c6 muc dich
dé 6.

Tai khoan 1 Piéu 170 ctia Luat Dat dai nam 2013 quy dinh vé nghia vu
chung ciia nguoi str dung dat nhu sau:
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“I. Str dung dat ding muc dich, ding ranh gici thira dat, ding quy dinh vé
sw dung do sau trong long dat va chiéu cao trén khong, bao vé cdc cong trinh cong
cong trong long dat va tuan theo cac quy dinh khac cua phap ludt co lién quan.”™

Theo khoan 2 Piéu 92 cua Luat Dt dai ndm 2013 quy dinh vé cac trudng
hop Nha nuée thu hdi dat khong duoc boi thuong tai san gin lién v6i dat nhu sau:
“2. Tai san gcfn lién véi dat dwoc tao ldp trai quy dinh cua phdp ludt hodac tao ldp
tir sau khi c6 théng bdo thu héi dat ciia co quan nha nwde cé tham quyén.”’

Can ctr cac quy dinh trén thi truong hop Xay dung nha, cong trinh trén dat
trong cdy 1au nam 1 hanh vi str dung dat khong dung muc dich, vi pham nghia vu
chung cua ngudi sir dung dat nén khong du diéu kién dé bodi thudng khi Nha nude
thu hoi dat theo quy dinh tai Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu va cac van ban khac c¢ lién quan.

- Truong hop nha, cong trinh xay dung trén dat nong nghiép duoc hd trg
theo quy dinh tai diém a, khoan 7, Piéu 25 Quyét dinh sd 03/2021/QD-UBND
ngay 22/01/2021 ciia UBND tinh Pak Nong ban hanh Quy dinh cy thé méot sb ndi
dung vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén dja ban tinh
Pik Néng, cu thé nhu sau:

+ V& muc hd tro: Xay dung trude ngay 15/10/1993 hd trg bang 100%; tir
ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004 hd tro bang 80%; tir ngay 01/7/2004
dén trudc 01/7/2014 hd tro bang 60%; tir ngay 01/7/2014 dén trude thoi diém
thong bao thu hoi dat hd trg bang 30% don gia theo Bang gia nha xay dung mai
do Uy ban nhén dén tinh quy dinh;

+ Vé don gid boi thuong, hd tro: Ap dung theo Quyét dinh s6 23/2021/Qb-
UBND ngay 20/12/2021 cia UBND tinh Pak Nong vé viéc ban hanh Bang gia
nha, tai san, cong trinh xay dung gan lién v6i dat trén dia ban tinh Dik Nong.

Don gia theo quy dinh trén da dugc UBND tinh xay dung dam bao phu hop
voi thi truong.

+ Thoi diém x4y dung ap dung theo Gidy x4c nhan cua timg ho gia dinh,
c4 nhan do UBND x4 Nhan Co x4c nhan vé viéc két qua tham dinh ngudn gbc,
thoi diém, tinh trang str dung dat, thoi diém xay dung nha &, cac cong trinh khéc
va nhan khau.

Nhu vay, noi dung kién nghi ctia hd dan vé viéc tinh toan boi thuong nha
ctra, cong trinh vat kién tric theo Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu 12 khong c6 co s& d& UBND huyén giai quyét.

3. Lién quan dén néi dung bdi thwong vé cdy trong, hoa mau

a) Vé kién nghi lién quan dén vigc cdc hé din dién tich thu hoi nhé hon
nhung dw kién so tién boi thuwong vé cdy trong cao hon
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Tai diém b khoan 1 Piéu 90 cua Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé bdi
thuong ddi voi cay 1au nam nhu sau:

“Diéu 90. Boi thuong doi voi cay trong, vdt nuoi

1. Khi Nha nude thu hoi dat ma gdy thiét hai doi véi cdy trong thi viéc boi
thwong thuc hién theo quy dinh sau ddy:

a) Doi véi cdy hang nam, mirc béi thuong dwoc tinh bang gid tri san lirong
cua vy thu hoach. Gid tri san luong cua vu thu hogach duoc tinh theo nang sudt
ciia vu cao nhdt trong 03 nam truede lién ké cia cdy trong chinh tai dia phwong
va gid trung binh tai thoi diém thu hoi dat;

b) Déi véi cdy ldu nam, mike boi thirong dwoc tinh bang gid tri hién c6 cia
vuon cady theo gid o dia phwong tai thoi diém thu hoi dat ma khong bao gom gia
tri quyén su dung dat;

¢) Déi véi cdy tréng chwa thu hoach nhung cé thé di chuyén dén dia diém
khdc thi dwoc boi thuong chi phi di chuyén va thiét hai thuc té do phdi di chuyén,
phdi trong lai;

d) Poi véi cdy rieng trong bang nguén von ngan sach nha nuée, cdy rimg
tir nhién giao cho t6 chirc, hé gia dinh, cd nhdn trong, qudn 1y, cham séc, bdo vé
thi boi thuwong theo gia tri thiét hai thuc té cia viron cay; tien boi thwong duwoc
phan chia cho ngwoi qudn Iy, chiam séc, bdo vé theo quy dinh ciia phdp ludt vé
bdo vé va phat trién rimg.”

Can cu quy dinh trén, UBND tinh bik Nong da cu thé hoa vé don gia, mat
d6 cay trong, cach tinh toan cdy trdng chinh va cay trong xen tai Quyét dinh s6
08/2019/QD-UBND ngay 18/3/2019 vé viéc quy dinh gia boi thuong, hd trg cay
trong trén dia ban tinh Pak Néng va duogc stra d6i, bo sung tai Quyét dinh sb
22/2020/Qb-UBND ngay 27/10/2020. Ngoai ra, phuong phap phan loai tinh toan
cdy trong xen, cdy trong vuot mat do trong boi thudng, hd trg cay trong di duoc
S& Nong nghiép va Phat trién néng thon huéng dan chi tiét tai Cong van sd
3086/SNN-PTNN ngay 21/12/2023.

Nhu vay, viéc tinh toan boi thudng, hd trg vé ciy trong, hoa mau khong chi
lién quan dén dién tich thu hoi ma con phu thudc vao nhiéu yéu t6 khac nhu: loai
cdy trong, sd luong cy, tudi cdy, don gia, chat luong cay trong, mat do, viéc tinh
toan, xac dinh cy trong chinh, cay trong xen,....

Tuy thudc vao diéu kién, hoan canh ma mdi ho gia dinh, ¢4 nhan c6 dinh
huéng cham soc, dau tu cdy trong, hoa mau khac nhau, ngoai ra cac yéu t tur
nhién ciing anh hudng dén sinh trudng, chat lugng ciy trong; do d6 dan dén su
chénh 1éch vé sd tién boi thuong, hd trg cay tréng, hoa mau gitra cac hg gia dinh,
ca nhan.
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b) Vé néi dung dé nghi tinh todn béi thuwong, ho tro cdy trong, hoa mau
theo don gida nam 2024

Do qua trinh kiém ké cay trong vao dau ndm 2023 t6i thoi diém hién tai da
hon 01 nidm nén t6 chic 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bang di diéu
chinh tudi cay dén nam 2024 d6i véi véi tat ca cac loai ciy trong theo quy dinh
tai khoan 6 Diéu 4 Quyét dinh s6 08/QD-UBND ngay 18/3/2019 cia UBND tinh
Diak Noéng (Trir cdc logi cdy ldy g6, cdc loai tre va cdc logi cdy trong thoi ky kinh
doanh nam trong khung dé tuéi cao nhdt dwoc quy dinh tai Quyét dinh sé 08/0P-
UBND ngay 18/3/2019 va Quyét dinh sé 22/2020/0D-UBND ngay 27/10/2020
ciia UBND tinh BPak Néng). Mit khac, vé s6 lugng va danh gia chét luong cay
trong van duoc giit nguyén theo so liéu tai Bién ban kiém keé.

Vé don gia dugc ap dung theo quy dinh hién hanh cta UBND tinh Pak
Nong la Quyét dinh s6 08/2019/QD-UBND ngay 18/3/2019 va Quyét dinh sd
22/2020/QD-UBND ngay 27/10/2020 phu hop véi tudi cdy trong da diéu chinh.

4. Lién quan dén ndi dung dé nghi bo tri tai dinh cw cho h$ gia dinh
khi Nha nuéc thu hdi dat

Tai khoan 4 Piéu 28 ctia Ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
03/2021/QD-UBND ngay 22 thang 01 nam 2021 caa UBND tinh Pak Nong quy
dinh vé cac truong hop dugc giao dat tai dinh cu c6 ndi dung lién quan dén dat
néng nghiép nhu sau: “4. Hj gia dinh, cd nhan dang sir dung ddt khi Nha nuéce
thu héi dat gan lién véi nha & thudc truong hop phdi di chuyén ché ¢ nhung khong
i diéu kién dwoc boi thuong vé dat ¢, néu khéng c6 chéd & nao khdc trong dia
ban xd, phwong, thi tran noi ¢é dat ¢ thu hoi.”

Viéc xac nhan hd gia dinh, cd nhan thudc truong hop phai di chuyén chd ¢
va khong con chd ¢ nao khéc lién quan dén trach nhiém ctia UBND cap x4 noi c6
dat thu hdi dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 35 Quyét dinh s6 03/2021/Qb-
UBND ngay 22/01/2021 ctia UBND tinh Pak Néng, cu thé nhu sau: “c. Xdc nhdn
nguon goc, thoi diém sir dung dat, thoi diém xdy dwng nha, cong trinh, tinh trang
dat 6, nha ¢ khdc trong dia ban xa, phieong, thi tran ciia hé gia dinh, c¢d nhan bi
thu hoi dat, cdc doi twong truec tiép san xudt néng nghiép, cdc truong hop bi danh
hwéng doi song, san xudt khi thu héi dat néng nghiép va cdc van dé khdc cé lién
quan cho cdc déi tiwong bi dnh huéng béi dw dn va chiu trach nhiém truée phdp
ludt vé xdc nhan ndi dung nay.”

Theo quy dinh néu trén, ngay 28/11/2023, UBND xa Nhan Co da ban hanh
Giéy x4c nhan vé nguén géc, thoi diém sir dung dat, thoi diém xay dung nha cura,
vat kién trac caa ho ong Pham Van Cuong. Trong d6, da xac nhan ho 6ng Pham
Vin Cuong thudc truong hop phai di chuyén chd ¢ khi Nha nudc thu hdi dat.

Tuy nhién, vao nim 2009 khi Nha nuéc thu hoi dat dé thue hién cong trinh
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Hb thai bun do (dot 2) cua Cong ty C6 phan Alumin Nhan Co - TKV tai thon 4,
xa Nhan Co thi ho 6ng Pham Van Cuong thudc truong hop bi gidi toa nha & trén
dat nong nghiép, khong con chd & nao khac nhung chua duoc xem xét b tri tai
dinh cu tai thoi diém thu hoi dat.

Pén nim 2016, Poan ra soat cac ché do boi thuong, hd tro va tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hdi dat phuc vu Dy an H6 bun do (dot 1 va dot 2) thuéc Nha
may Alumin Nhan Co da tham muu UBND huyén ban hanh Két luan s6 53/KL-
UBND ngay 03/11/2016 va phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu (b6 sung)
theo két luan néu trén di dugc UBND huyén phé duyét tai Quyét dinh sd
2657/QD-UBND ngay 22/9/2017. Trong d6, ho ong Pham Vin Cuong du diéu
kién dé xem xét bé tri 01 16 tai dinh cu theo khoan 2 Piéu 37 ctia Ban quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 23/2007/QD-UBND ngay 06/12/2007 cua
UBND tinh Pak Nong. Hién nay, trén dia ban huyén chua c6 khu tai dinh cu phu
hop dé bd tri cho ho 6ng Pham Vian Cudng tai du an H6 bun do.

Do d6, trong thoi gian cho bé tri tai dinh cu, ho 6ng Pham Van Cudng da
dugce Nha nude hd tro tién thué nha ¢ tir thoi diém nam 2009 dén thang 12/2023
va sé& tiép tuc dugc hd tro cho dén sau (06) thang sau ké tir ngay nhan dugc thong
bao boc thdm nhan dat tai dinh cu 1an thir nhat.

Trén day 1a Cong van ciia UBND huyén Pak R’Lap vé viéc tra 16i noi dung
don kién nghi cua 6ng Pham Van Cuong dé cong dan va cac don vi lién quan
dugc biet./.

No;i1 nhin: KT. CHU TICH

- Nhu trén; () 4

- Ban Tiép cong dan tinh; —\ CHUTICH

- Thuong truc Huyén ay (b/c);

- CT, PCT UBND huyén;

- Ban Tiép cong dan huyén;

- Thanh tra huyén;

- Phong Tai nguyén va MT;

- Ban QLDA va PTQDb;

- UBND xa Nhan Co; A a -

- Ban QLDA Nha may Alumina Tran Cong Diing
Nhéan Co - Vinacomin;

- Luu: VT.
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