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I. PHAN MO PAU

1. Ly do va sw can thiét cin lap quy hoach

Huyén Cu Jut nam trén truc duong quéc 16 14, giap v6i thanh phd Budén Ma
Thuot vé phia dong, phia nam giap huyén Dik Mil, phia ty giap Campuchia, phia
béc giap huyén Budén Pon, tinh bk Lik. Huyén Cu Jut c6 lién hé rat thuén tién
véi cang hang khong Budon Ma Thuot; c6 duong bi€n gidi dai 20 km véi
CamPuchia. C6 song Sérépdc chay qua dia ban.

Huyén Cu Jat thanh lap ngay 19/6/1990 theo Quyét dinh s6 227/HPBT cua
Hoi dé)ng B truong. Huyén Cu Jut c6 8 don vi hanh chinh gém 7 x3, 1 thi trin
huyén ly 1a thi trn Ea T’Ling.

Thi tran Ea T’Ling 1 trung tim huyén ly cua huyén Cu Jut. LA trung tam
chinh tri, kinh té, vin hoa, khoa hoc k¥ thuit, an ninh qudc phong; trung tim
chuyén nganh coéng nghiép, dich vu, du lich, c6 vai tro thuc day phat trién kinh té
xa hoi khu vuc phia dong bic cia tinh Pak Nong. Pau mdi giao luu thuong mai,
dich vu trén dia ban huyén va cac khu vuc trong tinh bik Nong va tinh bk Lik.
La cira ngd phia bic cua tinh Dk Nong tiép giap voi tinh Pak Lak. La thi trdn co
vi tri dia 1y thuan loi két ndi voi cac d6 thi, cac khu vuc lan cén trong va ngoai
tinh. Nam 2016, thi trdin Ea T’Ling duoc 1ap diéu chinh quy hoach chung, mé
rong sang xa Tam Théng, 1a khu vuc ¢o6 ty 1€ d6 thi hoa cao trén dia ban huyén.
Nim 2020, Bo Xay dung cong nhan di cong nhan thi trin Ea T'ling mo rong (g6m
thi tran Ea T'ling va x4 TAm Thang) dat tiéu chi do thi loai IV tai Quyét dinh s6
818/Qb-BXD, ngay 18/6/2020. Cung vdi d6, khu vuc xa Nam Dong ciing ¢ xu
huéng d6 thi hoa ting theo timg nim. Uy ban nhan dan tinh di cong nhan khu vuc
trung tdm xa Nam Dong 1a d6 thi loai V tai Quyét dinh s6 344/QD-UBND ngay
11/3/2020. Mot sd khu vuce khac trén dia ban huyén cling c6 xu hudng do thi hoa,
d6 1a ving phu céan thi trin Ea T’Ling mé rdng, khu vuc gidp ranh véi xa Nam
Dong, khu vuc xa Trac Son...

Trai qua qua trinh phat trién tir khi thanh 1ap dén nay, huyén Cu Jat da khang
dinh o duoc vi thé, vai tro phat trién kinh té x4 hoi ctia dia phuong trong ving
tinh Pik Nong vé phat trién cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, dich vu thuong
mai va dang huéng t6i muc tiéu phat trién toan huyén theo céc tiéu chi cta do thi
loai IV. Huyén Cu Jut cling dang c6 xu hudng do thi hoa rat rd nét.

Theo Quyét dinh s6 241/QD-TTg ngay 24/02/2021 cua Chinh pht phé
duyét K& hoach phan loai do thi toan quéc giai doan 2021-2030, thi tran Ea T’Ling
(mé rdng) trong danh muc cac do thi nang cép 1én d6 thi loai IV, du kién thanh
1ap thi xa, giai doan 2021- 2025.

Theo Quy hoach tinh Pak Néng thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050
da duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 1757/QD-TTg ngay 31/12/2023, dinh huéng
huyén Cu Jat lén thi xa dén nam 2030. Huyén Cu Jut dugc xac dinh thudc cuc
dong luc phia Bic hinh thanh tir d6 thi hat nhan Ea T’Ling. C6 chtic nang do thi
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dich vy, du lich va cong nghi¢p va du lich gén vol quén thé hang dong, nui lra va
cac diém du lich, khu cong nghiép. Huyén Cu Jut nam trén 2 truc hanh lang kinh
té: 1- Truc hanh lang duong H5 Chi Minh - QL.14, 13 hanh lang phat trién theo
huéng Bac Nam, dong vai trd huyét mach, giao thuong cua tinh véi cac tinh trung
tam ving Tay Nguyén, cac tinh Dong Nam Bo, thanh phd HO Chi Minh; 2- Truc
hanh lang qudc 16 14C, 1 hanh lang phat trién theo bién gidi phia Tay, phat trién
kinh t& mau bién, két hop an ninh quéc phong. Huyén Cu Jut thudc tiéu ving phia
Bic (gdm huyén Pak Mil va huyén Cu Jut), 13 tiéu ving phat trién cong nghiép,
du lich, néng nghiép tng dung céng nghé cao va kinh té ctra khau.

Theo Diéu 2 cua Nghi quyét 1210/2016/UBTVQH13 vé phan loai do thi:
“Viéc phan loai d6 thi dugc thuc hién trén co sé Chuong trinh phat trién d6 thi
qudc gia, Chuong trinh phat trién do thi toan tinh va Chuong trinh phat trién ting
d6 thi dé quan ly phat trién d6 thi, bao dam phl hop vai timg giai doan phét trién
kinh, té - xa hoi. D6 thi duoc quy hoach va dau tu xay dung dat tiéu chi caa loai
do thi nao thi dugc xem xét, danh gia theo loai do6 thi twong ing. Banh gia phan
loai d6 thi ddi v&i khu vuc du kién hinh thanh do thi trong tuong lai 1a mét trong
nhitng co s¢ dé thanh lap, diéu chinh dia giéi don vi hanh chinh d6 thi”. D6 an
quy hoach chung d6 thi 14 co so dé 1ap dé an phan loai do thi va tién dé cua dé &n
thanh 1ap thi xa. Dé thuc hién 16 trinh nang cap huyén Cu Jat thanh thi xa Cu Jat,
d6 loai IV, trudc hét 1a phai ¢d quy hoach d6 thi Cu Jut theo céc tiéu chi cua do
thi loai IV.

Theo Piéu 6 - Myc 2 cia Nghi quyét s6 1211/UBTVQH13 caa Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé Tiéu chuan don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh
chinh, quy dinh tiéu chuan cua thi xa: Pon vi hanh chinh tryc thudc c6 tir 10 don
Vi tré 1én, trong d6, s phuong chiém 50% tra 1én tong sé don vi hanh chinh cap
x&; Dién tich tu nhién tir 200 km? tré 1€n. Thi x& Cu Jut hinh thanh trén co s& hién
trang huyén Cu Jat, v6i s6 don vi hanh chinh cap xa 13 08 don vi hanh chinh, nén
s& gitr nguyén s6 don vi hanh chinh va t6 chtc thanh 4 phuong, 04 xa.

Viéc 1ap quy hoach chung d6 thi Cu Jat dén nim 2045, nham dinh hudng
phat trién khong gian d thi, co s& xdy dung ha tang do thi Cu Jut theo tiéu chi
cua do6 thi loai IV, phu hgp véi thuc trang phat trién cua dia phuong, la tien dé
cho viéc nang cép toan huyén Cu Jut lén thi xa giai doan trudc nam 2030, dung
v6i Nghi quyét s6 07-NQ/TU cua Tinh uy Pak Nong vé phat trién d6 thi va Nghi
quyét s6 01/NQ-PH Dai hoi dai biéu Pang bo huyén Cu Jat 1an tha VII, nhiém
ky 2021-2025.

Do vay, viéc 1ap Quy hoach chung d6 thi Cu Jut, tinh biak Nong dén nam
2045 1a rat can thiét.

2. Cac can cwr lap quy hoach
- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009.
- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014.
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Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017.

Luat Stra doi, bo sung mot sé diéu cta 37 Ludt c6 lién quan dén quy

hoach s6 35/2018/QH 14 ngay 20/11/2018.

Luat Kién trac sb 40/2019/QH14 ngay 16/6/2019.

Luat Stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay

17/6/2020.

Luat Xay dung hop nhat sé 02/VBHN-VPQH ngay 17/6/2020.

Luat Quy hoach hop nhit sé 16/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020.

Luat Bao vé mdi truong sd 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020.

Nghi quyét‘sé 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 ctia Uy ban thuong vu

Quoc hoi vé Phan loai d6 thi.

Nghi quyét s6 1211/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 ctia Uy ban thuong vu

Quéc hoi vé Tiéu chuan don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh.

Nghi quyét s6 26/UBTVQH15 ngay 21/9/2022 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi

Stra d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay

25/5/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi vé phan loai d6 thi.

Nghi quyét s6 27/UBTVQH15 ngay 21/9/2022 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi

stra d0i, bo sung mot sé diéu cua nghi quyét sé6 1211/UBTVQHI3 ngay

25/5/2016 cta Uy ban thudng vu quéc hdi vé tiéu chuan caa don vi hanh chinh

va phan loai don vi hanh chinh.

Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham dinh,

phé duyét va quan ly quy hoach do thi.

Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phii vé quy dinh chi

tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung.

Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 vé stra d6i, bd sung mét s6 diéu

ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, thim dinh, phé duyét

va quan ly quy hoach do thi.

Nghi quyét 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 ctia B Chinh tri vé viéc quy hoach

xay dung, quan 1y va phat trién bén viing d6 thi Viét Nam dén nim 2030, tim

nhin dén nam 2045.

Quyét dinh s6 84/QD-TTg ngay 19/01/2018 ctia Thu tudng Chinh phi phé

duyét Ké hoach phat trién d6 thi tang trudong xanh Vi¢t Nam dén nam 2030.

Quyét dinh s6 241/QD-TTg ngiy 24/02/2021 ctia Chinh phu phé duyét Ké

hoach phan loai do thi toan quéc giai doan 2021 - 2030.

Quyét dinh sb 438/QD-TTg ngay 25/3/2021 ctia Tha twéng Chinh phi phé

duyét D¢ 4n Phat trién cac do thi Viét Nam (mg pho véi bién doi khi hau giai

doan 2021 - 2030.

Quyét dinh s6 1757/QD-TTg ngay 31/12/2023 cta Thi tuéng Chinh phi phé

duyét Quy hoach tinh Dak Nong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

Quyét dinh s6 818/QD-BXD ngay 18/6/2020 ciia Bo Xay dung cong nhan thi

tran Ea T'ling m& rong (thi tran Ea T'ling va x4 Tam Thang) 1a d6 thi loai IV.
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3.

Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo Xay dung quy dinh vé hd
so nhiém vu va hd so db an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy
hoach nong thon.

Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo Xay dung huéng dan
xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do6 thi.

Quy chuan QCVN:07:2016/BXD quy chuan k¥ thuat qubc gia vé cac cong trinh
ha tang k¥ thuat d6 thi. QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé
quy hoach xay dung. Va cac tiéu chuan, quy chuin nganh lién quan.

Nghi quyét 07-NQ/TU ngay 17/11/2011 cua Tinh uy Dik Nong vé phat trién
d6 thi Pak Nong giai doan 2011- 2020 va tam nhin dén 2030.

Quyét dinh s6 2417/QD-UBND ngay 28/12/2016 cia UBND tinh Pk Nong
phé duyét Diéu chinh quy hoach chung d6 thi Ea T’Ling, huyén Cu Jut, tinh
Pik Nong dén nim 2030, tam nhin dén nam 2050.

Quyét dinh s6 344/QD-UBND ngay 11/3/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Pak
Nong vé viéc cong nhan khu vuc trung tim x4 Nam Dong, huyén Cu Jut 1a d6
thi loai V.

Ké hoach s6 857/KH-UBND ngay 10/12/2021 ctia UBND tinh Dak Nong vé
ké hoach trién khai thyuc hién Nghi quyét 07-NQ/TU ngay 17/11/2011 caa Tinh
iy Dik Nong vé phat trién d6 thi Dik Nong giai doan 2011- 2020 va tim nhin
dén 2030.

Cong vin s6 7207/UBND-KT ngay 27/11/2023 cia UBND tinh Dak Nong vé
viéc tiép tuc trién khai cac quy hoach chung db thi.

Cong vin s6 2254/SXD-QHKT&PTDT ngay 09/11/2023 cia S¢ Xay dung vé
viéc thyc hién Két luan s6 1389/TB-VPUBND ngay 31/10/2023 vé xtr Iy vudng
mic ddi véi cong tac 1ap quy hoach d6 thi.

Nghi quyét s6 01/NQ-DH ngay 24/7/2020 Pai hoi dai biéu Pang bo huyén Cu
Jat 1an tha VII, nhiém ky 2021-2025.

Ké hoach s6 115/KH-UBND ngay 19/7/2022 ctia UBND huyén Cu Jut vé Phat
trién kinh té s va xa hoi s6 huyén Cu JUt dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2030.
Nién giam thong ké cua huyén Cu Jut nam 2022.

Céc dy an, do an quy hoach, tai liéu, so liéu va cac ban d6 c6 lién quan.

Muc tiéu
Cu thé héa Chién luoc, ké hoach phat trién d6 thi cua tinh dén nam 2030;

Phu hop véi Quy hoach tinh va ké hoach phat trién kinh té x4 hoi cta cua huyén
Cu Jut.

Quy hoach toan huyén Cu Jat ¢ co so ha tang dap tng tiéu chi do thi loai

IV, dé du diéu kién trd thanh thi x4 truc thudc tinh trude nam 2030.
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Xay dung Cu Jut l1a do thi sinh thai, chét lugng cao, c6 ban sac riéng, 1a do
thi hat nhan phat trién trong hé thong d6 thi cua tinh va tiéu ving phia bac.

Hb so duoc duyét lam co s& phap 1y dé quan 1y dat dai, chi dao xdy dung,
1ap cac dd an Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va cac dy an dau tu.
4. Pham vi va quy mo 1ap quy hoach
- Pham vi nghién ctru

+ Pham vi nghién ctru gian tiép: Toan tinh Pak Néng va ving Tay Nguyén.

+ Pham vi nghién ctru tryc tiép: Toan bo ranh gidi hanh chinh huyén Cu Jut
v6i 8 don vi hanh chinh, gdm 1 thi trdn va 7 xa.

- Quy mo 1ap quy hoach:

+ Dién tich tu nhién toan huyén Cu Jut 1a 72.333,10 ha. Trong d6, dién tich lap
quy hoach khoang 36.338 ha; con lai 1a dat 1am nghiép, trong d6 dién tich
dat rimg phong ho va rimg dic dung gilt nguyén hién trang.

+ Dan s6 hién trang nam 2022 14 96.768 nguoi.

5. Giai doan 1ap quy hoach
- Giai doan ngén han: Pén nam 2035. - Giai doan dai han: Dén nam 2045.
II. KHAI QUAT HIEN TRANG KHU VUC LAP QUY HOACH
1. Piéu kién tw nhién
a. Vi tri dia ly

Huyén Cu Jat ¢ vi tri ctra ngd phia bac cua tinh Pak Nong vai tinh Pak Lak,
cach thanh phd Gia Nghia khoang 106 km, cach thanh phd Budn Ma Thuot 20
km. C6 toa do dia 1y tir 12000° dén 12050’ do vi Bac va tir 107040° ¢én 108002
do kinh Bong.
- Phia bac giap huyén Budn Pon, tinh Dak Lak;
- Phia nam giap huyén Dak Mil;
- Phia dong giap huyén Krong N6 va thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak;
- Phia tay giap tinh MunDunKiri, vuong quc Campuchia.
b. Dia hinh

Huyén Cu Jut 1a mot trong nhiing binh nguyén chuyén tiép giita cao nguyén
Pik Lik va cao nguyén Dik Mil, dja hinh twong dbi bang phang it chia cit, 6
cao trung binh 400 - 450 m so véi muc nuéc bién.

Dja hinh c¢6 do ddc < 15°, chiém 70,83% tong dién tich ty nhién; do doc 8 -
15° chiém 25,42%; d6 doc > 15° chiém 27,35%, d¢ doc 15 - 20° chiém 27,05% .
c. Khi hdu

Khi hau nhiét déi gi6 mua, mang tinh chat chung cta khi hau Tay Nguyén
nhiét doi Am, nhung do sy nang 1én cua dia hinh nén c6 dac diém rat dic trung
ctia ché do khi hau nhiét doi gié mua cao nguyén véi nhiét dd binh quan nam
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24°C. Nhiét d6 cao nhat trong nam 39°C va nhiét do thép nhét trong nam 20°C,
bién d0 nhiét ngay va dém 10 - 15°C.

Hudng gidé thinh hanh mua mua 1a Tay Nam, tbe do 0,5m/s va mua kho 1a
bong Bic, tc do 4,5m/s.

Mot ndm c6 2 mua. Mua mua tir thang 5 dén thang 10. S ngay trong mua
mua khoang 131 ngay/nam, véi lugng mua trung binh hang nam 1.937,9 mm
(chiém hon 90% lugng mua ca nam). Mua kho tir thang 11 dén thang 4 nam sau,
lwong mua khong dang ké, kém theo gié Dong Bic gay kho han, do béc hoi vao
mua mua 1 - 3 mm/ngay, mua kho 1,53 - 3,35mm/ngay.
d. Thuy van

Huyén Cu Jut c6 mang ludi song kha day voi mat d 0,4 - 0,6 km/km? céc
song sudi trong ving chil yéu thudc luu vuc sdng Sérépok nén da tao ra hé thong
nudc mit phong phu trén toan ving. Vé ngudn nude cia cac hd dap co ho Tric
Son, Pak D’réng, Chu Pu, Budn Budr, Tiéu Khu 839, Tiéu Khu 840, Dik Dier,
Ea T’ling d4 gop phan tri thily, c6 kha nang cung cap nudc tudi cho hang ngan ha
dat san xuat néng nghiép. Ngoai cac dap thuy loi tai ho Tric, Pak D’Rong, Triic
Son, dap Pak Pier con co cac cong trinh thuy dién 10n nhu Sérépok 3, Sérépok 4,
D’ray H’Ling trén song Sérépok.
e. Tai nguyén
* Tai nguyén dat:

Céac nhom dat trén dia ban huyén Cu Jat gdbm: Nhom dat xam c6 dién tich
17.450,12 ha, chiem 24,22 %. Nhom dat den c6 dién tich 1a 12.506,37 ha, chiém
17,36 %. Nhém dat dé vang dién tich 12 41.307,61 ha, chiém 57,32 %. Nhom dat
déc tu: Dat ddc ty dién tich 13 666,84 ha, chiém 0,93 % tong dién tich toan huyén.
* Tai nguyén rung

Khoang 49,8 % dién tich ty nhién ctia huyén Cu Jut 1a rirng, trong do, rung
phong ho 1.395,81 ha; rung dac dung 2.960,30 ha; ring san xuét 32.443,99 ha.

* Tai nguyén khodng san

Pit sét phan bd trén dia ban cac xa Triic Son, x4 Pak D’rong ¢ thé khai
thac cong nghiép dé san xuat gach, ngéi. Pa bazan bot (tai x4 Ea P6) lam nguyén
liéu san xuét gach Op lat cach am, cach nhiét, soi chiu nhiét...Ngoai ra con co
antimon tai xa ik Drong, trit lugng thap.
* Tai nguyén nhan van, du lich

Huyén Cu Jut 1a noi hoi ty cta 20 dan toc, gém Kinh, Tay, Nung, Ede,
Bana, M’Nong, Thd, Ma, Lao, Hoa, Muong, Kho Me, H’Mong, Dao, Giarai, San
chay, Cham, San Diu, Thé ... Trong do déng bao cac dan toc tai chd nhu
M’Nong, Edé dang sinh séng tai 10 budn thudc 4 x4, thi tran trong huy¢n, tao nén
su phong phu, doc dao vé van hoa.



Huyén Cu Jut co6 loi thé tu nhién, dja hinh ddi nti va nhiéu hd canh quan
rat dep, co thé khai thac, phat trién du lich véi céac dja danh ndi tiéng nhu nai Lra,
thac Trinh N, song Sérépék, cau 14, hd Tric. ..

2. Hién trang kinh té xi héi

Co cau kinh té ctia huyén Cu Jut ndm 2022 1a: Cong nghiép, TTCN, xay
dung (41%) - Thuwong mai dich vu (35%) - N6ng, 1am nghiép (24%). Tong gia tri
san pham 9.389 ty dong. Trong d6, Cong nghiép, TTCN, xay dung 3.858 ty dong;
Thuong mai dich vu 3.301 ty dong; Nong, 1am nghiép 2.230 ty dong. Ty trong
Cong nghiép, TTCN, xay dung va thuong mai dich vu ¢6 xu hudng tang, gidm ty
trong nong nghiép nhiing nam gan day.

Tang truong kinh t& nam 2022 dat 9%.

Tong thu ngan sach trén dia ban huyén nim 2022 dat 366.700 triéu dong.

Tong dién tich gieo trong 29.225,87 ha. Tong san luong luong thuc co hat Ia
107.863 tan, trong d6, san lugng thoc 1a 27.744 tan. Ty 1& che phu riung dat
55,25%.

Thu nhap binh quan dau nguoi dat 53 triéu dong/ngudi/nam.

Ty 1¢ ho nghéo nam 2022 chiém 2,3% tong s6 ho dan cua toan huyén.

3. Hién trang dén so

Theo s6 lidu thong ké naim 2022, dan s6 toan huyén Cu Jut 13 96.768 nguoi.
Ty 1é tang dan sd ty nhién 1a 1,0%.

Dan sb d6 thi 1a 18.461 ngudi (thudc thi trin Ea T’Ling), con lai 1a dan cu
khu vuc nong thon. Ty 1€ do6 thi hoa 1a 19,1%. Khu vuc c6 mat dd dan cu tap trung
cao 14 thi trin Ea T’Ling, x4 Tam Théng va xi Nam Dong.

4. Hién trang sir dung dat
Huyén Cu Jut ¢6 dién tich tu nhién 13 72.333,10 ha. Hién trang sir dung dt
cua toan huyén nam 2022 nhu sau:

T Hang muc Dién tich (ha) Ty 1€ (%)
TONG DIEN TiCH TU NHIEN 72.333,10 100,0

1 |Pét ndng nghiép 67.110,10 92,8
1.1 |Dét san xuét ndong nghiép 29.225,87 40,4
1.2 | Dét trong cdy hang nim 10.029,71 13,9
- Pit trong laa 3.076,11 43
- Dit trong cdy hang ndm khac 6.953,60 9,6
1.3 | Dét trong cay lau ndm 19.196,16 26,5
1.4 | Dat 1am nghiép co ring 36.800,09 50,9
- Rimng san xut 32.443,99 44,9
- Rung phong ho 1.395,81 1,9
- Rurng dac dung 2.960,30 4,1
1.5 | DAt nuoi trong thuy san 558,36 0,8
1.6 | Dat nong nghiép khac 525,78 0,7




TT Hang muc Dién tich (ha) Ty 1€ (%)
2 | Dét phi néng nghiép 5.142,70 71
2.1 |Pito 880,88 1,2
2.2 |Dét & do thi 134,77 0,2
2.3 |Pit 6 nong thén 746,11 1,0
2.4 |Dét chuyén dung 3.313,45 4.6
- | Dét tru so co quan, cong trinh su nghiép 8,09 0,01
- | Dat qubc phong 44,55 0,1
- | P4t an ninh 3,30 0,0
- | Dét x4y dyung cong trinh su nghiép 86,71 0,1
- | Pat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép 403,74 0,6
- | Pat c6 myc dich cong cong 2.767,08 3,8
2.5 |Pit ton gido, tin ngudng 13,93 0,02
2.6 |Dat nghia trang, nghia dja 111,21 0,2
2.7 | Dat song subi va mit nudc chuyén ding 816,56 1,1
2.8 | Dat phi néng nghiép khac 6,68 0,01
3 | DAt chwa sir dung (ddi nui) 80,31 0,1

(Nguon: Nién gidm théng ké huyén Cu Jiit ndm 2022)
5. Hién trang ha ting xa hdi va nha &
a. Cong trinh cong cong
- Try s¢ co quan: DA duoc dau tu va hinh thanh day du. Cong trinh co quan phuc
vu toan huyén, tap trung chu yéu tai khu vuc trung tam thi trin Ea T’Ling, bao
g6m Huyén tuy, UBND huyén va cic phong ban, cic co quan thudc cac S&, nganh
dong trén dia ban. Ngoai ra ¢6 cac UBND cac xa.
- Van hoa: C6 01 trung tdm van hoa, thé duc thé thao huyén dat tai thi tran Ea
T’Ling. Trén dia ban thi tran ¢6 01 nha vin hoa huyén, 01 thu vién huyén va nhiéu
hiéu sach tu nhan; 02 hoi trudng va nha vin héa. Pay 1a noi to chirc va dién ra cac
hoat dong van hoa cua thi trin cling nhu toan huyén
- Y té: Trung tdm y té huyén da duoc dau tu xay dung voi quy md 150 giudng
bénh. 8/8 x4, thi trin dat tiéu chi qudc gia vé y t&, 100% cac thon, budn, bon co y
té thon, budn hoat dong co6 hiéu qua, 100% cac tram y té x4 co bac sy, binh quan
c6 6,2 bac sy/van dan.
- Gido duc: Toan huyén co 47 truong hoc céc cap, véi 740 16p, 19.825 hoc sinh.
Trong do, gido duc mam non ¢6 14 truong; Tiéu hoc va trung hoc co s¢ co 28
truong; Trung hoc pho thong c6 03 truong; Pho thong dan toc Noi tra THCS va
THPT 1 trudng; TTGDNN huyén 01 trudng. Tong sd can bd quan 1y, gido vién,
nhan vién toan huyén 1a 1.343 nguoi; 100% giao vién dat chuan dao tao, trong do
trén chuan 78,93 %. Ty 1é van dong tré em trong d6 tudi dén trudng binh quan
hang nam dat 90,2%; ty 1& hoc sinh Ién 16p thang hang ndm dat 95% trd 1én; ty 16
t6t nghiép THPT hang nim dat khoang 94%.
- Thuong mai dich vu, du lich: Trén dia ban huyén hién c6 01 si€u thi va 06 chg
truyén théng, trong d6 c¢6 01 cho hang II va 05 cho hang III. Huyén da xay dung
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Trung tAm thong tin, cong vién dia chit gin voi phat trién du lich phuc vu cho
phat trién du lich tai nui lira Bang Mo thi tran Ea Tling, diém dimg chan cau
SéréPok, lang van hoa ngudi E Pé (Budn Nui, xa Tam Théng). Hoat dong du lich
ctia huyén budc dau c6 nhimg diu hiéu kha quan, dén nay toan huyén c6 30 co so
luu tra, voi trén 300 phong, nhiéu nha hang am thuc phuc vu khach du lich véi
cac mon dic san tiéu biéu cua dia phuong.

b. Nha 6 va phén bé dén cuw

Céc diém déan cu tap trung phat trién chi yéu tai trung tdm thi trAn huyén ly
va trung tim cac xa. Cac diém dan cu phd bién theo tuyén, bam doc cac tryc giao
thong, tap trung voi mat do cao doc quéc 16 14, cac duong truc chinh thi tran,
duong huyén, dudng truc xa; phd bién 1a dang nha & lién ké, nha ¢ két hop kinh
doanh dich vu, dién tich 16 dat khoang 100-200m?. Nha & xa trung tAm, Xa cac
duong truc chinh co6 hinh thirc phan tan va mat d6 xay dung thap hon so voi nha
& tap trung tai khu vuc trung tdm cac x4, thi tran; pho bién 1a nha vuon, cac 16 c6
dién tich khoang tur 250- 500mZ. Tang cao nha phd bién 1, 2 ting, két cau kién cd,
ban kién c¢6. Mat do xay dung trung binh khoang 30- 50%

6. Hién trang ha tang k¥ thuat
a. Giao thong

Giao thong ddi ngoai c6 qudc 16 14, 28 di qua dia ban huyén Cu Jut va dudng
huyén DHO1.

Céc duong truc chinh do thi, duong truc xa da duong dau tu tuong ddi déng
bo. tong sé 647,94 km Pudng giao thong, 62,66 km Pudng do thi, trong d6 va
450,36 km duong xa quan ly.

Mang luéi duong bo phat trién nhanh da tao diéu kién thuan loi cho di lai va
van chuyén hang héa cta nguoi din trong ca mua kho va mia mua

Giao thong duong thuy 13 séng Sérépdk, hau nhu chua phat trién.

b. Cip di¢n

Ngudn tir tram 110kV Cu Jat (E56) 110kV/35/22kV - (1x25 + 1x40)MVA.
100% thon, budn, bon da c6 dién ludi quéc gia; c6 98% s6 ho sir dung dién ludi.
c. Buu chinh vién thong

Dich vu buu chinh vién thong dam bao thong tin lién lac, dap tmg nhu cau
thong tin cho cac dbi tuong. Tat ca cac x4 trén dia ban huyén Cu Jat dd ¢ duong
day dién thoai c¢b dinh. C6 01 buu cuc tai thi trdn Ea T°Ling .

d. Cip nwoc

Trén dia ban huyén hi¢n c6 1 nha may cép nudc sinh hoat tip trung tai thi
tran Ea T’ling va 56 cong trinh cép nudc sinh hoat tap trung, bao dam 98% s6 ho
dan duogc stir dung nguén nudc hop vé sinh.

d. Thoat nudc, vé sinh moi truong

Nudc thai hi¢n dang duoc thoat chung voi hé théng thoat nudc mat. Tram
xtr Iy chwa duoc dau tu xay dung.

Khu vuc thi tran c6 cong ty quan Iy moi truong d6 thi thu gom rac hang ngay
dua vé tap trung tai bai tip trung chat thai cta huyén.
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7. Tinh hinh thyc hién quy hoach
* Tinh hinh thuc hi¢n quan Iy quy hoach:

Trong 5 nam gan day, khu vuc huyén Cu Jut co nhiéu thay doi. Khu vuc
trung tim huyén ly va trung tdm xa Nam Dong c6 toc do d6 thi hda nhanh va thay
ddi 15 rét vé dién mao dd thi cling nhu ha téng xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat. Nhiéu truc
duong va tuyén phd kinh doanh dich vy thuong mai va vian minh db thi duoc hinh
thanh. Nha va cong trinh céng cong trén cac tuyén phd dugce quan 1y trat tu theo
quy hoach. Cong tac cip phép xay dung trén dia ban phu hop véi cac quy dinh
hién hanh.

UBND huyén Cu Jut da t6 chic 1ap cac quy hoach chi tiét véi muc tiéu cu
thé hoa Quy hoach chung d6 thi Ea T’Ling dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050
va quy hoach chung c4c x4 trén dia ban toan huyén. Céac d6 4n da dap tng dugc
cac yéu cau dat ra d6i vai quy hoach chi tiét, ding véi tinh chat, chirc ning cia
khu vuc 1ap quy hoach. Viéc quan 1y quy hoach trong dia ban huyén Cu Jut luén
bam sat cac quy dinh hién hanh vé quy trinh 1ap, thAm dinh va phé duyét quy
hoach. Cong tac xay dung, phan bd von tuan thi ding phap luat.

* Cde dw dn dau tw da xay dung trén dia ban giai doan nam 2020 - 2022:

- Niam 2020, UBND huyén Cu Jat di thuc hién 31 dy &n dau tu xay dung, cai
tao nang cap cong trinh dan dung, 09 du 4n ha tang k¥ thuat, giao thong.

- Niam 2021, ba thuc hién 30 du an dau tu xay dung, cai tao nang cap cdng trinh
dan dung, 13 duy an ha tang k¥ thuat, giao thong.

- Niam 2022, B thuc hién 05 dy an dau tu xay dung, cai tao nang cap cong trinh
dan dung, 04 dy an ha tang k¥ thuat, giao thong.

8. Khai quat nhirng van dé ton tai chinh trong qua trinh thwc hién quan ly,
phat trién dé thi

Céc hoat dong xdy dung phat trién do thi trén dia ban huyén Cu Jat tir nim
2016 dén nay co ban thuc hién ding quy ché quan 1y theo d6 4n Quy hoach chung
d6 thi Ea T°Ling dén ndm 2030, tim nhin dén nim 2050 d4 dugc UBND tinh phé
duyét d6i v4i cac cong trinh nha &, cong trinh coéng cong vé cac chi tiéu mat do
xdy dyng, ting cao, khoang lui theo chi gioi xay dung, cac truc khong gian chinh
cua do thi, cong trinh dau mdi ha tang ky thuat.

Do y€u cau phat trién va nang cap do thi nén nh1eu cong trinh chirc nang can
dugc chuyén d6i vi tri, cho phu hop tinh hinh thyc té, c6 su thay d6i vé quy mo
dién tich so v6i dinh huéng phat trién khong gian d6 thi va quy hoach str dung dét
dugc UBND tinh phé duyét.

Hién nay, d6 thi Ea T°Ling van dang tiép tuc ciing c¢6 va hoan thién hé thong
cong trinh ha ting x4 hoi va ha tang k§ thuat theo tiéu chi ciia d6 thi loai IV. Khu
vuc trung tim x4 Nam Dong dang phat trién theo dinh hudng quy hoach 14 d6 thi
loai V, md rong ra toan xa.

Van dé ton tai chinh hién nay la con thiéu két ndi va déng bo vé dau tu co so
ha tz‘ing tai cac khu vuc phat trién do thi trén dja ban huyén. Tinh lién két gilta cac
ving va vai trd dong luc ctia do thi trung tm ving con nhiéu han ché. Do diéu
kién dic thu cua dia phuong vé dia hinh ddi doc phirc tap lam ting cao chi phi dau
tu co so ha téng. Co cu kinh té do thi chuyén d6i cham, céc hoat dong dich vu -
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thu’O’ng‘mai, cépg nghiép con nho 1€, hi€u qua chua cao. Qua trinh d‘é thi hoa chapl
do ngudn luc déu‘tu con han hep. Viée thu hut cac nguon l}rc cho dau tu phét trién
do thi tir cac ngudn lyc bén ngoai cho cac cong trinh ha tang ky thuat (cap nudc,
thoat nude, xur ly chat thai ran sinh hoat...) con han ché. Co s¢ ha tang d6 thi, ha
tang xa hQi, ha tang kinh t€ chua tao dugc dcf)n’g luc, tao duoc viéc l;‘tm dé thu hut
duoc nguén lao dong tai khu vuc ndng thon dén lam Vi(f?c va sinh géng o d?) thi.

To chuac khéng gian hién hiru cua huyén Cu Jat can dugc ket ndi, bo sung,
hoan thién co cau chuc néng, dong thoi mé rong quy mo, dam bao yéu cau cua
khu vuc noi thi caa thi xa Cu Jut twong lai gom 4 phuong va khu vuc ngoai thi
gom 4 xa.

9. Phwong hwéng phat trién tai quy hoach cip qudc gia, quy hoach ving, ké
hoach, chwong trinh phat trién dd thi, quy hoach tinh va cac du an c6 tac
dong dén quy hoach chung do thi ,

Chién lugc phat trién kinh t€ - xa hoi 2021 - 2030, doi voi vung Tay Nguyén
dugc Nha nudce tap trung ngudn von dau tu dé dinh hudng phat trién manh nong
nghiép, du lich, dich vu va cong nghi¢p ché bién, nang luong tai tao.

Tinh Pak Nong nam & tiéu ving Nam Tay Nguyén duoc xac dinh tap trung
phat trién nganh cong nghiép khai thac va ché bién khoang san voi trong tim 13
phat trién cong nghiép khai thac va ché bién boxit, luyén nhom; néng nghiép cong
nghé¢ cao gén voi ché bién sau; dich vy, du lich va nghi dudng; cac khu kinh té
quéc phong gin véi hé thong ctra khau va cho dudng bién.

Tinh Pak Lak 1a trung tdm kinh té, van hoa, xd hoi, moi truong sinh thai...
v6i vai trd then chdt trong viée gitt vimg 6n dinh an ninh, qudc phong cho toan
khu vuc Ta Nguyén. Vi thé ctia Pk Lik 1a mot cuc tang trudng, co stc lan tda ra
cac khu vuc xung quanh, dong thoi thu hat sitc manh cua cac khu vire khac trong
Tam giac phat trién Campuchia - La0 - Viét Nam. Thanh phé Buén Ma Thuot,
tinh Pak Lak duoc xc dinh 14 d6 thi trung tim ving TAy Nguyén.

Huyén Cu Jat 1a khu vyc cia ngd cua tinh Dak Nong ¢ phia Bic, tiép giap
v6i tinh Pik Lak, chiu tac dong rat 16n tir cac dinh hudng quy hoach ving, quy
hoach tinh Pik Nong, dac biét 1a sy phat trién ctia d6 thi Buon Ma Thuét, tinh
Pk Lak.

Db an quy hoach chung d6 thi Cu Jut can xac dinh cac khu vuc phat trién do
thi, mé rong khu vuc do thi, xay dung co s& ha ting do thi tai cac phuong moi
trén co s ha tang cac x4, thi tran hién nay, dam bao sy can bang va hai hoa trong
tong thé cua do thi, kha thi vé ngudn von dau tu va khai thac duoc nhitng tiém
nang loi thé vé diéu kién ty nhién, vi tri dia ly, mdi lién hé vung.

10. Cac van dé nghién ctru diéu chinh quy hoach , , ‘

D6 an Quy hoach chung do thi Cu Jat, tinh Bak Nong dén ndm 2045 can
nghién ctru tang cudng cac chire nang lién ket vung cua huyén Cu Jut véi cac khu
vuc lan can va vai cac do thi trong, ngoai tinh. Hoan thién co s¢ ha tang va cac
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khu chtrc ning, nang cao chét lugng phuc vu, thu hat cac nguon lec dau tu xay
dung, phat trién do thi.

Ké thira cac do an da duoc lap trén dia ban, gdm quy hoach chung d6 thi Ea
T’Ling, quy hoach chung cac x& va cac quy hoach chi tiét da duoc phé duyét. Cap
nhat va diéu chinh c&c du an cho phil hop véi thuc té phét trién caa do thi Cu Jut,
16 trinh nang cap d6 thi. Giai quyét van dé ton tai, han ché trong qua trinh thuc
hién quy hoach chung trudc day vé viéc bd tri, chuyén d6i cac cong trinh chirc
nang, quy mo cac loai dat thuong mai dich vy, du lich, cong vién cay xanh, trung
tam hanh chinh theo nhu cau cta d6 thi theo ting giai doan.

Xay dung huyén Cu Jut giai doan ngan han, c6 co sé ha ting dap tng yéu
cau db thi loai 1V, giai doan dai han dap Gng yéu cau cia db thi loai I11. Trudc
mat, tap trung dau tu xay dung co sé ha ting xa Tric Son, x4 Nam Dong la khu
VuC M rong, phét trién dé thi theo céc tiéu chi cua d6 thi loai IV, dap tng sé co
s¢ giao duc, thuong mai dich vu, van hoa, thé duc thé thao phuc vu cap do thi va
binh quan dau nguoi dat xay dung cong trinh cong cong cap do thi, cong trinh
cdng cong cap don vi o. Kiém soat chit ché cac yéu td tac dong vé méi truong
nhu rac thai, nudc thai sinh hoat. ..

Tang cuong khai thac céc loi thé vé diéu kién tu nhién, vi tri dia ly, tai nguyén
thién nhién, van hoa, truyén thong cua huyén Cu Jat ciing nhu cta tinh Bak Néng
trong phat trién kinh té xa hoi, tao lap d6 thi cd ban sic riéng.

Xay dung d6 thi Cu Jut ¢6 co so ha tang hién dai. Phét trién khong gian do
thi da chtic ning, 1a d6 thi théng minh, ¢6 dich vu chit luong cao, 1a do thi hat
nhan trong hé thong d6 thi cua tinh Pak Nong. Utu tién phat trién dich vy thuong
mai, du lich, cong nghiép.

II1. CAC TIEN PE PHAT TRIEN VA DU BAO QUY MO

1. Tinh chit ciia d6 thi

D6 thi Cu Jat 1a trung tam chinh tri, kinh té, van hoa, gido duc dao tao, khoa
hoc k¥ thuat. Trung tdm cong nghiép, thuong mai dich vu, nong nghi¢p cong nghé
cao. La diém dau trong tuyén du lich Cong vién dia chat toan cau UNESCO Pik
Nong két ndi voi thanh phd Gia Nghia. Bao ton phat huy cac gia tri van hoa dan
toc ban dia. Cé vi tri quan trong an ninh quoc phong. La hat nhan phat trién trong
hé thong d6 thi cta tinh va khu vyc phia Bac cta tinh Pak Nong. La vé tinh cta
do6 thi Bu6n Ma Thuot.

La do thi loai IV. Nang cép 1én thi xa truedc nam 2030.

* Vai tro cua dé thi Cu Jut, tinh Pak Néng déi véi Quac gia, viing va tinh:

- Tinh Pdak Néng va moi lién hé viing:

Nam & ctra ngd phia Tay Nam cua Tay Nguyén, Dak Nong c¢6 quoc 16 14 ndi
thanh phdé Ho Chi Minh va cac tinh Mién Pong Nam Bo véi cac tinh Tay Nguyén,
cach thanh phd H6 Chi Minh 217 km vé phia Bac va cach thanh phé Budén Ma
Thuot (Pak Lak) 117 km vé phia Tay Nam; nam trong Ving tam giac phat trién
Campuchia - Lao - Viét Nam. Quéc 16 28 ndi Pak Nong véi Lam Dong, Binh
Thuan va céc tinh Duyén hai mién Trung, ik Nong cach thanh phé Pa Lat (Lam
Pong) 145 km va Thanh phd Phan Thiét (Binh Thudn) 230 km vé phia Pong. Bk
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Nong c¢6 hon 141 km duong bién gidi véi Campuchia, c6 02 cira khau quéc gia 13
BuPring va Pak Peur nbi thong véi mot sb tinh ciia Campuchia. Tinh Dik Nong
c¢6 02 ctra khau Bu Pring va Pak Peur néi thong véi cac tinh Mondulkiri, Kratie,
Kandal, Phnom Penh, Siem Reap.

- Huyén Cu Jit va moi lién hé viing:

Huyén Cu Jat thudc Tiéu ving phia Béac cta tinh (Bao gém d6 thi Pak Mil
va huyén Cu Jat). Tiém ning va loi thé canh tranh 12 D6 thi dich vu gan véi thanh
ph6 Buon Ma Thudt va do thi dich vu gan véi Khu kinh té cira khau Pak Peur,
két ndi truc doc TD1 (duong Hb Chi Minh); Khu c6ng nghiép Tam Thang 1a dia
ban tap trung thu hut dau tu phat trién manh cong nghiép; co6 cac cong trinh thuy
dién, vung long ho Thuy dién Buon Kubp; D6 thi Pak Mil 1a trung tim phia Tay
ctia Tiéu ving (két ndi véi cac do thi trung tdm Tiéu ving phia Tay gom do thi
Ptc An va d6 thi Pak Buk So) va do thi EaT’Ling 14 trung tim phia Pong cua
Tiéu vung (két nbi chinh véi thanh phdé Buén Ma Thudt va do thi Bak Mam - phia
Bic trung tim Tiéu viung phia Pong). D6 thi EaT’ Ling va d6 thi Pak R’La, d6
thi Nam Dong 14 c4c hat nhan kinh té thiic day khu vuc nong thon phat trién.

2. Pong luc phat trién

Huyén Cu Jat ¢6 vai tro quan trong trong méi lién hé ving tinh Pak Nong
v6i tinh Pak Lak, 1a cira ngd phia Bac cua tinh Pak Nong di cang hang khong
Buon Ma Thudt voi cac tinh phia Bic ving Tay Nguyén va cac tinh duyén hai
mién Trung. Nam trén dudng quoc 16 14, 1a tuyén giao thong huyét mach nbi cac
tinh Ty Nguyén voi nhau va nbi Tay Nguyén véi Bac Trung Bo va ving Dong
Nam Bo.

Huyén Cu Jut co tiem nang phat trién du lich; c6 diéu kién tu nhién, vi tri dia
Iy thuan loi cho giao luu hang héa, phat trién phat trién kinh té x4 hoi.

3. Tam nhin va chién lwgc phat trién

Yéu cau phat trién bén viing: Dam bao chat luong d6 thi va mirc d6 giao luu
cao. Bao vé moi truong, duy tri hé sinh thai tu nhién va da dang sinh hoc, thich
g véi bién doi khi hau.

Yéu cau tinh hap dan: Tang cuong hiéu qua trong diéu hanh va quan 1y do6
thi. Kha nang thu hut dau tu da dang.

Tam nhin cta d6 thi duoc Xac 1ap trén co sé nghién cau nhan dang dic diém,
tiém ning, thé manh va vi thé phai hudng toi ciia d6 thi. Thi x& Cu Jut 1 hat nhan
phat trién, dong luc thiic day phét trién trong hé thong d6 thi cua tinh; d6 thi théng
minh, kinh té xa hoi phat trién bén vitng, c6 méi truong ty nhién, x& hoi chat luong
cao, gi4o duc dao tao, y té, thuong mai dich vu, du lich sinh thai, trén co so khai
thac hop ly cac ngudn tai nguyén dat va nudc. Bao ton, ton tao, phat huy cac gia
tri tai nguyén thién nhién, van hoa lich su.

4. Dy bao phat trién

Trén co s phan tich, ddnh gia trén tong hop hién trang toan huyén; Co céu
kinh té, xu hudng chuyén dich, kinh té chu dao, cac nganh kinh té céng nghiép,
thuong mai dich vu, du lich, nong nghiép; Nién gidm thong ké cua huyén nim
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2022; Dong luc phat trién cua do thi... Dy bao cac chi tiéu phat trién d6 thi dén
nam 2045 nhu sau:

a. Mt so chi tiéu co bén vé kinh té xi hji

- Dén nam 2035:

Co céu kinh té cua Cu Jut 13: Cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, xiy dung
(khoang 45%) - Thuong mai dich vy, du lich (khoang 37%) - Nong, 1am nghiép
(khoang 18%).

Tang truong kinh té binh quéan giai doan 5 ndm dat 9%/nam trd 1én.

Thu nhap binh quan dau nguoi dat trén 65 triéu dong/ngudi/nam.

Nang cao mirc d6 dat chuan Qudc gia cac truong da dat chuan Qudc gia theo
quy dinh méi; hang nim xay dung thém 1-2 trudng hoc dat chuan Qudc gia.

100% céc tram y té trén dia ban dat chuan Qudc gia vé y té.

Hang nam, gidm ty 1¢ ho ngheo tur 1,5 - 2% trd 1én.

- Pén nam 2045:

Co céu kinh té cia Cu Jut la: Cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, xay dung
(khoang 47%) - Thuong mai dich vy, du lich (khoang 40 %) - Nong, lam nghiép
(khoang 13%).

Tang trudng kinh té binh quan giai doan 5 ndm dat 7%/nam tré Ién.

Thu nhap binh quan dau nguoi dat trén 85 triéu df’)ng/ngu(‘)’i/ném.

Nang cao muc do dat chuan Quéc gia cac truong da dat chuan Quéc gia theo
quy dinh méi. Cac trudng hoc dat chuan Qudc gia.

100% cac tram y té trén dia ban dat chuin Qudc gia vé y té.

Hang ndm, gidm ty 1€ ho ngheo tur 1,5 - 2% trd 1€n.

b. Phdt trién kinh té
* Du lich, thuong mai dich vu:

Tap trung phat trién du lich, dan dua du lich trd thanh nganh kinh té quan
trong cua dia phuong. Phat trién du lich cta Cu Jat gan két vai cac tuyén du lich
cua tinh Pk Nong, viing Tay Nguyén va ca nudc. Khai thac bén viing va hiéu
qua cac gia tri di san, vin hoa truyén thdng cua dia phuong tao ra nhiéu san pham
du lich doc do, an twong, mang dau 4n riéng c6 pht hop vai nhu cau, thi hiéu caa
cac thi truong khach. Cha trong cong tac quang ba, truyén thdng vé du lich qua
nhiéu phuong tién. Pay manh cong tac xdc tién, kéu goi dau tu phat trién, phat
huy nhitng san pham du lich c6 thé manh cia dia phuong, dan hinh thanh “thuong
hiéu” du lich doc d4o riéng. Xay dung hé théng dich vu thuong mai dich vy, co
s& ha tang du lich chat lwong, hap dan. Tang cudng to chirc cac sy kién va 18 hoi,
day manh xUc tién dau tu, xuc tién thuong mai, du lich. Xay dyng hinh anh than
thién véi du khéch va bao vé méi truong, gop phan phat trién du lich bén viing.

Du béo sé khach tham quan du lich dén Cu Jut giai doan dén nim 2035 dat
khoang 300 ngan lugt khach; giai doan dén nam 2045 khoang 500 ngan luot
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khach. Mt tang truéng du lich, thuong mai dich vu dat binh quéan 8 - 10% /nam
giai doan dén nim 2035; dat 6 - 8 % /nim giai doan dén nam 2045.

Giai quyét duoc khoang 1.500 lao dong 1am viéc c6 lién quan dén nganh du
lich. Trong d6 lao dong truc tiép khoang 700 ngudi, lao dong gian tiép cua x& hoi
khoang 800 nguoi.

* Cong nghiép, tiéu thii céng nghiép, xdy dung

Pau tu co so ha tang, tao moi truong kinh doanh san xuat thuan lgi. Phat
trién cac san pham cong nghiép quan trong, loi thé cua dia phuong. Bao ton va
phat trién cac nghé truyén thong két hop phat trién du lich

Du b4o mtrc tang trudng cdng nghiép, tiéu thi cong nghiép, xay dung dat
binh quén 6 - 8% /nam giai doan dén nam 2035; dat 8 - 10% /nam giai doan dén
nam 2045.

* Pinh huéng phdt trién néng nghiép:

Co cau lai nganh ndng nghiép, nham nang cao ning suét va chat luong cac
san pham ndng nghiép, chuyén dich manh mé co cau san xuat, chuyén doi co cau
cay trong theo huéng giam cay trong truyén théng c6 hiéu qua thap sang trong rau
mau, cdy an trai kinh té cao. Xay dung mé hinh ndng nghiép sach, néng nghiép
hitu co, néng nghiép cong nghé cao dé chuyén giao cho ngudi dan. C6 bién phap
gitip nguoi ndng dan cai thién hiéu suat trén dién tich dat ndng nghiép. Phét trién
ndng nghiép gan vai du lich sinh thai. Tang cuong ¢ng dung cdng ngh¢, chuyén
d6i 6, tw dong hoa dé gitip ting nang suét cua nganh. Phat trién ndng nghiép sach
gan vai phét trien cong nghiép ché bién, ting budc xay dung kinh té tuan hoan,
phét trién thuong mai dién ti, ddy manh quang ba san pham.

Du bao mirc ting truong ndng nghiép dat binh quan 3% giai doan dén nam
2035; dat 5 % /nam giai doan dén nam 2045.

b. Dw bdo dén sé, dit dai
* Quy mé dan s6:

Can ctr dan s6 hién trang ctia huyén Cu Jut; ty 1& phat trién dan s6 hién trang
qua cac nam; Dy kién khu vuc phat trién d6 thi bao gém: Khu vuc do thi hién
trang (gom thi tran Ea Tling mo rong sang x4 Tam Thang va trung tim xa Nam
Dong); khu vuc du kién phat trién d6 thi (gdm xa Trac Son, x4 Nam Dong).

Du b&o dan sb phi hop voi dinh huéng phat trién kinh té. Cac yéu cau vé co
s& du bao dan s6 dya trén co s& phén tich, danh gia tong hop céc tai liéu, sb liéu,
hién trang huyén Cu Jut; co cau kinh té; hudng chuyén dich cac nganh; dong luc
phat trién caa do thi; tinh chat dic thd vé chirc ning hanh chinh chinh tri, thuong
mai dich vu, tam nhin... kha ning dap (ng quy dat xay dung, kha ning thu hut lao
dong, ty 1€ @6 thi hoa.

Ap dung phuong phép tong hop tinh toan dan s6 dua trén ty 1¢ ting dan sd
tu nhién, va tang dan sb co hoc. Cong thtc tinh:

Pt= Po(1+ oc)n+Pm

Trong do: Pt: Ddn $6 nam du bao; Po: Dan $6 nam hién trang; o. Ty I¢ tang ddn 56 tw nhién
theo cac giai doan; n: S6 nam dy bdao; Pm: Dan so tang co hoc do nhu cau phat trién kinh té.
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Du bao dan sb do thi Cu Jat theo céc giai doan:
- Dan s6 hién trang naim 2022 khoang 96.768 nguoi.
- Pén nam 2035: Dan sd toan d6 thi khoang 114.000 ngudi; trong d6, dan s6 do
thi khoang 67.000 nguoi.
- Pén nim 2045: Dan sd toan d6 thi khoang 130.000 ngudi; trong d6, dan sd d6
thi khoang 80.000 nguoi.
* Quy mé ddt dai:
Téng dién tich tu nhién toan do thi la 72.333,10 ha. Trong do:
- Pit xay dung do6 thi hién trang 1a 3.301 ha; Binh quan dat xay dung do thi la
447 m?/nguoi.
- Dit xay dung d6 thi dén nam 2035: 4.900 + 4.930 ha; Binh quan dét xay dung
do thi 1a 330 + 350 m?/ngudi.
- Pat xay dung d6 thi dén nam 2045: 5.420 + 5.500 ha; Binh quan dét xay dung
do thi 1a 330 + 350 m?/ngudi.
5. Céc chi tiéu chinh ciia dd 4n
Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat caa dd an Quy hoach chung d6 thi Cu Jut dén
nam 2045, ap dung theo tiéu chuan ddi véi d6 thi loai IV; Quy chuan k¥ thuat
Qubc gia QCVN 01:2021/BXD Quy hoach xay dung va can ctr thuc trang ctia khu
vuc 1ap quy hoach, ciing nhu tinh chat cta d6 thi ddm bao yéu cau phuc vu cho
tung giai doan quy hoach.
- Chi tiéu st dung dat:
+ Pat dan dung: 50 + 80 m¥/nguoi.
+ Pat don vi ¢ binh quéan toan d6 thi: 28 + 45 m?*/ngudi.
+ Pat cdng trinh dich vu - cong cong cap do thi:
. Truong trung hoc phé théng: 40 hoc sinh/1000 ngudi; 10m?/1 hoc sinh.
. Bénh vién da khoa: 4 givdong/1000 ngudi. 10 m?/giudng bénh.
. Trung tAm Vin hoa - Thé thao: 3 ha/cong trinh.
. Chg: 1 cong trinh; 1 ha/cdng trinh.
. Pét cay xanh: 5 m?/nguoi.
+ Pat cdng trinh dich vu - cdng cong cap don vi &:
. Trudng mam non: 50 hoc sinh/1000 nguoi; 12 m?/1 hoc sinh.
. Trudng tiéu hoc: 65 hoc sinh/1000 ngudi; 10 m%/1 hoc sinh.
. Truong trung hoc co sé: 55 hoc sinh/1000 ngudi; 12 m?/1 hoc sinh.
. Tramy té: 1 tram. 500 m?/tram.
. Trung tdm Vin hoa - Thé thao: 1 c¢dng trinh. 500 m?/cong trinh.
. Cho: 1 cong trinh; 2.000 m?/cong trinh.
. bét cay xanh: > 2 m*nguoi.
+ Mat do xay dung:
. Mat do xay dung gop caa don vi ¢: Toi da 1a 60%.
. Mat d6 xay dung thuan dét gido duc, y té, vin hoa, thuong mai dich vu
xay dung mai: Toi da 13 40%.
+ Tang cao trung binh: 2 + 10 (tdy chiic ning cta cac cong trinh).
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- Ha tang k§ thuat:

+ Cao do nén: Cao do nén khdng ché tdi thiéu khu vuc xay dyng cong trinh
phai cao hon myc nudc ngap tinh toan 0,3m ddi véi dat dan dung va 0,5m
d6i voi dat cong nghiép.

+ Ty Ié dat giao thong/dat xay dung d6 thi:

. Buong lién khu vuc: Téi thiéu 6%.
. buong khu vuc: Téi thiéu 13%.
. Budng phan khu vuc: Téi thiéu 18%.

+ Cap nudc: 100 + > 120 lit/ngudi/ngay.

+ Cap dién: Phy tai dién sinh hoat: 400 + 1.000 kwh/ngudi/nam

+ Thoat nudc sinh hoat: > 80% luong nudc cap.

+ Chat thai ran: 0,9 kg/nguoi/ngay.

(Cé&c chi tiéu kinh té ky thudt co ban sé duwoc cu thé trong dé an quy hoach,
phU hop véi quy chudn xay dung Viét Nam va thyc té phat trién cia dé thi).

IV. CAC NOI DUNG CUA PO AN QUY HOACH CHUNG

1. Quan diém lap quy hoach

Phét huy céc loi thé ctia ving va ctia d thi, thuc day phat trién kinh té xa hoi
cta dja phuong, dam bao phat trién bén virng va bao vé mdi trudng, tao khong
gian canh quan d6 thi dep, c¢6 ban sac riéng, 1a trung tdm du lich, cong nghiép ciia
tinh Pak Nong.

Phén khu chirc ning dam bao d6 thi phat trién ning dong. Ké thira va diéu
chinh cho phu hop cac khu chirc ning ctia do an da dugc phé duyét. Cai tao va
nang cap cac khu dan cu hién hiru nham khai thac t6i da cac tiém luc san c6 vé co
so ha tang, nha & va con ngudi, dong thoi tao ra cac khong gian phat trién mai
ddng bo, thuc day sy phat trién chung ctia d6 thi va phat trién du lich, dich vu
thuong mai.

Can ctr tinh chit va du bao quy mé phat trién cua do thi theo cac giai doan,
lwa chon hudng phat trién khong gian d6 thi cho phu hop, dam bao dat hiéu qua
kinh té cao nhat, thuan loi cho dau tu ha ting k¥ thuat phuc vu d6 thi, thu hit cac
ngudn lyc dau tu.

2. Yéu ciu vé thu thap tai liéu

Bao gém cac tai liéu s liéu vé hién trang phat trién kinh té xa hoi huyén theo
cac giai doan 5 nim, 10 nam; Cac vin ban cta tinh va cua Trung wong vé phat
trién d6 thi c6 lién quan; Quy hoach phat trién kinh té xa hoi; Cac quy hoach
nganh; Céac du 4n dau tu va cac quy hoach khac c6 lién quan. Ké hoach phat trién
kinh té xa hoi va nhiém vu trong tam dén nam 2025. Cac ban dd vung tinh va khu
vuc lap quy hoach.

3. Yéu ciu doi véi d6 4n quy hoach chung

1) Phan tich danh gia hién trang khu viee lap quy hoach

Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién, dan s, hién trang su dung dat, khong
gian d6 thi, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thut va moi trudng.
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Dénh gid cong tac quan ly, thuc hién theo cac dd an d3 duoc phé duyét.

Nhén xét, danh gia téng hop; cac dinh vin dé co ban can giai quyét.

2) Dy bdo va xdc dinh quy mé phdt trién

Xéc dinh muyc tiéu, tinh chat dong luc phat trién d6 thi.

Dy bao quy mé dén sd, lao dong, dat dai theo cac giai doan.

Xéc dinh cac chi tiéu kinh té - k§ thuat dbi v6i toan do thi va ting khu vuc
chtrc nang.

Dy bao tac dong cua diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, phat trién d6 thi, ty
1¢ d6 thi hoa; ha ting x3 hoi, ha tng k¥ thuat cho do thi, cac khu chirc ning.

3) Dinh huong phat trién khéng gian do thi

a. Nguyén tic to chtrc khong gian kién trac canh quan d6 thi va phan khu
chirc nang.

b. Huéng phat trién do thi:

Chon hudng phat trién theo truc dong luc 14 qudc 16 14 két ndi véi cac do thi
trong va ngoai tinh. Khu d06 thi hién hiru va khu d6 thi mai.

c. Phuong 4n co cau quy hoach. Néu cac luan ctr dé xac dinh duoc phuong
an t6i uu.

Hinh thanh khu vuc noi thi cta thi x4 twong lai bao gom cac don vi hanh
chinh hi¢n nay 1a thi tran Ea T’Ling, xa Tam Théng, khu vuc trung tdm xa Nam
Dong 1a cac khu vuc do thi hién hitu, dd dugc phan loai d6 thi; khu vuc con lai
ctia xd Nam Dong va xa Trtic Son 1a khu vuc mé rong phat trién d6 thi, xdy dung
m&i theo céc tiéu chuan d6 thi, dap Gng 10 trinh nang cép 1én thi xa Cu Jut theo
dinh hudng ctia Quy hoach tinh va Ké hoach phan loai d6 thi toan qubc giai doan
2021-2030. Khu vuc cac xa con lai ciua huyén Cu Jut hién nay thudc khu vuc
ngoai thi cua thi xa tuong lai.

d. Hé thdng cac trung tam, cac khu vuc chic ning:

To chtre cac trung tam, cong trinh chirc nang theo nguyén tac to chirc mang
ludi tang bac theo phan cip phuc vu, dam bao kha ning tiép cin cta nguoi dan,
ban kinh phuc vu thuan loi va tang cudng cac tién ich cong dong

Khai thac cac cong trinh chirc nang cp huyén dit tai khu vuc trung tim d6
thi Cu Jut 1a khu vuec thi trin Ea T’Ling hién nay, nang cép cdi tao, xay dung mai,
mo rong phat trién, lam dong luc hinh thanh va phat trién thi xa trong tuong lai.

Pé xuat pham vi va quy mé cac khu vuc chiic ning trén co sé nhu cau phat
trién, kha nang dap ing vé quy dat, ha tang va giai phap chirc khong gian d6 thi.

Phat trién du lich Cu Jut két ndi véi cac tuyén du lich trén dia ban tinh Dak
N6ng va ving Tay Nguyeén. Bao ton, phat huy cac gia tri cong trinh di san 1a ndi hia
Ea T’Ling thudc Cong vién dia chat Dik Nong va canh quan khu vuc ctra ngd d6 thi
(cling 1a ctra ngd cua tinh Pak Nong véi Dak Lak) la cau 14 - diém dau tién trong tuyén
du lich cua tinh Bk Nong gan voi Cong vién dia chat Bak Nong.

Két hop phan chia cac khu vuc str dung khong gian ngam dé xay dung cong
trinh ngam.

e. Khong gian xanh d6 thi: Cong vién, hanh lang cay xanh va khong gian
m&, quang truong trung tim cap do thi, cdy xanh canh quan trén cac tuyén dudng
do thi.
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Hinh thanh cac khong gian xanh, c6 gia tri vé sinh thai, phat trieén du lich va nang
cao chat lugng cudc song, bao vé moi treong nhu khu 1am vién ho Trdc, ho Bang Mua,
thac Trinh Nix, khu vuc doc song Sérépdk... Hinh thanh mang Iuéi khong gian xanh,
khong gian m¢ d6 thi, bao vé canh quan ty nhién hién httu, tao dung canh quan
dic trung ciia khu vire. Dong thoi ciing phai dé ra cac giai phap cai tao nang cap
khéng gian xanh tai cac khu vie dan cu hién hitu va hanh lang bao vé cac tuyén
ha tang k¥ thuat qua do thi.

f. Dinh hudng phat trién cac khu vuc dan cu.

Phat trién cic du 4n nha &, khu do thi méi, dép tng nhu cau nang cao chat
luong cude sdng va gia ting dan sd co hoc theo cac giai doan.

Cai tao chinh trang, ting mat d cac khu dan cu hién hiru, tranh xdo tron lon
dbi véi cac khu dan cu hién trang 6n dinh, 1au doi.

g.T6 chuc khong gian, kién tric cho cac ving kién triic, canh quan, cac truc
khong gian chinh, quang truong, clra ngd d6 thi, diém nhan; xac dinh mdi lién hé
gifra khong gian do thi cli va mai.

T6 chirc khong gian, kién tric, canh quan cho téng thé toan do thi va cho cac
khu chtrc nang @6 thi, cac truc khong gian chinh.

T6 chuc khong gian theo hudng mo, linh hoat c¢6 két ndi hai hoa véi cac
khong gian xanh tu nhién cua doé thi va cadc don vi ¢ vdi khu vuc phu can.

Khai thac t6i da yéu t6 dia hinh, mang ludi cay xanh hién hitu va yéu té mat
nuéc dé xay dung hinh anh va canh quan d6 thi.

h. Pinh hudng phat trién hé théng két cau ha tang thuong mai, van hoa, giéo
duc, y té, thé thao, dao tao; hé théng cay xanh, quang truong do thi.

4) Thiét ké dé thi

Theo quy dinh cuia Bo Xay dung tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD.

5) BPinh huong quy hoach sir dung dat dé thi theo cac giai doan

Xéc dinh chi tiéu vé mat d6 dan cu, chi tiéu sir dung dit quy hoach d6 thi,
dinh hudng phat trién dbi véi timg khu chirc nang.

Pé xuét cac quy dinh cu thé vé sir dung dat dbi véi tung khu vuc churec nang,
ting loai hinh cong trinh va cac yéu cau dy trit phat trién trong tuong lai.

Ul tién phat trién thuong mai dich vu, du lich, y té cap ving, gido duc chat
luong cao va cac du an nha 6.

6) Quy hoach hé théng ha tang kj thudt

Lua chon céc chi tiéu quy hoach, dy bdo cac nhu cau phat trién vé co sé ha
tang k¥ thuat va dé xuét giai phap quy hoach theo cac giai doan dén nam 2045.

Xay dung hé thng ha tang k¥ thuat toan huyén Cu Jat theo tiéu chudn db thi
loai IV, uu tién phat trién khu vuc hién hitu 13 thi trin Ea T’Ling, xa Tam Théng,
xa Nam Dong, xa Trc Son, thudc khu vuc ndi thi cua thi xa tuong lai.

a. Giao thong

Phan tich, d4nh gia thuc trang phat trién giao thong d6 thi Cu Jat. Bao gom
hé thong giao thong ddi ngoai va hé thong giao théng d6 thi, giao thong khu vuc
trung tam, bai do xe, két cdu ha tﬁng. ..
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Giai phap quy hoach mang luéi giao théng (giao thong d6i ndi va dbi ngoai)
két ndi hop 1y v6i cac d6 thi khac trong ving, giita cac khu vuc trong d6 thi véi
nhau. Phat trién cac truc chinh d6 thij 1a QL14, 28, két ndi vé6i cao tdc Budon Ma
Thudt - Gia Nghia, duong truc d6 thi tir Ea T’ling di Nam Dong va céc di cac xa
phia bic, di Buén Pon, Pak Mil, duong doc séng Sé ré pook qua Ea Po, Tam
Thang, Ea T’ling va Trac Son... Tang cudng cac két ndi giao thong cua Cu Jit
v6i TP Budn Ma Thuot, thiic ddy phat trién kinh té x hoi va giao luu hang hoéa.

Nghién ctru xay dung hé théng giao thong hoan chinh bao gdm cac tuyén
giao thong dudng bo lién ving, lién khu vuc. Giai phap nang cap, cai tao h¢ thong
giao thong khu dan cu hién trang. Quy mé cong trinh giao théng dau mdi.

b. Chuan bi ky thudt

Panh gia tong hop dat bao gdm: cac loai dat thuan loi, it thuan loi va khong
thuan loi cho xay dung va ty 1€ cua cac loai dat do.

Xéc dinh cao d6 khdng ché xay dung cho do thi va timg khu vuc. Néu giai
phép san nén cho timg khu vuc: khu xay dung méi, khu cai tao chinh trang, khu
bao ton...

Pam bao cao dd nén quy hoach sao cho cac khu vuc di xay dung giir nguyén
dia hinh, chi cai tao cuc bo, han ché san pha doi nti dé dam bao gilt dugc canh
quan thién nhién.

Xac dinh so bo khoi luong dao, dép cua khu vuc dao hoac dép.

Phuong &n thoat nudc mua, phan chia luu vuc thoat nudce chinh, hudng thoat,
vi tri miéng x4, kich thudc éng chinh. Xac dinh hanh lang bao v€ cho cac truc
chinh tiéu thoat nudc.

c. Cdp nuée

Xéc dinh cac chi tiéu va tiéu chuan thiét ké trén co so tinh chat va quy mo
do thi.

Dy bao nhu cau dung nude: Tinh toan nhu cau dung nude theo tiéu chuan
thiét ké va quy mo dan sb cta do thi.

Panh gia va lwa chon ngudn nude: Trén co sd phan tich ngudn nude (nudc
mat, nudc ngﬁm) cta khu vuc vé trir luong cling nhu chét luong dé dua ra su lua
chon hop 1y vé ngudn nham khai thac triét dé va c6 hiéu qua nhat.

Nghién ctru tinh toan nhu cAu str dung nudc cua toan do thi can dua ra duoc
ké hoach sir dung, khai thac nguén nuéc cho timg khu vuc cap nude khac nhau
voi1 tung giai doan khac nhau.

Nghién ctru dua ra cac phuong 4n cap nude: Dya vao tinh chét va dic diém
ma phén chia d6 thi thanh cic ving cip nudc khac nhau, c¢é giai phap cip nudc
riéng vé nguon, hé thong cac cong trinh dau méi (vi tri, quy md...), hé thong
duong dng van chuyén, phan phdi...

Lua chon cong nghé xtr 1y nudc: Trén co so phén tich dic diém cia ngudn
nudc, dic biét 1a vé chat luong, va cin ctr vao quy mo cong suat nha may dé dua
ra dugc ddy chuyén cong nghé phu hop.
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Thiét ké mang lu6i dudng dng cap nude: Mang ludi dng van chuyén va phan
phéi thiét ké dam béo cho viéc cép nudc an toan, lién tuc va hi€u qua nhat.

d. Cap dién

Du b4o nhu cau st dung dién voi1 phu tai 1a mgt do thi sinh thai, cong nghiép,
du lich dang trén da ting truéng va phat trién manh mé. Phan ving phu tai hop 1y
so v&1 mang ludi dién dang co.

Lua chon ngudn dién phu hop, dap Gmg véi nhu cau phu tai trong giai doan
trudc mat va lau dai.

Thiét ké xay dung mang ludi cip dién: Gom ludi Cung cdp va phan phdi
dién tir ha 4p tro 1én. Xay dung mang ludi dién phan phdi cta d6 thi theo hudng
hién dai, ddam bao my quan do thi.

Xac dinh cac chi tiéu str dung dién chiéu sang theo cic nhém cong trinh:
Chiéu sang cong trinh giao thong; chiéu sang cong trinh cong cong va chiéu sang
quang c4o, 1& hoi....

Tinh toan nhu cau st dung dién ning cho chiéu sang.

Pé xuit cac giai phap cu thé vé nguon cap, ludi dién, nguon sang ciling nhu
cac giai phap cu thé vé chiéu sang cho cac khu chirc ning ciia d6 thi, cho cic nhém
cong trinh trén.

e. Théng tin lién lac, buu chinh - vién théng

Pinh hudng xay dung phat trién hé théng thong tin lién lac va vién thong
pht hop nhu cau cua db thi theo cac giai doan.

Xéc dinh chi tiéu va tiéu chuan thiét ké theo hudng hién dai rong khap trén
toan do thi. Hudng téi muyc tiéu 1a do thi internet.

[ Thodt nuée thai, quan 1y chdt thai rdn va nghia trang

Xac dinh nguén tiép nhan nudc thai, kénh ti€u thoat nudc chinh cua do thi,
phan luu vyc thoat nudec.

Lua chon va thiét ké mang luéi thoat nudc thai. Xay dung hé thong thoat
nudc mua va nudc thai rieng biét; xac dinh vi tri, quy mo tram bom, tram xu 1y
nudc thai.

Xac dinh chi tiéu nuéc thai, chat thai ran, dat nghia trang. Tiéu chuan tinh
toan thu gom va xtr Iy nudc thai lay theo tiéu chuan cap nudc twong ing vdi timg
d6i tuong. Nude thai duge thu gom va xu 1y dat tiéu chuan trude khi x4 ra moi
truong dat ty 1€ tir 80% trd 1én.

Du bao té)ng luong nudce thai, chét thai rin, nhu cu dat nghia trang.

Nghién ctru cac giai phap vé thu gom, vi tri, quy md co so xir 1y chat thai.

Pua ra cc giai phap xur Iy chat thai ran: Can t6 chirc hé thong thu gom rac
hop 1y dé khong anh hudng dén maéi truong. B tri va xac dinh quy mo cong xuat
dé xay dung cac khu xtr 1y chét thai rdn 4p dung cong nghé tai ché, tai sir dung dé
han ché chén 1ap.

X4c dinh vi tri, quy md cac nghia trang, nha tang 1&, hinh thirc tang.
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7) Bdnh gid méi trieong chién hroc

Dy bao cac ngudn (diém, ving, tuyén...) cAp d6 thi co kha ning tac dong
dén moi trudng.
Dy bdo cac khu vuc cap db thi o nguy co 6 nhiém va suy thoai moi truong.
Danh gia sy phu hop giita cac muc tiéu, chién luoc cua quy hoach véi cac
quan diém bao vé moi trudng.
Xac dinh, phan vung khu vuc céach ly, khu vuc bao v¢é moi trudong do thi.
Dé xuét cac giai phap quan 1y cip d6 thi vé moi truong.

8) Yéu cau vé néi dung Quy dinh quan Iy

a. B¢ xuat cac yéu cau v€ quan ly quy hoach xay dung.

Phéan viing quan 1y quy hoach kién tric - canh quan.

Quan 1y chi giéi xay dung, chi gidi duong do cua cac tuyén dudong dén cap
khu vue.

Phan ving quan 1y str dung khai thac khong gian ngam d6 thi.

b. Quy ché quan 1y kiém soat phat trién

V. HO SO SAN PHAM VA DU TOAN KINH PHi
1. HO so san pham , o
_ Theo Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 v€ h6 so' nhiém vu va
ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén,
quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach néng thon.

A1z s Y n S6 lwong
TT Tén ban vé Ty 1€ : g
Mau Den trang
| |Phin ban vé 03 12
1 |So d6 vi tri va mbi lién hé ving Thichhop | 03 12
Cac ban d6 hién trang: Su dur}g dat, kién
truc canh quan, hé théng ha tang xa hQi;
2 h}cn tr:c,mg. giao thorng, cap Adl@I)\l va Chle}l 1/10.000 03 12
sang do6 thi, cap nudc, cao do nén va thoe;t
nudc ‘mua, thoat nudc ban, thu gom chat
thai ran, nghia trang, moi trudng
2 Bfm do6 danh gia tong hop va lya chon dat 1/10.000 03 12
xay dung
3 | So dd co cau phat trién d thi Thichhgp | 03 12
4 Bfll’l C.Io dinh hudng phat trién khong gian 1/10.000 03 12
do thi
5 B’an C.Io' quy hoach sir dung dat do thi theo 1/10.000 03 12
cac giai doan quy hoach
6 Cackban ch d1rA1h hudng phat trién h¢ thong 1/10.000 03 12
ha tang k¥ thuat
7 | Cac ban v& thiét ké d6 thi Thichhop| 03 12
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S6 lwong

TT Tén ban vé Ty 1€ - g
Mau Den trang

Il | Phan van ban

To trinh va cac van ban lién quan A4 - 03
Thuyét minh tong hop kém ban v& A3 mau Ad 03 12
3 Dy thdo Quy dinh quéan 1y theo d6 an quy Ad i 03
hoach chung
111 | Bia CD room (chtra c4c dir liéu ctia do 4n) 03

2. Dy toan chi phi

Kinh phi 1ap quy hoach 1a 10.496.445.000 dong

(Muoi 1y, bon tram chin mwoi sdu triéu, bon tram bon muoi lam ngan dong).
C6 tinh toan chi tiét kém theo.

VL. TO CHUC THUC HIEN
1. Tién do
Bat dau tir ngay cha dau tu ky hop dong v6i don vi tu van, hoan thanh sau
09 thang khong ké thoi gian cho tham dinh, phé duyét quy hoach.
2. To chirc thue hién
Co quan cha dau tu: Uy ban nhan dan huyén Cu Jt.

Co quan tham dinh: S& X4y dung.

Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Dk Nong.

Co quan tu van lap quy hoach.

3. Noi dung, hinh thirc va déi twong lay y kién vé dd 4n quy hoach

- NGi dung ldy ¥ kién vé @6 an Quy hoach chung dé thi Cw Jut, tinh Pak Nong
dén nam 2045:

Lay ¥ kién ctia dai dién cong dong dan cu vé pham vi quy hoach, tinh chét do thi,
muc tiéu va nhiém vu, quy mo dan sd do thi, quy mo dét dai xay dung do thi, dinh
hudng phat trién khong gian d6 thi, dinh huéng hé thong ha tang xa hoi cta d6 thi,
dinh hudng hé thong ha tang k¥ thut nhu do an dé xuat.

- Hinh thite ldy y kién vé do dan quy hoach chung:

Lay ¥ kién cong dong dan cu vé d6 4n Quy hoach chung d6 thi Cu Jut, tinh
Pik Nong dén nam 2045 duogc thuc hién thong qua ldy ¥ kién ciia dai dién cong
dong dan cu bang hinh thire to chirc Hoi nghi bao cdo d6 an quy hoach dé tong
hop ¥ kién cta cong dong dan cu.

- Poi twong ldy y kién vé dé dn quy hoach chung:

Céc co quan, to chirc, dai dién cong dong dan cu trong pham vi ranh gidi
1ap dd 4n, trén dja ban huyén Cu Jut.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

DU TOAN LAP QUY HOACH CHUNG PO THI

- Dur &n: Quy hoach chung db thi Cw Jit, tinh Pak Nong dén nim 2045.
- Pja diém: Huyén Cu Jut, tinh Pak Nong.
- Chu dau tw: Uy ban nhan dan huyén Cw Jut.

I. Can ctr 13p dw toan:

Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 ctia Qudc hdi nude
Cong hoa xa hdi chu nghia Vi¢t Nam.

Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14/08/2019 ctia Chinh phu vé quan 1y
chi phi dau tu xay dung.

Nghi dinh sé 63/2014/ND-CP ngiy 26/6/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dau thau vé lya chon nha thau.

Thong tu 16/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 hudéng dan xac dinh chi phi
quan 1y du 4n va tu van dau tu xay dyng.

Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctua B Xay dung quy dinh
vé ho so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach
xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va
quy hoach nong thon.

Thong tu sb 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctia BXD vé viéc Hudng
dan x4c dinh, quan 1y chi phi quy hoach x4y dung va quy hoach d6 thi

Thong tu s6 10/2020/TT-BTC ngay 20/02/2020 ciia Bo Tai chinh quy dinh

ve quyét toan dy an hoan thanh thu¢c nguoén von Nha nude

Il. Gia tri dw toan lap quy hoach:
Téng kinh phi: 10.496.445.000 dong.
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CHI PHi LAP QUY HOACH

Tl . Ky Pinh mirc Cong chi phi Thué VAT | Céng chi phi
Dién gidi chi phi L2 twong wng | Ty 1€ | trudc thue 8% sau thué
T hi¢u ‘e ~ A Y X
i voi quy mo (dong) (dong) (dong)
1) (2) (3) (4) (5) (6)=(4)*(5) (7)=(6)*8% (8)=(6)*+(7)
Quy mé lap quy hoach (ha) | 363384
| |Chi philap do an quy hoach: | Gion
1 |Chi phi 1ap do 4n quy hoach Gpa |5.497.224.000| 0,884|4.860.095.738|388.807.659| 5.248.903.000
(4p dung HS cép loai d6 thi=....
x HS mat d6 dan s6 =.... x HS
diéu chinh QH =)
2 | Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach| Gnv 100.000.000| 0,884| 88.410.000| 7.072.800 95.483.000
(4p dung HS cp loai d6 thi=....
x HS mat d¢ dan s =.... x HS
diéu chinh QH =)
3 |Chi phi 1ap ho so quy hoach| Gipa |4.860.095.738| 0,100| 486.009.574| 38.880.766| 524.890.000
theo GIS ( néu co)
Tong (1) +(2) + (3) 4.948.505.738|395.880.459| 5.869.276.000
3 |Chi phi tham dinh nhiém vu quy| Grenv 88.410.000| 20%| 17.682.000 17.682.000
hoach (theo ty 1€ % cua chi phi
1ap nhiém vu quy hoach)
4 |Chi phi tham dinh d6 4n quy| Gropa |4.860.095.738|3,97%]| 192.945.801 192.946.000
hoach xay dung (theo ty 1€ %
ctia chi phi 1ap db an quy hoach)
5 |Chi phi quan ly nghi€p vu viéc| Goupa |4.860.095.738|3,77%| 183.225.609 183.226.000
lap d6 an quy hoach xay dung
(theo ty 1& % cuia chi phi lap do
an quy hoach)
6 |Chi phi to chic lay y kién| Gykep |4.860.095.738|2,00%| 97.201.915 97.202.000
cong dong
7 |Chi phi cong bd quy hoach Ges  [4.860.095.738(3,00%| 145.802.872| 11.664.230| 157.467.000
Tong (3) +( 4)+(5) +( 6)+H(7) 636.858.197| 11.664.230| 648.523.000
8 |Chi phi lap HSMT (Theo thong 4.860.095.738|0,23%| 10.935.215 874.817 11.810.000
tu 16/2019/TT-BXD)
9 |Chi phi danh gia HSDT (Theo 4.860.095.738|0,28%| 13.365.263| 1.069.221 14.434.000
thong tu 16/2019/TT-BXD)
10 |Chi phi tham dinh HSMT (Theo 4.860.095.738|0,05% 2.430.048 194.404 2.624.000
nghi dinh 63/2014/ND-CP)
11 |Chi phi tham dinh két qua lya 4.860.095.738|0,05% 2.430.048 194.404 2.624.000
chon nha thau (Theo nghi dinh
63/2014/ND-CP)
Tong (8) +(9)+(10) +(11) 29.160.574| 2.916.057 31.492.000
Il | Chi phi quyét toan, kiém toan: | Gorxr 105.234.000
(1+2)
1 |Chi phi tham tra phé duyét 6.549.291.000|0,57%| 37.330.959 37.331.000
quyét toan
2 |Chi phi kiém toan ddc lap 6.549.291.000|0,96%| 62.873.194| 5.029.855 67.903.000
11| Chi phi khéo sat dia hinh 3.841.920.000
1 | Chi phi khao sat dia hinh ty 1€ 3.841.920.000
1/10.000
Tong - Lam tron (1+11 +111) 10.496.445.000
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CHI PHi KHAO SAT PIA HINH, TY LE 1/10.000
QUY HOACH CHUNG PO THI CU JUT, TINH PAK NONG
DEN NAM 2045

1. Can cw l1ap du toan

- Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ciia Bd Xay dung vé viéc hudng
dan xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung.

- Théng tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cuia B4 X4y dung vé viéc huéng
dan phuong phéap xéac dinh cic chi tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khdi luong cong trinh.

- Nghi dinh 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phil vé quan 1y chi phi
dau tu xdy dung.

- Nghj dinh 146/2017/ND-CP stra d6i Nghi dinh 100/2016/ND-CP va Nghi dinh
12/2015/ND-CP vé thué GTGT, thué TNDN.

- Nghi dinh s6 38/2019/ND-CP ngay 09/05/2019 ciia Chinh phi quy dinh muc
lwong co sé ddi véi can bd, cong chirc, vién chirc va luc lugng vil trang

- Nghi dinh s6 90/2019/ND-CP ngay 15/11/2019 ctia Chinh pht quy dinh mtc
lwong t6i thiéu ving ddi voi nguoi lao dong lam viée theo hop dong lao dong - Dinh
mure xay dung cong bd kém theo Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cua
B0 xay dung.- Binh muc dy toan cong tac dich vu cong ich cong b6 kém theo van ban

s6 590, 591, 592, 593, 594/Qb-BXD ngay 30/05/2014 cua B¢ xay dung.
2. Tong hop chi phi

Thué ,
Noi dun Ty 1€ . . Gia tri truwéc Gia tri sau K
T chi phig (gAJ)' Cach tinh thué (@ong) | CrC! | thué (ddng) hiefil
, (déng)
1 |[Chiphituvan 3.216.808.503| 257.344.688 | 3.474.153.281| Gtv
dau tu xay dung
1.1 | Chi phi khao sdt 3.008.205.069| 240.656.406| 3.248.861.475
dia hinh
Chi phi Iap nhiém o
1.2 |vu llghéo zat xay| 3% Gks trude thue 90.246.152| 7.219.692|  97.465.844
x ty 1€
dung
Chi phi tham tra dy ,
13 E%i%ngca?glz /;r(;grl‘ 0.191% GXd;"fy"gh‘w 2000.000|  160.000|  2.160.000
ITT-BXD)
Chi phi giam séat
cong tac khao sat Gks trude thué
1.4 |xay dung (Théong|3.868% oc 116.357.372|  9.308.590| 125.665.962
e 12/2021/TT- xtyle
BXD)
2 | Chi phi khéc 18.501.324 18.501.324| Gk
Chi phi tham tra, ) .
hé duyét quyét Tong mirc dau tu
2.1 ?oén (I\}thi qdiynh 0.57% gx 5 16 18.501.324 18.501.324
99/2021 /ND-CP)
3 |Chi phi du phong 349.265.461| Gdp
Du phong cho khoi (Ggpmb+Gxd+Gth+
3.1 |luong phat sinh 10% | Gglda+Gtv+Gk) 349.265.461
sau thué x ty 18
Téng cong 3.235.309.917| 257.344.688| 3.841.920.066| Gxdct
Lam tron 3.841.920.000
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TONG HQP DU TOAN HANG MUC

Gia tri

TT N§i dung chi phi Céch tinh (ddng) Ky hiéu
| | CHI PHI TRUC TIEP
1 | Chi phi vat liéu VLHTs 432.390.212 VL
- Pon gi4 vat licu bzf‘l’(‘;lgf‘?f;;‘;hcgfg’tggh 432390212 | VLHT
2 | Chi phi nhan céng NCHT 1.274.997.776 NC
- Pon gi4 nhan cong bzgﬁgf‘?f;f;hcgfg’tggh 1.274.997.776 | NCHT
3 | Chi phi may thi céng MHT 102.164.039 M
- Don gis méy thi cong bg?i‘;gf?fgféhcgf;’tggh 102.164.039 | MHT
Chi phi truc tiép VL +NC +M 1.809.552.027 T
Il | CHI PHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung NC x 65% 828.748.554 C
2 | Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi céng T x 3% 54.286.561 LT
3 gfrl; fﬁ;g‘i’;@fgiﬁ“&gé&khéng xéc dinh T x 2,0% 36.191.041 TT
Chi phi gian tiép C+LT+TT 919.226.156 GT
[1l | THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC (T +GT) x 6% 163.726.691 TL
v %&%H;AKE?’(%EHD%%\(;U CONG TAC Glpa + Glbc 115.700.195 | Cpvks
1 )((3;1; dp;‘;;ap phuong an ky thuat khdo sit| .\ o1 1)y 150 | 43387573 | Glpa
2 | Lap bao céo két qua khao sat xdy dung (T+GT+TL)x2,5% 72.312.622 Glbc
Chi phi khio sat truéc thué T+GT+TL+Cpvks | 3.008.205.069 G
V | THUE GIA TR] GIA TANG G x 8% 240.656.406 | GTGT
Chi phi khio sat sau thué G +GTGT 3.248.861.475 | Gxd
Chi phi du phong Gxd x 10% 324.886.148 Gdp
Téng cong Gxd + Gdp 3.573.747.623
Lam tron 3.573.748.000
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CHI TIET KHOI LUQNG CONG TAC KHAO SAT XAY DUNG

TT

Mai hiéu
cong tac

Danh muc cong tac

Pon vi

Khoi
lwgng

Pon gia (dong)

Thanh tién (dong)

Vit liéu

Nhéan cong

May thi cong

Vit liéu

Nhéan cbéng

May thi cong

CF.11220

Cong tac do ludi khong ché mat béng,
duodng chuyén hang 4, B thiét bi GPS
(3 may)

diém

16,0000

223.448

8.868.871

2.573.406

3.575.168

141.901.936

41.174.496

16 =16

CF.11620

Cong tac do ludi khong ché mit bang,
duong chuyén cap 11, B¢ thiet bi GPS (3
may)

diém

130,0000

41.826

1.699.951

95.092

5.437.380

220.993.630

12.361.960

130 =130

CG.11330

Cong tac do khong ché cao, thily chuan
k¥ thuat, cap dia hinh 111

km

30,0000

4.137

965.854

4519

124.110

28.975.620

135.570

30=30

TT

Mua ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000 tai
trung tdm thong tin dir liéu do dac va
ban do

manh

10,0000

1.000.000

10.000.000

36000/3600 = 10

TT

Doi xo4t bo sung ban do ty 1& 1/10.000,
duong dong muc 2m, cap dia hinh III
(lay bang 30% don gia do moi)

100ha

226,5095

15.501

1.790.692

98.326

3.511.124

405.608.750

22.271.773

(72077,02-35738,6191-54-61,9-49,55-
400-364-372-4386-8000)/100 =
226,5095

CK.12130

Do V& chi tiét ban do dia hinh trén can
bang may toan dac dién tir va may thuy
binh dién tr; ban do ty 1& 1/10.000,
dudng ddong mirc 2m, cép dia hinh III

100ha

80,0000

51.671

5.968.973

327.753

4.133.680

477.517.840

26.220.240

Phan trung tim thi tran va trung tim cac
xa do mai: 8000/100 = 80

THM

Téng

26.781.462

1.274.997.776

102.164.039




